NZ VICTORIA DOM

Victoria Dom S.A.

spotka akcyjna z siedzibg w Warszawie i adresem przy ul. Daniszewskiej 14, 03-230
Warszawa, zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000305793

SUPLEMENT NR1

DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO IV PUBLICZNEGO PROGRAMU EMISJI OBLIGACJI
VICTORIA DOM S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE ZATWIERDZONEGO PRZEZ KOMISJE
NADZORU FINANSOWEGO W DNIU 21 MAJA 2026 ROKU (,,PROSPEKT”)

Niniejszy suplement nr 1 do Prospektu (,,Suplement”) zostat sporzadzony na podstawie art. 23 ust. 1
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papierow wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE

(,Rozporzadzenie Prospektowe”) w zwigzku z:

e publikacjg w dniu 1 wrzesnia 2026 r. szacunkowych danych finansowych Grupy Kapitatowe;j

Victoria Dom S.A. za pierwsze potrocze 2026 roku zakonczone 30 czerwca 2026 r.
e zmiang zapisOw w zakresie Obowigzkowej Amortyzacji w Podstawowych Warunkach Emisiji.

Terminy pisane wielkg literg i niezdefiniowane odmiennie w niniejszym Suplemencie majg znaczenie

nadane im w Prospekcie.

Niniejszy Suplement jest udostepniany do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem terminéw

przyjmowania zapiséw na Obligacje oferowane w ramach IV Publicznego Programu Emisji Obligacji.
Suplement zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 11 wrzesnia 2026 r.

W zwigzku z powyzszym w Prospekcie dodaje sie nastepujgce informacje (ponizsze odniesienia do stron

oznaczajg odniesienia do poszczegodlnych stron Prospektu):



ZMIANY DO PROSPEKTU
ZMIANA NR 1 - PKT. 8 (STR. 62) DODAJE SIE:

W zwigzku z zakonczeniem procesu wstepnej agregacji danych finansowych na potrzeby przygotowania
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze potrocze 2026 roku, Emitent
zdecydowat sie opublikowaé nastepujace wybrane nieaudytowane wstepne skonsolidowane dane

finansowe Grupy Emitenta za ten okres (w tysigcach PLN):

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow 297 258
Koszty sprzedanych produktéw, towardow i materiatéw 200 254

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 97 004

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 54 660

Zysk (strata) netto 15 983

Aktywa ogoétem 2 326 443

Zapasy 1670 279

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 400 595

Kapitat (fundusz) wtasny 762 387

Zobowigzania finansowe (w tym obligacje, kredyty, leasing i inne) 945 064

Inne rozliczenia miedzyokresowe (zaliczki od klientow) 264 416

EBITDA 55 650
Dtug netto 544 469

Wskaznik dtug netto / kapitat (fundusz) wtasny 0,71

W pierwszym potroczu 2026 r. Grupa rozpoznata przychod z tytutu przekazania 461 lokali.

Zaprezentowane powyzej oszacowania wynikow zostaty sporzadzone na podstawie danych z systemow
rachunkowosci zarzgdczej Emitenta za okres zakoniczony 30 czerwca 2026 r. Przy sporzgdzeniu
powyzszego oszacowania wynikow przyjeto zatozenie, pozostajgce w zakresie wptywu Emitenta, ze dane
z systemow rachunkowosci zarzgdczej poprawnie odzwierciedlajg osiagniete w tym okresie szacowane
wyniki finansowe oraz ze nie wystgpity na dzien suplementu zadne jednorazowe zdarzenia, ktore
wptywatyby na oszacowania oparte na danych pochodzacych z systeméw rachunkowosci zarzadczej za

okres objety szacunkami.



Poniewaz oszacowania wynikow zostaly sporzadzone za okres historyczny, przy sporzgdzaniu
powyzszych oszacowan nie uwzgledniono zadnych czynnikéw, ktére znajdujg sie catkowicie poza
obszarem wptywu Emitenta. Emitent zastrzega, iz przedmiotowe wstepne wyniki finansowe moga ulec

zmianie, z zastrzezeniem jednak, iz ewentualne zmiany nie powinny mie¢ charakteru istotnego.

Z uwagi na zrédto pochodzenia powyzszych informacji, w ocenie Zarzadu zatozenia co do oszacowan

zyskoéw sg realistyczne, konkretne i precyzyjne.

Emitent oswiadcza, ze oszacowania zyskow przygotowano i sporzgdzono w sposob poréwnywalny

z historycznymi informacjami finansowymi oraz w sposéb zgodny z zasadami rachunkowosci Emitenta.

Ostateczne wartosci zostang przedstawione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za pierwsze

potrocze 2026 r., ktérego publikacje zaplanowano na 30 wrzesnia 2026 r.

ZMIANA NR 2 - ZALACZNIK NR 3 - PODSTAWOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI (STR. A-21; 247)
ZMIENIA SIE PKT 14. NA PONIZSZA TRESC:

14. OBOWIAZKOWA AMORTYZACJA

14.1. Emitent moze w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii postanowi¢ o obowigzkowym
czesciowym wczesniejszym wykupie Obligacji danej serii (,,Obowigzkowa Amortyzacja”) dokonywanym

w drodze wykupu okreslonej liczby lub czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji danej serii.

14.2. W przypadku ustanowienia Obowigzkowej Amortyzacji, Emitent zobowigzany bedzie
przeprowadzi¢ jg w terminach, w wysokosci i na zasadach okreslonych w Ostatecznych Warunkach
Emisji Danej Serii.

14.3. Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

W imieniu Emitenta:

Podpis:

Imie i nazwisko: Michat Jasinski, Prezes Zarzadu




