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/astrzezenia prawne

NINIEJSZY MATERIAt MA WYEACZNIE CHARAKTER PROMOCYINY (REKLAMA) | W ZADNYM PRZYPADKU NIE STANOWI OFERTY ANI
ZAPROSZENIA DO NABYCIA OBLIGACI, JAK ROWNIEZ PORADY INWESTYCYJNEJ ANI REKOMENDACJI | NIE MOZE STANOWIC PODSTAWY
DO PODJECIA DECYZJI ODNOSNIE INWESTOWANIA W PAPIERY WARTOSCIOWE SPOtKI DEKPOL S.A. (,SPOLKA”). ®
NINIEJSZY DOKUMENT, BADZ JEGO KOPIA NIE POWINIEN BYC ROZPOWSZECHNIANY BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO W STANACH

ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, KANADZIE, AUSTRALII, JAPONII, ANI UDOSTEPNIANY OBYWATELOM LUB REZYDENTOM TYCH PANSTW,

GDZIE ROZPOWSZECHNIANIE TEGO DOKUMENTU MOZE BYC OGRANICZONE PRZEZ PRAWO. W TAKICH PRZYPADKACH OSOBY e po
ROZPOWSZECHNIAJACE NINIEJSZY DOKUMENT POWINNY ZAPOZNAC SIE | DOSTOSOWAC DO WSZELKICH TEGO TYPU OGRANICZEN.

PROSPEKT SPORZADZONY W ZWIAZKU Z OFERTAMI PUBLICZNYMI, KTORY W DNIU 24.04.2023 R. ZOSTAt ZATWIERDZONY PRZEZ
KOMISJE NADZORU FINANSOWEGO (,,PROSPEKT”) WRAZ Z SUPLEMENTAMI | KOMUNIKATAMI AKTUALIZUJACYMI DO PROSPEKTU, JEST
JEDYNYM PRAWNIE WIAZACYM DOKUMENTEM ZAWIERAJACYM INFORMACJE O SPOCE | PUBLICZNEJ OFERCIE OBLIGACJI W POLSCE
(,OFERTA”). ZATWIERDZENIA PROSPEKTU PRZEZ KOMISJE NADZORU FINANSOWEGO NIE NALEZY ROZUMIEC JAKO POPARCIA DLA
OBLIGACII SERII P2023B.

POTENCJALN| INWESTORZY POWINNI PRZECZYTAC PROSPEKT PRZED PODJECIEM DECYZJI INWESTYCYJNEJ W CELU PEENEGO ZROZUMIENIA POTENCJALNYCH RYZYK | KORZYSCI
ZWIAZANYCH Z DECYZJA O ZAINWESTOWANIU W OBLIGACIE SERII P2023B. PROSPEKT UDOSTEPNIONO NA STRONIE INTERNETOWEJ SPOtKI (WWW.DEKPOL.PL) ORAZ DODATKOWO W
CELACH INFORMACYJNYCH NA STRONIE INTERNETOWEJ FIRMY INWESTYCYJNEJ — MICHAEL/STROM DOM MAKLERSKI S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (WWW.MICHAELSTROM.PL).
OBLIGACIE NIE SA | NIE BEDA OFEROWANE POZA GRANICAMI RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ (W TYM NA TERENIE INNYCH PANSTW UNII EUROPEJSKIE]). ANI SPOtKA, ANI ZADEN INNY
PODMIOT DZIAtAJACY W JEJ IMIENIU LUB NA JEJ RZECZ NIE PODJAt ANI NIE PODEJMIE W PRZYSZtOSCI ZADNYCH DZIAtAN, KTORE MOGtYBY ZOSTAC UZNANE ZA OFERTE PUBLICZNA
OBLIGACI W JAKIMKOLWIEK PANSTWIE POZA RZECZPOSPOLITA POLSKA,

OBLIGACIE NIE ZOSTALY | NIE ZOSTANA ZAREJESTROWANE ZGODNIE Z AMERYKANSKA USTAWA O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH Z 1933 R. Z POZN. ZM. (U.S. SECURITIES ACT OF 1933)
| NIE PODLEGAJA PRZEPISOM PRAWA PODATKOWEGO STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI. OBLIGACIE NIE BEDA OFEROWANE DO SPRZEDAZY, SPRZEDAWANE ANI DOSTARCZANE NA
TERYTORIUM STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI LUB NA RZECZ AMERYKANSKICH PODMIOTOW LUB OBYWATELI.

NINIEJSZY MATERIAt NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANY W STANACH ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, KANADZIE, AUSTRALII | JAPONII, ANI W INNYCH PANSTWACH, W KTORYCH TAKIE
ROZPOWSZECHNIANIE MOZE PODLEGAC OGRANICZENIOM LUB ZAKAZANE PRZEZ PRAWO. OBLIGACJE NIE SA OFEROWANE NA RZECZ (i) JAKICHKOLWIEK OBYWATELI ROSYJSKICH LUB
OSOB FIZYCZNYCH ZAMIESZKAtYCH W ROSJI LUB JAKICHKOLWIEK OSOB PRAWNYCH, PODMIOTOW LUB ORGANOW Z SIEDZIBA W ROSII; OGRANICZENIE NIE MA ZASTOSOWANIA DO
OBYWATELI PANSTWA CZtONKOWSKIEGO, PANSTWA BEDACEGO CZtONKIEM EUROPEJSKIEGO OBSZARU GOSPODARCZEGO LUB SZWAJCARII ANl DO OSOB FIZYCZNYCH
POSIADAJACYCH ZEZWOLENIE NA POBYT CZASOWY LUB STAtY W PANSTWIE CZtONKOWSKIM, W PANSTWIE BEDACYM CZtONKIEM EUROPEJSKIEGO OBSZARU GOSPODARCZEGO LUB
W SZWAICARII; (1) JAKICHKOLWIEK OBYWATELI BIALORUSKICH LUB OSOB FIZYCZNYCH ZAMIESZKALYCH NA BIAtORUSI LUB JAKICHKOLWIEK OSOB PRAWNYCH, PODMIOTOW LUB
ORGANOW Z SIEDZIBA NA BIALORUSI; OGRANICZENIE NIE MA ZASTOSOWANIA DO OBYWATELI PANSTWA CZt ONKOWSKIEGO LUB OSOB FIZYCZNYCH POSIADAJACYCH ZEZWOLENIE NA
POBYT CZASOWY LUB STAtY W PANSTWIE CZtONKOWSKIM.

PRZEDSTAWIONE DANE FINANSOWE W NINIEJSZEJ PREZENTACII SA TO DANE HISTORYCZNE, KTORE NIE GWARANTUJA TAKICH SAMYCH WYNIKOW W PRZYSZtOSCI.
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Ryzyka Inwestycyjne dekpol

Inwestowanie w obligacje przedsiebiorstw obarczone jest ryzykiem utraty czesci lub catosci sSrodkéw.

Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem, Obligacjami i ofertg zostaty zamieszczone w Prospekcie w czesci "czynniki ryzyka".

Kluczowe ryzyka wtasciwe dla Emitenta:

Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy
Ryzyko zmniejszenia dostepnosci kredytéw mieszkaniowych
Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym

Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci na rynku lokalnym
Ryzyko spadku cen mieszkan

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich

Ryzyko naruszenia zobowigzan przewidzianych w umowach kredytowych oraz warunkach emisji obligacji

© N o Uk~ W N

Ryzyko zwigzane z epidemig koronawirusa (COVID-19)
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Ryzyka Inwestycyjne dekpol

Inwestowanie w obligacje przedsiebiorstw obarczone jest ryzykiem utraty czesci lub catosci sSrodkéw.

Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem, Obligacjami i ofertg zostaty zamieszczone w Prospekcie w czesci "czynniki ryzyka".

Kluczowe ryzyka wtasciwe dla papieréw wartosciowych:

Ryzyko zwigzane z Rozporzgdzeniem o Wskaznikach Referencyjnych i sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji
Ryzyko opdZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig tzw. ,rolowania obligacji”

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig zaprzestania finansowania poprzez emisje obligacji

Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Ryzyko niedojscia do skutku emisji obligacji poszczegdlnych serii

Ryzyko zmiany stopy procentowej

© N o Uk~ W N

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligac;i



Parametry emisji serii P2023B

Emitent

Wartos¢ Emisji

Cena Nominalna 1 Obligacji

Cena Emisyjna 1 Obligacji
Minimalny zapis

Termin wykupu

Typ oprocentowania
Oprocentowanie
Wyptata odsetek

Cel emisji

Catalyst

Informacje dodatkowe
Termin subskrypcji

Planowany termin
warunkowego przydziatu

Planowany Dzier Emisji

Dekpol S.A.

Do 30 min zt

1 000 zt

1000 zt

1 Obligacja

27 czerwca 2026 r.

Zmienne

WIBOR 3M + marza 5,50% (w skali roku)

Co 3 miesigce

@
dekpol

Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie biezgcej dziatalnosci Grupy Emitenta.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji na Rynek Regulowany GPW (Catalyst).

Opcja wczesniejszego wykupu po stronie Emitenta zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji.

5-14 lipca 2023 r.
19 lipca 2023 r.

24 lipca 2023 r.



Konsorcjum dystrybucyjne

Lista firm inwestycyjnych przyjmujacych zapisy na Obligacje serii P2023B:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strdm Dom Maklerski S.A.

DOM MAKLERSKI bdﬁu

B@®S

Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska S.A. Dom Maklerski BDM S.A.
. NOBLE
ipopema SECURITIES
IPOPEMA Securities S.A. Noble Securities S.A.

@
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Wskazanie miejsc przyjmowania zapisow przez firmy inwestycyjne tworzgce konsorcjum dystrybucyjne znajduje sie w Ostatecznych

Warunkach Emisji Obligacji serii P2023B.



Argumenty inwestycyjne

Zdywersyfikowana dziatalnosc operacyjna:

generalne wykonawstwo, segment deweloperski, produkcja osprzetu do maszyn budowlanych
oraz produkcja konstrukcji stalowych i prefabrykowanych

Wieloletnie doswiadczenie Grupy na rynku budowlanym

Rozwojowy segment produkcji osprzetu do maszyn budowlanych,
przeprowadzone akwizycje w ostatnich latach

Segment deweloperski z wysokim udziatem produktéw o podwyzszonym standardzie i premium

Dobre wyniki finansowe Grupy
2021: Przychdd 1 256 min zt, EBITDA 125 min zt oraz zysk netto 76 min zt
2022: Przychdd 1 387 min zt, EBITDA 136 min zt oraz zysk netto 79 min zt

@
dekpol
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Informacje o Grupie dekpol

* Grupa Dekpol prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w 3 gtéwnych segmentach: generalne wykonawstwo, dziatalnos¢ deweloperska, produkcja osprzetu
do maszyn budowlanych. Grupa posiada réwniez podmiot produkujacy konstrukcje stalowe i prefabrykaty betonowe, oraz hotel, ktérym zarzadza podmiot
zewnetrzny z doswiadczeniem w branzy hotelarskiej.

* 0Od 2017 roku prowadzone byty dziatania zwigzane z reorganizacjg Grupy, ktorej podstawowym celem byto budowanie klasycznej struktury holdingowej,
jak i dokonanie zmian organizacyjnych umozliwiajgcych dalszy zréwnowazony rozwdj, poprzez spotki celowe: Dekpol Budownictwo sp. z o.0.,
Dekpol Deweloper sp. z 0.0., Dekpol Steel sp. z 0.0., Betpref sp. z 0.0. W latach 2021-2022 Grupa dokonata akwizycji spétek Intek sp. z 0.0. (konstrukcje
stalowe i offshore) oraz Kombet Dziatdowo sp. z 0.0. (prefabrykacja).

* Akcje Spotki od stycznia 2015 r. notowane sg na rynku gtdwnym GPW w Warszawie. Grupa jest takze wieloletnim emitentem obligacji korporacyjnych —
historycznie wyemitowata blisko 630 min zt obligacji, a obecny outstanding wynosi ok. 248 min zt.

Przychody Grupy (min zt) Udziat gtéwnych segmentow w przychodach Grupy

1387
1256
1054
254
837
772 287
580 161 -
155
266 200 314 271
| 20}
= ym 2022

157
SN - | 80 | | 76 | wam
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 1Q2022 1Q2023

M Pozostate W Osprzet do maszyn Generalne wykonawstwo B Dziatalnos¢ deweloperska M Pozostate B Osprzet do maszyn Generalne wykonawstwo M Dziatalno$¢ deweloperska

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci 9
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Informacje o Grupie Emitenta dekpol

@ D) @
dekpol dekpol dekpol

GENERALNE MIESZKANIA STAL
WYKONAWSTWO

420 POWIERZCHNIA 16 AT DOSWIADCZENIA 157  PRZYCHOD NETTO SEGMENTU
WYBUDOWANYCH OBIEKTOW NA RYNKU inze W2022R
tys. m? W2022R. DEWELOPERSKIM
1616 WARTOSC PORTFELA 4,2  WYBUDOWANYCH Q5Q;  UDZIALEKSPORTU W
vinze  CAMOWIEN ZEWNETRZNYCH Tvs.  MIESZKAK O SPRZEDAZY W 2022 R.
NA 31.03.2023 R. DO 31.03.2023 R.
WARTOSC PORTFELA ) WYPRODUKOWANYCH £YZEK DO
828 ZAMOWIEN ZEWNETRZNYCH 184 :Eé\l(/ICSI\IOTDU’\\l/\E/TZTOOH . 22 000 koPAREK | OSPRZETU DO MASZYN
MLN Zt : BUDOWLANYCH W 2022 R.

MINZt  poz0STAIACA DO REALIZACII
NA 31.03.2023 R.

1 387 PRzYCHODOW GRUPY 136  zvSKkuU EBITDA GRUPY
MLN Zt 2022 R. MLN z¢+ 2022 R.

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci 10



Struktura organizacyjna Grupy dekpol

dekpoL

100" 100 % 100 %
.
Dekpol Deweloper Dekpol Budownictwo Betpref Sp. 2 0.0. Dekpol Steel Sp. 20.0. »Kombet Dziatdowo' UAB Delf LT Statyba
Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.z0.0. (Litwa)
100%

»intek” Sp. z 0.0.

100 % 100 % 100 %
Dekpol Inwestycje Dekpol Pszenna Nordic Milan Sp. z
Spondseso Sl SEZo.C 0.2
89,4% * 0,5% *
99%| Dekpol Inwestycje - <"5 | (22 Dekpol Inwestycje Sp. z Dekpol Pszenna 99,5% *
Puck Sp. z 0.0. 0.0. Braniborska Sp. k. Sp.z0.0.Sp. k.

69,5% * 05%*

v 1% 0,5% *
Dekpol Inwestycje - Dekpol Inwestycje mare Sp. z 0.0. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. k.
Puck Sp.z 0.0. Sp. k. Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 Sp. z 0.0 Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k.

Dekpol Inwestycje — Starogard Sp. z 0.0. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k.
99% Dekpol Inwestycje — Warszawa Sp. z 0.0. Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k.
Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. z 0.0.

99,5% *

Dekpol Inwestycje Sp.zo.0. Sobieszewo Development Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasieri Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k.

Dekpol Inwestycje Gdarisk Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje — Starogard Korytybska Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje — Sol Marina I Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje Sopocka Sp. z 0.0.

Zrédto: Emitent

* udziat w zyskach i stratach spofki

Dziatalnos$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej jest prowadzona przez spotki zalezne.

11
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Akcjonariat dekpol

Mariusz Tuchlin Akcjonariat Emitenta

Prezes Zarzadu Emitenta oraz gtéwny akcjonariusz, (udziat w kapitale zaktadowym)

pomystodawca i zatozyciel Dekpol S.A. Pozostali;
14,54%
Mariusz Tuchlin jest zatozycielem Emitenta. Od 1993 r.
samodzielnie wykonywat dziatalno$¢ gospodarczg, a w grudniu
2007 r. dokonat aportu prowadzonego przedsiebiorstwa do Dekpol Familiar S.A.
Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia i objat funkcje Prezesa SICAV-SIF;
Zarzadu. Wraz z rozwojem dziatalnosci Emitenta Mariusz Tuchlin 813%

obejmowat réwniez funkcje w zarzadach Podmiotéw z Grupy ’

Emitenta.

Mariusz
Akcje Emitenta od 8 stycznia 2015 r. notowane sg na rynku podstawowym Gietdy Tuchlin;
Papierow Wartosciowych w Warszawie. 77,33%

Zrédto: Emitent; dane na dzieri Prospektu

12



GENERALNE WYKONAWSTWO

©
dekpol

BUDOWNICTWO

13



@

Generalne wykonawstwo dekpol

Grupa Dekpol na przestrzeni ostatnich lat ugruntowata wiodacg pozycje wsrdd generalnych wykonawcow realizujgcych projekty budownictwa
kubaturowego. Specjalizuje sie w budownictwie obiektow przemystowych, parkéw logistycznych, handlowych oraz obiektdow uzytecznosci publicznej
réznego przeznaczenia. W 2022 r. wedtug rankingu PwC/Builder oraz Deloitte, Dekpol zajat 13. miejsce na liscie najwiekszych polskich firm budowlanych.

Dominujaca wiekszos¢ projektow realizowana jest na zlecenie inwestoréw prywatnych i ma charakter krotkoterminowy (czas realizacji robdt
podstawowych to 6-9 miesiecy). Ze wzgledu na atrakcyjnos$¢ niektérych projektéw publicznych Grupa z sukcesem wzieta udziat w publicznych
postepowaniach przetargowych, akwirujac dwa projekty w 2022 r.

Marza na kontraktach z generalnego wykonawstwa ksztattuje sie $rednio w przedziale 6%- 8%.

Historycznie Grupa Dekpol wspdtpracowata m.in. z takimi podmiotami jak: IKEA, 7R LOGISTIC, Panattoni Europe, Iglotex, Dovista, Danfoss, Michelin, Trefl,
Leroy Meriln, Carrefour, Atrium, Jula, Paktainer, Synektik, Oceanic, Graal, LPP, Press Glass.

Na koniec marca 2023 r. Grupa realizowata kontrakty zewnetrzne o tgcznej wartosci blisko 1 616 min zt netto, z czego do realizacji po okresie
sprawozdawczym pozostawaty projekty o wartosci okoto 828 min zt netto. Dodatkowo Dekpol Budownictwo realizuje projekty wewngtrzgrupowe
o facznej wartosci umownej wynoszgcej okoto 317 min zt, z czego pozostato do realizacji po 31 marca 2023 r. ponad 87 min zt netto.

Wartosc portfela zlecen (w min zt) Wyniki finansowe segmentu (w min zt)

1616 1001,5

1404

5o 1300 o, 1321 1315 849,8
910 910
B 300 828 552,0 s
s74 650 275 450 454 o
372 350 350 400 pgg3ss
338 312 323 306,0 292,9

I I I I I I l I I I 189,6 2155 1604
I38,7 . 17,0 Iza,o 36,5 [l 200 [l 453 il 2o.6 Ml 716 l 10,7 . 89

1 20 3@ 4 1@ 20 3Q 4Q 1@ 20 3Q 4 1Q — — —_ — — — - . - —

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 1Q2022 1Q2023

W warto$¢ umowy netto (mln zt) M pozostato do realizacji netto (min zt) M przychody B wynik operacyjny (EBIT)

2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci 14
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Generalne wykonawstwo — strategia i przewagi konkurencyjne dekpol

* Strategia Dekpol Budownictwo zaktada organiczny rozwodj przedsiebiorstwa, z zatozeniem jego odzwierciedlenia we wzroscie wynikéw finansowych.
Jednym z priorytetow jest oparcie rozwoju podstawowej dziatalnosci o pozyskiwanie nowych rynkéw zbytu, dobdr portfela zamdwien i zachowanie
dyscypliny kosztowej. Dekpol Budownictwo koncentruje sie na kontraktach krétkoterminowych, przy realizacji ktérych ryzyko niekorzystnej zmiany cen
materiatow i robocizny jest ograniczone. Spétka stawia na pierwszym miejscu relacje z klientami oraz rozwéj kadr.

* Obowigzujagce w spoétce Dekpol Budownictwo zasady zarzadzania polegajgce na koncentracji na krétkoterminowych projektach, szybkiej kontraktacji
wykonawcéw, dostepnosci wiasnych wyrobow prefabrykowanych i stalowych w spotce Betpref, sprzetu do robdt drogowych, blokowaniu cen zaliczkami,
importowaniu zamiennikéw dla polskich materiatéw, $cistej, czestej kontroli marz, pracy nad kompetencjami zespotu, pozwalajg spotce realizowac
dynamiczny plan rozwoju przy zachowaniu bezpiecznego poziomu wynikéw finansowych.

* Silng strong firmy jest umiejetnos¢ dostosowania oferty do aktualnej sytuacji rynkowej, dzieki szerokiemu spektrum zrdznicowanych realizacji poczawszy
od obiektéw logistyczno — przemystowych, poprzez salony samochodowe, galerie handlowe, retail parki, miejsca obstugi pasazerow przy obiektach
drogowych, hotele, obiekty mieszkaniowe, biurowce, a skonczywszy na obiektach hydrotechnicznych, dokowych, kolejowych i drogowych.

* Dekpol Budownictwo dziata na obszarze catego kraju, pozyskujac projekty realizowane m. in. w wojewddztwach: pomorskim, lubelskim, podkarpackim,
dolnoslaskim, mazowieckim, zachodnio-pomorskim, warminsko-mazurskim. Spétka posiada na terenie catego kraju lokalne przedstawicielstwa wspierane
przez zespoty realizacyjne.
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Generalne wykonawstwo — obecne realizacje

@
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Wybrane kontrakty realizowane w zakresie generalnego wykonawstwa zostaty przedstawione w ponizszej tabeli (stan na dziert 31.03.2023 r.):

ACE7

BIMS PLUS FHH

GRUPA PANATTONI
GRUPA PANATTONI
MARATHON INTERNATIONAL

KOMENDA WOJEWODZKA
POLICII

GRUPA PANATTONI

DAWIKA

ZLECENIODAWCA

THALES DIS POLSKA

LEROY MERLIN INWESTYCJE

Generalne wykonawstwo obiektu Koszalin Power Center
Budowa hali magazynowej z czescig ustugowo-biurowo-socjalng wraz z budowa przytaczy i instalacji wewnetrznych w Poznaniu

Budowa hali magazynowej fazy | o powierzchni okoto 49 248 m2 wraz z budynkiem biurowym i wszystkimi pracami zewnetrznymi oraz
magazyn fazy Il wraz z pracami towarzyszacymi w miejscowosci Kolbudy
Realizacja inwestycji w miejscowosci Tczew polegajaca na rozbudowie dotychczasowego zabudowania- FLEX.
Rozbudowa centrum logistycznego o budynek magazynowy wraz z wewnetrzna instalacjg gazowa oraz infrastrukturg towarzyszgca w
Glince Duchownej g. Kostrzyn.

Budowa Laboratorium Kryminalistycznego Komendy Wojewddzkiej Policji w Poznaniu

Realizacja inwestycji w miejscowosci Kadtubia, gmina Zary. Rozbudowa inwestycji sktadajacej sie z powierzchni magazynowej, technicznej,
biurowej i socjalnej wraz z innymi budynkami, budowlami lub innymi obiektami i zagospodarowaniem terenu z nimi zwigzanymi.

Budowa budynku magazynowego z zapleczem socjalno-biurowym, niezbedng infrastruktura techniczng w miejscowosci Koteze.

Budowa budynku wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. placami, chodnikami, parkingi, drogami wraz z zjazdami/wjazdami, sieciami
zewnetrznymi, przytaczami, oswietlenie, terenami zielonymi i obiektami reklamowy oraz matej architektury w miejscowosci Psary
Kompleksowe wykonanie zaktadu produkcyjnego o powierzchni ok. 15 tys. m2 wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, w woj.
pomorskim.

Generalne wykonawstwo obiektu handlowego o powierzchni ok. 10 tys. m2 wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca w Koszalinie

Struktura projektow GW
na 31.03.2023r.

Projekty
przemystowo-
logistyczne
89%

dane na 31.03.2023 r., zrédto: Spdtka

Wielkos$¢ realizowanych przez Grupe kontraktow systematycznie podnosi sie i obecnie ma $rednig wartos¢ ok. 70 min zt. Grupa realizuje takze wieksze kontrakty. Na dzien
31 marca 2023 roku segment generalnego wykonawstwa posiadat w swoim portfolio 8 kontraktow o wartosci powyzej 70 min zt.

0Od 2018 r. istotnie wzrdst udziat projektdw logistyczno-magazynowych i przemystowych. Spétka zamierza dalej rozwija¢ swojg obecnos¢ w tym segmencie rynku, kierujac swoja
uwage w strone nowych rynkéw w ujeciu geograficznym oraz kolejnych deweloperéw powierzchni magazynowych. Akwizycja nowych projektow jest rowniez silnie

ukierunkowana na inwestoréw industrialnych realizujgcych nowe projekty bezposrednio oraz przez deweloperéw w systemie BTS/BTO.

Grupa ograniczyta ofertowanie nowych projektéw w okresie 2Q 2021 i 1Q 2022 r. pod wptywem znacznych podwyzek cen materiatéw budowlanych. Gwattowny wzrost cen i
niedostepno$¢ materiatéw budowlanych wystepujace w czasie pomiedzy wyborem oferty, a podjeciem kontraktacji przyczyniaty sie do nizszej rentownosci projektéw. Wraz ze
stabilizacjg cen materiatéw od 2Q 2022 r. Grupa pozyskata kilka nowych projektow, w tym od nowych zleceniodawcow. Zatozenia biznesowe wobec wyzej wymienionych oraz
innych pozyskanych od 2Q 2022 projektéw znajdujg odzwierciedlenie w stabilnych i zgodnych z planami realizacjami.
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Dziatalnos¢ deweloperska

@
dekpol

* Grupa prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg od 2007 roku. Od tego czasu sukcesywnie realizuje wtasne projekty mieszkaniowe na terenie Polski pétnocnej,
gtéwnie w Gdansku. Od 2019 r. wydzielono segment deweloperski do spétki Dekpol Deweloper.

e Dotychczas wybudowano ponad 35 inwestycji sktadajgcych sie z ponad 4 tys. lokali. Na dziert 31.03.2023 r. Grupa byta w trakcie budowy 4 inwestycji
deweloperskich liczgcych 523 lokali w Gdansku i Wislince (aglomeracja tréjmiejska) oraz realizowata inwestycje w modelu PRS przy ul. Braniborskiej we
Wroctawiu o wielkosci 18 tys. m2 PUM, ktéra zostata sprzedana do podmiotu instytucjonalnego.

e Spotka oprécz standardowych lokali mieszkalnych w popularnych lokalizacjach (m.in. Osiedle Pastelowe w Gdansku) realizuje takze projekty o
podwyzszonym standardzie w Wislince oraz na Wyspie Sobieszewskiej w aglomeracji tréjmiejskie;.

e Oferte lokali mieszkalnych uzupetniajg apartamenty hotelowe, co pozwala dotrze¢ do innej grupy klientdw, traktujgcych nieruchomos¢ jak produkt
inwestycyjny. Na dzier 31.03.2023 r. Grupa realizowata jeden obiekt hotelowy (Grano Marina Hotel), ktéry bedzie oferowat 130 pokoi.

* Emitent ma zabezpieczony bank gruntéw (w Gdansku i okolicach Gdariska, Warszawie oraz we Wroctawiu) o tgcznej powierzchni uzytkowej 260 tys. m?, z
czego ok. 80 tys. m2 to powierzchnia uzytkowa w projektach premium. Ok. 90% banku ziemi zostato juz optacone.

Kontraktacja i oferta

811
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Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci

4Q 2021

1Q 2022

2Q.2022

4Q 2022

1Q2023

Wyniki finansowe segmentu (w min zt)
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253,9

199,8
183,8
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Oferta deweloperska deﬁ)ol

Lokalizacja projektow deweloperskich: Status sprzedazy lokali z oferty - stan na 31.03.2023 r.:
[ ] | |

Trimareetap|  22% 41 148 gkt
Eco Milan 99% 187 188
sol Marinaetap i 11% 140
Nowe Rokitki ViVl 99% 139
Grano Marina Hotel ~ 51% 66 L 130
Osiedle Kociewskie Etap Il 64% 129
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Harmonogram inwestycji deweloperskich

Nazwa inwestycji

Neo Jasien etap |

COsiedle Pastelowe etap lla

Baltic Porto

Csiedle Kociewskie etop |1

Trimare etap |

Baltiz Line

Sol Marina etap |l

Grano Marina Hotel

Osiedle Pastelowe etap lio

Sol Marina etap Il

Grano Resort apartamenty etap |
Baltic Fun Park aparfamenty etap |
Prodzyrekiege

Csiedle Kociewskie etap llla

Neo Jasien etap ||

Baltic Fun Park apartamenty etap |
Csiedle Pastelowe etap llla
Pastelowa ustuga

Puck - Nowy Swiat |

Csiedle Kociewskie etop o

Zrano Resort opartamenty etap lla
Csiedle Pastelowe etap ke
Trimare etap ||

Csiedle Kociewskie etop [V

Sclec Park

Puck - Nowy Swiat 1l

Brarioorska Kamierica

Osiedle Pastelows etap llic
Csiedle Pastelowe etap IVa

Grano Resort apartamenty etap |
Csiedle Kociewskie etop Va
Starogard

Csiedle Pastelowe etap Vi

Grano Resort Hotel

Osiedle Kociswskie etop Vio
Csiedle Kociewskie (pozostate etapy]
Osiedle Pastelowe [pozostate etapy)

Liczba

F75
324

zakofczone
zakofczone
zakofczone
zakofczone
zakofczone
zakofczone
W budowie
w budowie
w budowie
w budowie

w proygotowaniu
w proygotowaniu
w proygotowaniu
w prrygot owaniu
w proygotowaniu
W DrIygot owaniu
w proygotowaniu
w proygotowaniu
w proygotowaniu
w proygotowaniu
w proygot owaniu
w proygotowaniu
W DrIygot owaniu
w proygotowaniu
w proygotowaniu
w proygotowaniu
w proygotowaniu

w proygot owaniu
w proygotowaniu
W DrTygot owaniu
w proygotowaniu
w proygotowaniu
w proygotowaniu
w proygotowaniu
w prygot owariu
w proygotowaniu
W DrTygot owaniu

Egcznie liczba planowanych do vkonczenia lokali
* 900 lokali, w tym 393 loksle w ramach tronsakeji PRS

Zrédto: Emitent;
dane na 31.03.2023r.
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Ry == ||
Osiedle Pastelowe elap lla
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Osiedle Kociewskie etop || Ear vl I
Trimare efop | el I B W
P oz || | o0 |
Sol Maring etop 1 [CTECERCIN I N N N A
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Osiedle Pastelowe efop

ke 4Q 1

2Q iq

1Q 2Q ke 4a 1@ 2a ia 4a 1a pLE] a 4Q Q 2Q

Osiedle Kociewskie efap llla
Neo Jasien efap ||

Baliic Fun Park aparlamenty etap
Osiedle Pastelowe efap llla

Pastelowa ushuga
Puck - Nowy Swiat |

[ | 88 |
Grano Resort apariamenty etap itt IETELINN NN NN (NN [N [ N TN

Osiedle Kociewskie efap Va

Osiedle Paskelowe efop IVb
Granc Resort Hotel

Osiedle Kociewskie stap Vo
Csiedle Kociewskie (Pozostale)
Osiedle Pastelowe etap IV

530 J00™ 534 610 731 751
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Obiekty hotelowe deﬁ)ol

*  Grupa Dekpol w swojej historii zrealizowata budowe kilku hoteli petnigc funkcje generalnego wykonawcy, a trzech bedac ich deweloperem. W 2016 r.
Grupa ukonczyta budowe wtasnego hotelu o nazwie Hotel Almond potozonego w Gdansku blisko Starego Miasta i Wyspy Spichrzéw. Obiekt w dalszym
ciagu jest wtasnoscig Grupy.

* W kolejnych latach Grupa zrealizowata dwie inwestycje (Hotel Number One oraz Hotel Grano) petnigc funkcje dewelopera i sprzedajac klientom pokoje
hotelowe (prawo wtasnosci lokali). Oba obiekty zlokalizowane sg na Wyspie Spichrzéw w Gdansku.

* Na dzien 31.03.2023 r. Grupa jest w trakcie realizacji inwestycji hotelowej Grano Marina Hotel, bedacego czesciag kompleksu Sol Marina w Wislince.
Inwestycja bedzie liczy¢ 130 pokoi hotelowych oraz 15 apartamentéw wypoczynkowych.

HOTEL ALMOND: HOTEL NUMBER ONE: HOTEL GRANO: GRANO MARINA HOTEL:
*  Wtasnos¢ (aktywo) Grupy Dekpol * Projekt sprzedany w  systemie * Projekt sprzedany w__ systemie * Projekt sprzedawany w_systemie
¢ Ukonczenie budowy: 2016 r. condo condo condo
* Lokalizacja: ul. Torunska 12 * Ukonczenie budowy: 2017 r. * Ukonczenie budowy: 1H 2020 r. * Ukonczenie budowy: 4Q 2023 r.
e Liczba pokoi: 109 * Lokalizacja: ul. Jaglana 3/5 (Wyspa * Lokalizacja: ul. Pszenna 3 (Wyspa * Lokalizacja: ul. takowa (Wislinka)
Spichrzéw) Spichrzow) * Liczba pokoi: 130
* Liczba pokoi: 172 * Liczba pokoi: 138 * Liczba apartamentow: 15
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Produkcja osprzetu do maszyn

Dekpol Steel jest najwiekszym w Polsce producentem fyzek i osprzetu zintegrowanego do maszyn
wykorzystywanych w pracach budowlanych, ziemnych, wykoriczeniowych i rolniczych. Ta dziatalno$é¢ Emitenta
ma potencjat dalszego dynamicznego wzrostu w kolejnych latach.

Spotka oferuje szerokg game standardowych i specjalistycznych tyzek, zintegrowanego osprzetu do koparek,
tadowarek, koparko-tadowarek, nosnikéw teleskopowych z przeznaczeniem do szerokiego zakresu prac
budowlanych, porzgdkowych i rolniczych. Stosuje sie je m.in. w kamieniotomach, zwirowniach, przy pracach
ziemnych.

Steel jest autoryzowanym dostawcy osprzetow do klientéw OEM: Komatsu, Volvo, Liugong Dressta Machinery,
Caterpillar oraz Doosan Bobcat. Sprzet eksportowany jest do Niemiec, Szwecji, Norwegii, Francji, Wtoch,
Wielkiej Brytanii, USA i Australii. Ponad 95% przychodow ze sprzedazy pochodzi z eksportu.

Spotka rozpoczeta swojg dziatalno$é w tym segmencie w 2012 r. Gtéwnymi odbiorcami sg podmioty OEM’owe,
jak réwniez czes¢ asortymentu trafia na rynek aftermarket’owy, obejmujacy 22 kraje.

W 2020 roku Dekpol Steel kontynuowat inwestycje zwigzane z automatyzacjg produkcji. Jedng z istotniejszych
inwestycji w tym zakresie byta instalacja nowej stacji do zrobotyzowanego spawania tyzek dla odbiorcy OEM
jak réwniez zamdwienie srutowni przelotowej, ktérej montaz odbyt sie w drugim kwartale 2021 r. W marcu
2023 r. Dekpol Steel, jako drugi na Swiecie, uzyskat licencje na produkcje nowatorskich tyzek zmniejszajgcych
koszt wydobycia 0 25%, objetych patentem firmy SSAB ze Szwegcji, ktéry opiera sie na uzyciu specjalnej stali jak
réwniez nowego profilu tyzki.

Dekpol Steel poprzez rozbudowe wtasnej sieci sprzedazy, zaréwno w Polsce jak réwniez w Europie Zachodniej,
planuje utworzenie magazynow ze swoimi produktami.

0Od 2022 roku, wykorzystujac doswiadczenie i referencje Intek postepuje takze dywersyfikacja produkcji. Nadal
,core” biznesem jest produkcja tyzek i osprzetéw do maszyn budowlanych. Dodatkowym obszarem dziatania
staty sie natomiast konstrukcje stalowe oraz produkty dla offshore. Obecnie trwa proces certyfikacji w
kierunku uzyskania koncesji na produkcje dla branzy obronnej.

Zrédto: Emitent
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Produkcja osprzetu do maszyn dekpol
Wyniki finansowe segmentu produkcji osprzetu do maszyn (w min zt)
157,4
120,4
73,2 >’ 80,3
51,6 46,0 409
15,1 27 I I 11,4 12,6 9,8
" 35 3,4 5,7 7,6 g 58 Z , 43
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 1Q 2022 1Q 2023

Zrédto: Emitent;

L i L X i L , . M przychody B wynik operacyjny (EBIT)
Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci

Rok 2021 byt dobry pod katem przychododw, ktdre wzrosty o okoto 50% w pordéwnaniu z 2020 r. przekraczajac poziom 120 min zt, jak réwniez w zakresie
wyniku operacyjnego, ktéry wzrdst ponad dwukrotnie w poréwnaniu do 2020 r. i wynidst 12,6 min zt. Wyniki te zostaty osiggniete w bardzo wymagajgcym
otoczeniu rynkowym — rok 2021 byt peten wyzwan w kontekscie wzrostu cen stali, a tym samym negocjacji z odbiorcami cen koricowych.

W 2022 r. Grupa zanotowata wzrost przychodow tego segmentu, ktdre wyniosty 157,4 min zt. Zysk operacyjny wynidst 9,8 min zt, a marza EBIT spadta do
6,2%. Wzrost przychoddéw o 31% r/r byt efektem wysokiego poziomu zlecen realizowanych z wykorzystaniem wiekszych mocy produkcyjnych (w tym
konsolidacji po przejeciu Intek w 4Q 2021). Wybuch wojny w Ukrainie spowodowat weryfikacje planéw zakupowych gtéwnych odbiorcow Spétki. Od czerwca
nastgpit gwattowny spadek zamdwien na tyzki i osprzety do maszyn budowlanych. Gtéwnym powodem byta niestabilna sytuacja geopolityczna, wysokie ceny
surowcow niezbednych do realizacji zamowien powodujgce koniecznos¢ renegocjacji cen z odbiorcami. Podobne tendencje zaobserwowano takze w 1Q
2023 r., Grupa zanotowata spadek przychodéow tego segmentu do 40,9 min zt (46,0 min zt przed rokiem). Zysk operacyjny wyniést 1,2 min zt (4,3 min zt
przed rokiem), a marza EBIT spadta z 9,3% do 2,9%.

W 4Q 2021 r. Dekpol Steel sfinalizowat nabycie zaktadu produkcyjnego ,,INTEK” sp. z 0.0. w Lubawie. Dzieki temu pozyskat okoto 200 osdb wykwalifikowanej

i doswiadczonej kadry pracownikow, co obecnie stanowi niezbedny obszar dla dalszego rozwoju Dekpol Steel. Dodatkowo, zakupiona spdtka, oprocz dwa
razy wiekszej powierzchni produkcyjnej w poréwnaniu do tej, ktéra miesci sie w Pinczynie, posiada bogate doswiadczenie w branzy offshore. Biznesowo
przejecie to ma na celu réwniez umocnienie pozycji Dekpol Steel na rynku producentow osprzetéw do maszyn budowlanych, a takze - w perspektywie24
kolejnych lat - powinno przetozy¢ sie na wzrost rocznych przychoddw Spétki do poziomu nawet ok. 300 min zt.
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Produkcja konstrukcji stalowych i betonowych prefabrykatéw

Grupa Dekpol za posrednictwem spdtki zaleznej BETPREF sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w
zakresie produkcji konstrukcji stalowych i prefabrykatéw betonowych gtéwnie na potrzeby
generalnego wykonawstwa. Dzieki takiemu asortymentowi generalne wykonawstwo przy
pomocy Betpref jest w stanie dostarczy¢ peten szkielet konstrukcji wraz z konstrukcja
dachowa.

Betpref specjalizuje sie w produkcji wysokiej jakosci prefabrykatéow betonowych oraz
lekkich i ciezkich konstrukcji stalowych. Oferuje projekt i montaz. Posiada dwa zaktady
produkcyjne, w ktorych przerabia nawet do 2.000 m3 betonu i okoto 250 ton stali
miesiecznie.

Betpref dostarcza produkty dla budownictwa przemystowego (stupy, belki, podwaliny,
mury oporowe, doki), budownictwa mieszkaniowego (balkony, $ciany, stropy typu
filigran) oraz do budownictwa infrastrukturalnego (stadiony) jak i pod projekty
indywidualne (domy prefabrykowane).

Spétka dostarcza swoje wyroby zaréwno na rynek krajowy, jak i Unii Europejskiej.
Gtownymi atutami stosowania gotowych wyrobdéw prefabrykowanych jest szybkos¢
realizacji prac budowlanych niezaleznie od warunkéw pogodowych, przy zachowaniu
wymaganej jakosci.

W 3Q 2022 r. Grupa nabyta spétke Kombet Dziatdowo z siedzibg w Komornikach.
Przedmiotem dziatalnosci Kombet jest produkcja prefabrykatow betonowych dla
budownictwa przemystowego, infrastrukturalnego i mieszkaniowego. W wyniku
transakcji Grupa pozyskata zaktad produkcyjny wraz z gruntami umozliwiajgcymi w
przysztosci rozbudowe, stosowng do potrzeb. Kombet jest takze zaktadem pracy
zatrudniajgcym ponad 70 wykwalifikowanych i doswiadczonych pracownikéw. Transakcja
miata na celu zwiekszenie skali dziatalnosci segmentu w zakresie produkcji prefabrykatow
realizowanych w Grupie w ramach Betpref w Toruniu i Pinczynie. Grupa uwaza, iz
budownictwo przemystowe, logistyczne jak i deweloperskie w kolejnych latach bedzie
wymagato optymalizacji za sprawa rosngcych kosztéw materiatow i sity roboczej.
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Wybrane dane finansowe Grupy Emitenta

Bilans (w tys. zt)
Aktywa trwate, w tym:
Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Aktywa obrotowe, w tym:
Zapasy
-Materiaty
-Lokale w trakcie budowy
-Ukoriczone lokale
Naleznosci z tytutu umow z klientami
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
Srodki pieniezne
Aktywa razem
Kapitat Wiasny
Zobowigzania dtugoterminowe, w tym:
Kredyty i pozyczki
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wart.
Pozostate finansowe

Zobowigzania krétkoterminowe, w tym:
Kredyty i pozyczki
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wart.
Pozostate finansowe
Handlowe oraz pozostate

Pasywa razem

Dtug netto

Dtug netto/Kapitat Wtasny

31.12.2020 31.12.2021

31.12.2022

—————

—%

—

v

252569 279532 282275 288451
{ 81796 122 387 148 754 148 434
EI 147155 98 022 80817 81442

700928 1077617 1104504 1024694

228781 263187 396 497 411645

13768 23370 40 205 40 263
168 407 185405 269 308 275526
39081 36067 61518 71684
35404 110 006 0 22036

275628 511144 459990 361988

157493 190627 229458 211947

953497 1357149 1386779 1313145

293479 387268 476961 485434

128920 282261 269261 274286

5423 4240 23567 22 409
80 640 196 076 161355 163510
3865 5824 11818 11103
531097 687620 640557 553425
63 444 104 743 72167 57 489
98 400 9000 51276 52459
11919 11751 6 557 8269

287 361 489 662 425825 354795

953497 1357149 1386779 1313145

106 198 141007 97278 103 292

0,36 0,36 0,20 0,21

.

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci
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Gtownie  zaktad  produkcji  osprzetu do
budowlanych oraz nabyte zaktady Intek i Kombet.

maszyn

W tym wartos¢ rynkowa Hotelu Almond w Gdarisku,
ktérego budowa zostata zakoriczona w 2016 r.,
nieruchomosci we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej oraz
grunty na Wyspie Sobieszewskiej.

Wycena dfugoterminowych kontraktéow budowlanych w
segmencie Generalnego Wykonawstwa. Wartos¢ 0 na
koniec 2022 r. wynika z zmiany sposobu prezentacji
rozliczenia kontraktow po stronie aktywdw i pasywow dla
projektu Braniborska.

Wysoka wartosc¢ naleznosci handlowych zwigzana jest ze
skalg dziatalnosci segmentu generalnego wykonawstwa.

Gféwnie zobowigzania handlowe (166 min zf) oraz
przedptaty i zaliczki na mieszkania oraz zaliczki na
dostawy (145 min zt) na 31.03.2023 r.

Spadek poziomu zadtuzenia w 2022 r. w zwiqgzku z
poprawq zwigzang ze sptywem naleznosci.

28



Struktura zadtuzenia

Struktura rodzajowa zadtuzenia na dzieri 31.03.2023 r. (mIn z1)

Kredyty
Leasingi krotkoterminowe

dtugoterminowe — 57 489
11103
Obligacje
/_ krétkoterminowe
52 459
Leasingi
krétkoterminowe
\7 8269

\ Kredyty
dtugoterminowe
Obligacje 22 409
dtugoterminowe _/
163510

Zrédto: Emitent, dane na 31.03.2023 r.; $redni kurs EURPLN: 4,6755
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Struktura terminowa zadtuzenia z tyt. obligacji na dzien
31.03.2023 r., dane w tys. zt

I| | =
I R s T S R B A R R R )
R I R A N A N S G N G PNy S R
RSN ENOER AR SN AN B BN N SN AN AR R N N iR

H| W) mK mB* WA** mB** mL mP2021A mP2021B m2022AC m2022BC

* Obligacje wyemitowane przez Dekpol Deweloper sp. z o.o.
** Obligacje wyemitowane przez Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.

Na dzien bilansowy 31 marca 2023 r. istniato dziewiec serii obligacji Grupy o tgcznej wartosci nominalnej ponad 211,2 min zt (w tym 2 serie w walucie euro o
wartosci 6,2 min EUR). Obligacje sg wyemitowane przez Dekpol S.A. oraz spotki z Grupy Emitenta — Dekpol Deweloper oraz Dekpol Budownictwo.

Grupa finansuje sie kredytami bankowymi (udzielone przez m.in. PKO BP, mBank, Santander, BNP Paribas, Citi Bank Handlowy, SGB), ktérych tgczne saldo na

dziert 31.03.2023 r. wynosi 79,9 min zt.

Ponadto, Grupa finansuje sie za pomocg leasingu, ktérego saldo na dzien 31.03.2023 r. wynosito 19,4 min zt.

Po dniu bilansowym, Grupa wyemitowata 40 mlin zt obligacji serii P2023A z terminem wykupu w czerwcu 2026 r. oraz umorzyta 2,8 min zt obligacji serii I.
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Wskazniki zadtuzenia deﬁ)ol

Dtug netto / kapitaty wtasne Dtug netto / EBITDA LTM
600 000 1,40 250 000 6,00
1,17 0 4,86
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0,93 00 000
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400 000 4,00
0,80 150 000 2,99
300 000 3,00
080 100000
200 000 2,00
0,40
0 0,00 0 l I 0,00
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 1Q2023 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 1Q 2023
I Kapitat wiasny (tys. zt) EEEEER Dtug netto (tys. zt) === Dtug netto / Kapitat wiasny I Dtug netto (tys. zt) MEEEEE EBITDA LTM (tys. zt) emsmm=Dtug netto /EBITDA LTM

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci
W zwigzku z szybkim rozwojem Grupy realizowanym w kazdym segmencie dziatalnosci, Grupa Dekpol charakteryzowata sie okresowo podwyzszonym
poziomem zadtuzenia na przestrzeni ostatnich lat. Wigzato sie to z wysokimi naktadami inwestycyjnymi i zwiekszonym zapotrzebowaniem na kapitat
obrotowy. W ostatnich dwdéch latach (2021-2022) mozna zaobserwowac pozytywne efekty tych inwestycji widoczne w wysokich dodatnich przeptywach
pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (55,8 min zt w 2021 roku, 102,78 min zt w 2022 roku) oraz spadajgcym zadtuzeniu.
W 2022 roku w zwigzku z poprawg zwigzang ze sptywem naleznosci, w Grupie mozna byto w bardziej efektywny sposob zarzgdzac kapitatem dtuznym, ktéry
na koniec roku byt na niskim poziomie. Podobne tendencje utrzymaty sie w 1Q 2023 r. Dtug netto w wartosci bezwzglednej wynidst 103,3 min zt na dzien
31.03.2023 r. Wskazniki zadtuzenia byty w dalszym ciggu na bezpiecznych poziomach:
. Wskaznik Dtug netto / Kapitat wiasny na dziert 31.03.2023 r. wynidst 0,21;

. Wskaznik Dtug netto / EBITDA LTM na dziers 31.03.2023 r. wynidst 0,81. 30



Wybrane dane finansowe Grupy Emitenta

@
dekpol

Wzrost przychodow w latach 2020-2022 jest
spowodowany  gtéwnie  wzrostem  wartosci
przychodow z segmentu Generalnego

—e Wykonawstwa oraz segmentu Produkcji.
Spadek przychodow w 1Q 2023 r. wynikat gtdwnie
Z mniejszej kontraktacji w segmencie Generalnego
Wykonawstwa.

W tym zysk z okazyjnego nabycia 20,2 min zt w

2021 r. (Intek) oraz 7,1 min zt w 2022 r. (Kombet).

W tym 87 min 2zt wycena instrumentow

Rachunek zyskéw i strat (w tys. zt) 2020 2021 2022 1Q2022 1Q2023
Przychody ze sprzedazy, w tym: . 1054978 1255783 1386848 313548 270797 o—
Generalne wykonawstwo 654451 849764 1001546 215521 169707
Dziatalnos¢ deweloperska 286580 253860 183802 38711 50726
Produkcja konstrukcji stalowych i osprzetu 80261 120349 157404 46 021 40935
Koszt wtasny sprzedazy 917617 1090125 1182208 280251 236592
Zysk brutto ze sprzedazy 137361 165658 204640 33296 34205
Koszty sprzedazy 34930 33913 45272 7 636 11642
Koszty ogdlnego zarzadu 21088 31308 38958 6 846 10332
Pozostate przychody operacyjne 20393 { 30305 19616 ¢ 1160 815
Pozostate koszty operacyjne 20692 17 754 19976 1008 2774
EBITDA 92011 124979 135569 22268 14 423
Zysk z dziatalnoéci operacyjnej 81044 112988 120050 18967 10273
Marza na dziatalnosci operacyjnej 7,7% 9,0% 8,7% 6,0% 3,8%
Przychody finansowe 1825 2532 13597 3742 7678
Koszty finansowe 15796 25882 { 35760 ¢ 5491 7433
Zysk brutto 67 073 89638 97 887 17218 10518
Zysk netto 52771 75798 78 909 13946 9638
Dtug netto/EBITDA LTM 1,15 1,13 0,72 1,64 0,81

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci

" finansowych do wartosci godziwej.
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Wybrane dane finansowe Grupy Emitenta dekpol

Rachunek przeptywdw pienieznych (w tys. zt) plople} 2021 2022 1Q2022 1Q2023

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej, w tym: - 126747 55819 102781 § -50390 5501 Silnie do.da‘tn/'e przeptywy pieniezne z dz/afa/ngs'ci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 67073 89638 97887 17218 10518 * operacyjnej w latach  2020-2022, pomimo
Amortyzacja 10967 11991 15519 3301 4150 istotnego rozwoju dziatalnosci operacyjnej.

Zmiana stanu zapasow 140900 25968 -133310 -62777 -15148 Gtownie naktady na rozbudowe zaktadu produkgji

Zmiana stanu naleznosci -88 185 -317385 167713 -116934 69943 tyzek do koparek (Dekpol Steel), zaktad

Zmiana stanu zob. krétko. z bez pozyczek i kredytow -46297 177951 -21066 108762 -82896 prefabrykacji w Toruniu (Betpref), a takze zakup

Zmiana stanu rezerw 28337 46476 -34190 -2787 12607 Srodkéw transportu i maszyn w segmencie
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej, w tym: -8561 -15718 -34381 -12824 -1287 Generalnego Wykonawstwa.

Nabycie WNiP oraz RzAT ] -6 288 -4.137 -8 095 -2 382 -1488 @

Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 0 {-12507 -12507 [ 0 Zakup nieruchomosci gruntowych pod inwestycje

Nabycie jednostek zaleznych 0f -9712 -16206 [ ] 0 IO—. deweloperskie.

Zbycie WNiP oraz RzAT 106 1081 2397 0 27

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej, w tym: -76673 -6967 -28900 | 36911 -21727 ) )

Whptywy z tyt. emisji dtuznych papierow wartosciowych 61000 91033 29835 11700 0 * Nakfady na nabycie zakfadow Intek oraz Kombet.
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -47 823 -67451 -25622 0 0
Whptywy z tyt. zaciggniecia kredytow i pozyczek 108350 48015 51437 29952 7 363
Sptaty kredytéw i pozyczek -160588 -75116 -48829 -292 -23351
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -8053 -5001 -6987 -1118 -1483
Odsetki zaptacone -20680 -15197 -27332 -3332  -4265
Emisja akgji 0 16750 0 0 0
Przeptywy pieniezne netto 41230 33134 38831 -26304 -17513
Srodki pieniezne na koniec okresu 157493 190627 229458 164323 211947

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci 37
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