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4 Zastrzezenia prawne ZCAVATINA

NINIEJSZY MATERIAL MA WYtACZNIE CHARAKTER PROMOCYINY | REKLAMOWY W ZADNYM PRZYPADKU NIE STANOWI! OFERTY ANI ZAPROSZENIA, JAK ROWNIEZ
PODSTAW PODJECIA DECYZJI W PRZEDMIOCIE INWESTOWANIA W PAPIERY WARTOSCIOWE SPOtKI CAVATINA HOLDING S.A. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE (,SPOtKA”).
OFERTA PRZEPROWADZANA JEST WYtACZNIE NA PODSTAWIE PROSPEKTU PODSTAWOWEGO (WRAZ Z SUPLEMENTAMI | KOMUNIKATAMI AKTUALIZUJACYMI ORAZ
OSTATECZNYMI WARUNKAMI EMISJI DANEJ SERII OBLIGACII) ZATWIERDZONEGO PRZEZ KOMISIE NADZORU FINANSOWEGO W DNIU 29 MARCA 2023 R. (,PROSPEKT”),
KTORY JEST JEDYNYM PRAWNIE WIAZACYM DOKUMENTEM ZAWIERAJACYM INFORMACIE O SPOCE | PUBLICZNEJ OFERCIE OBLIGACII W POLSCE (,OFERTA”).
ZATWIERDZENIA PROSPEKTU PRZEZ KOMISJE NADZORU FINANSOWEGO NIE NALEZY ROZUMIEC JAKO POPARCIA DLA OFERTY OBLIGACI!.

W ZWIAZKU Z OFERTA, PROSPEKT UDOSTEPNIONO NA STRONIE INTERNETOWEJ SPOtKI WWW.CAVATINA.PL ORAZ DODATKOWO W CELACH INFORMACYJNYCH NA
STRONIE INTERNETOWEJ FIRMY INWESTYCYJNEJ — MICHAEL/STROM DOM MAKLERSKI S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE WWW.MICHAELSTROM.PL.

INWESTOWANIE W OBLIGACIE WYEMITOWANE PRZEZ SPOtKE CAVATINA HOLDING S.A. WIAZE SIE Z RYZYKIEM UTRATY CZESCI LUB CAtOSCl ZAINWESTOWANYCH
SRODKOW.

INWESTYCJA W OBLIGACJE OFEROWANE W RAMACH PROSPEKTU WIAZE SIE Z SZEREGIEM RYZYK WtASCIWYCH DLA DtUZNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ
RYZYKAMI ZWIAZANYMI Z DZIAtALNOSCIA EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALOWEJ. OPIS TYCH RYZYK ZNAJDUJE SIE W PROSPEKCIE W CZESCI "CZYNNIKI RYZYKA".
POTENCJALNI INWESTORZY POWINNI PRZECZYTAC PROSPEKT PRZED PODJECIEM DECYZJI INWESTYCYJNEJ W CELU PEENEGO ZROZUMIENIA POTENCIALNYCH RYZYK |
KORZYSCI ZWIAZANYCH Z DECYZJA O ZAINWESTOWANIU W OBLIGACIE.

NINIEJSZY MATERIAt NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANY W STANACH ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, KANADZIE, AUSTRALII | JAPONII, ANI W INNYCH PANSTWACH, W
KTORYCH TAKIE ROZPOWSZECHNIANIE MOZE PODLEGAC OGRANICZENIOM LUB ZAKAZANE PRZEZ PRAWO.

OBLIGACJE NIE SA OFEROWANE NA RZECZ (i) JAKICHKOLWIEK OBYWATELI ROSYJSKICH LUB OSOB FIZYCZNYCH ZAMIESZKALYCH W ROSJI LUB JAKICHKOLWIEK OSOB
PRAWNYCH, PODMIOTOW LUB ORGANOW Z SIEDZIBA W ROSJI; OGRANICZENIE NIE MA ZASTOSOWANIA DO OBYWATELI PANSTWA CZtONKOWSKIEGO, PANSTWA
BEDACEGO CZtONKIEM EUROPEJSKIEGO OBSZARU GOSPODARCZEGO LUB SZWAJCARII ANI DO OSOB FIZYCZNYCH POSIADAJACYCH ZEZWOLENIE NA POBYT CZASOWY LUB
STALY W PANSTWIE CZtONKOWSKIM, W PANSTWIE BEDACYM CZtONKIEM EUROPEJSKIEGO OBSZARU GOSPODARCZEGO LUB W SZWAICARII; (Il) JAKICHKOLWIE
OBYWATELI BIALtORUSKICH LUB OSOB FIZYCZNYCH ZAMIESZKAtYCH NA BIALORUSI LUB JAKICHKOLWIEK OSOB PRAWNYCH, PODMIOTOW LUB ORGANOW Z SIEDZIB
BIALORUSI; OGRANICZENIE NIE MA ZASTOSOWANIA DO OBYWATELI PANSTWA CZtONKOWSKIEGO LUB OSOB FIZYCZNYCH POSIADAJACYCH ZEZWOLENIE NA
CZASOWY LUB STALY W PANSTWIE CZtONKOWSKIM.




4 Ryzyka Inwestycyjne Z.CAVATINA

/

Inwestowanie w obligacje przedsiebiorstw obarczone jest ryzykiem utraty czesci lub catosci sSrodkow.

Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem, Obligacjami i ofertg zostaty zamieszczone w Prospekcie w czesci "czynniki ryzyka".

Kluczowe ryzyka wiasciwe dla Emitenta (zgodnie z sekcjg 2 Podsumowania Prospektu):

1. Wazrost cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatow i ustug budowlanych, w tym w zwigzku z inwazjg Rosji na Ukraine, mogg wptynac¢ na wzrost
kosztow realizacji projektu;

2. Poziom rynkowych stép procentowych moze w najblizszych miesigcach wzrasta¢, co wptynetoby niekorzystnie na koszty finansowe ponoszone przez Grupe,
a tym samym na jej wyniki finansowe;

3. Ze wzgledu na pandemie COVID-19 wzrosto zainteresowanie pracg w trybie zdalnym, co niesie ryzyko zahamowania tempa wzrostu lub obnizenia popytu na
powierzchnie biurowe w Polsce oraz ograniczenia popytu na powierzchnie ustugowe zlokalizowane w obiektach biurowych;

4. Pandemia COVID-19 moze wywierac negatywne skutki na koszty poszczegdlnych projektéw;

5. Liczacy kilka lat planowany okres realizacji kazdego z projektéw oraz mozliwos¢ jego wydtuzenia z racji wystgpienia okolicznosci nieznanych podczas
planowania harmonogramu projektu powodujg samoistnie wzrost ryzyka zwrotu zainwestowanych srodkow;

6. Szacunki oczekiwanych stép kapitalizacji i wptywow z najmu mogg okazac sie nieprawidtowe, co moze wptyngé negatywnie na wartos¢ godziwg wybranych
projektédw, przychody i ptynnos¢ Spotki i Grupy;

poszczegdlnymi latami, co moze utrudni¢ inwestorom poréwnywalnos¢ okresow sprawozdawczych pod kagtem zdolnosci do sptaty zobowigzan wynikajgcych

z Obligacji; /

8. Spotki z Grupy mogg wejs¢ w posiadanie lub posiadac grunty obarczone ryzykiem operacyjnym. y

/

7. Ze wzgledu na wysoka jednostkowg wartos¢ sprzedazy kazdego z projektéw, rozktad przeptywdw pienieznych moze istotnie rézni¢ sie pomiedzy /



4 Ryzyka Inwestycyjne Z.CAVATINA
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Inwestowanie w obligacje przedsiebiorstw obarczone jest ryzykiem utraty czesci lub catosci sSrodkow.

Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem, Obligacjami i ofertg zostaty zamieszczone w Prospekcie w czesci "czynniki ryzyka".

Kluczowe ryzyka wtasciwe dla Obligacji (zgodnie z sekcjg 3 Podsumowania Prospektu):

1.  Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji;

2 Ryzyko stopy procentowej oraz ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang;
3 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji;

4.  Ryzyko zmiany stopy procentowej;
5

Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie.



/

Emitent

Podmiot Zabezpieczajacy
Wartos¢ emisji

Termin wykupu

Cena Nominalna 1 Obligacji
Cena Emisyjna 1 Obligacji
Minimalny zapis
Oprocentowanie

Typ oprocentowania

Cel emisji

Zabezpieczenie
Catalyst

Informacje dodatkowe
Termin subskrypcji

Planowany termin warunkowego
przydziatu

Planowany Dzierl Emisji

A

4 Parametry emisji serii P2023D Z.CAVATINA

Cavatina Holding S.A.

Cavatina sp. z 0.0. (jednostka dominujgca wzgledem Emitenta)
Do 40 min PLN

22.06.2027 r. (3,5 roku)

1 000 PLN

1 000 PLN

1 Obligacja

WIBOR 6M + marza 6,00 p.p. (w skali roku)

Zmienne

Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie dziatalnosci operacyjnej Grupy Podmiotu Zabezpieczajacego
w rozumieniu Prospektu, w szczegdlnosci (nie wytgcznie) na zakup gruntow pod projekty deweloperskie
oraz na finansowanie naktaddéw inwestycyjnych na projekty deweloperskie.

Poreczenie Cavatina sp. z 0.0.
Emitent planuje wprowadzenie Obligacji do obrotu na RR GPW.
Opcja wczesniejszego wykupu po stronie Emitenta dostepna zgodnie z Warunkami Emisji.

05.12.-18.12.2023 r.

19.12.2023 r. /

22.12.2023 r. /



4 Konsorcjum dystrybucyjne 2 CAVATINA

fererdimasiene e

Lista firm inwestycyjnych przyjmujacych zapisy na Obligacje serii P2023D:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

bd s

Dom Maklerski BDM S.A. Noble Securities S.A.

Wskazanie miejsc przyjmowania zapisow przez firmy inwestycyjne tworzgce konsorcjum dystrybucyjne znajduje sie
w Ostatecznych Warunkach Emisji Obligacji serii P2023D. /

/

/
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4 Informacje o Grupie Cavatina Holding

Grupa Cavatina Holding (,Grupa”) jest jednym z najwiekszych polskich deweloperéw powierzchni
biurowych.

Grupa rozpoczeta dziatalno$¢ operacyjng w 2015 r. w Krakowie. Do 30.09.2023 r. Grupa zakonczyta
budowe 20 budynkéw o tacznej powierzchni blisko 310 tys. m? GLA i posiada obecnie portfel
inwestycyjny obejmujacy ok. 305 tys. m? GLA w realizacji i przygotowaniu z terminem ukoriczenia
w nastepnych latach.

Grupa jest obecna w najwiekszych miastach Polski — Warszawie, Krakowie, todzi, Wroctawiu,
Katowicach oraz Gdansku.

Do korica 3Q 2023 r. Grupa Cavatina Holding sprzedata do zewnetrznych podmiotéw 8 projektéw za
faczna kwote przekraczajacg 1,6 mid zt. Wérdd sprzedanych projektéw sa: 3 etapy kompleksu Equal
Business Park, Tischnera Office, Ocean Office Park A (Krakow), Diamentum Office, Carbon Tower
(Wroctaw) oraz Chmielna 89 (Warszawa). W 3Q 2022 r. Grupa sprzedata 3 budynki za 665 min zt.

Do najwiekszych najemcéw powierzchni biurowej w budynkach Emitenta nalezg m.in.: Sabre, ING
Bank B.V., UPC, PKO BP, Integer, Grupa LuxMed.

Spétka Cavatina Holding S.A. jest jednostkg dominujgcg (holdingowa) dla Grupy Kapitatowej Cavatina
Holding S.A. i odpowiada za projekty komercyjne (biurowe) w ramach Grupy Kapitatowej Cavatina sp.
2 0.0., ktérej jednostka dominujaca, tj. spotka Cavatina sp. z 0.0. jest Podmiotem Zabezpieczajgcym.

Grupa Cavatina Holding posiada wtasng pracownie projektowg oraz generalnego wykonawce w
petnym zakresie realizacji inwestycji: shell and core oraz fit-out — Cavatina GW sp. z 0.0.

W lipcu 2021 r. Emitent przeprowadzit IPO na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie
pozyskujgc kwote 187,5 min zt brutto z emisji nowych akcji.

W sktad zarzadu Emitenta wchodzg: Rafat Malarz (Prezes Zarzadu - CEOQ) oraz Daniel Draga
(Wiceprezes Zarzgdu — CFO) oraz Szymon Bedkowski (Wiceprezes Zarzadu).

Emitent od kilku lat jest obecny na rynku obligacji korporacyjnych. Saldo obligacji pozostatych do
wykupu wynosi obecnie ok. 312 min PLN.

Zrédto: Emitent

Z-CAVATINA

308,9 tys. m% GLA

ukoriczonych projektéw

149,5 tys. m? GLA

1,6 mld zt
sprzedanych budynkéw

131,6 tys. m?2GLA

inwestycje w budowie

172,2 tys. m? GLA
inwestycje w przygotowaniu /

/

/
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4 Strategia Grupy Kapitatowej Cavatina Holding

Koncentracja na duzych projektach — Grupa koncentruje sie na realizacji duzych biurowych
projektow deweloperskich, ktdrych powierzchnia wynosi od 20 tys. m? GLA (pojedyncze budynki)
do 100 tys. m? GLA (kompleksy budynkéw biurowych, tzw. parki biurowe). Obiekty realizowane
przez Grupe to wytgcznie obiekty klasy A. Grupa realizuje réwniez tzw. projekty wielofunkcyjne
(ang. mixed-use), w ktérych powierzchnia biurowa jest zintegrowana z obiektami petnigcymi inne
funkcje, np. kulturalne (sala koncertowo-konferencyjna) lub mieszkaniowe, przy czym za realizacje
projektéw mieszkaniowych jest odpowiedzialna gtéwnie Grupa Resi Capital (Grupa Resi Capital nie
nalezy do Grupy Emitenta, ale nalezy do Grupy Podmiotu Zabezpieczajgcego).

Obecnos¢ na najwiekszych rynkach biurowych — projekty Grupy Emitenta zlokalizowane sg na
obszarze 6 najwiekszych i najbardziej ptynnych rynkach biurowych w Polsce: Warszawie, Krakowie,
Wroctawiu, Trojmiescie, +todzi i Katowicach. Taka struktura geograficzna zwieksza
prawdopodobienstwo sprawnej sprzedazy ukonczonego i wynajetego projektu.

Minimalizacja okreséw pomiedzy zakoriczeniem komercjalizacji, a sprzedaza obiektéw — zatozeniem
Emitenta jest minimalizowanie okresow pomiedzy zakonczeniem komercjalizacji a sprzedazg
obiektow przy zachowaniu zatozonych minimalnych stép zwrotu z inwestycji, majgce na celu jak
najefektywniejszg reinwestycje kapitatu w realizacje kolejnych projektow.

Kompleksowa obstuga projektu — Grupa Cavatina Holding stawia na rozwdj i utrwalanie kompetencji
wtasnego zespotu ekspertdéw, pozwalajgcych na samodzielng obstuge catego procesu
inwestycyjnego, w szczegdlnosci w obszarach: projektowania inzynieryjnego i architektonicznego,
petnienia  funkcji generalnego  wykonawcy, komercjalizacji powierzchni,  zarzadzania
nieruchomosciami, przektadajgce sie na maksymalizacje catkowitej marzy Grupy na kazdym z
projektow.

Projekty mieszkaniowe - Grupa planuje rowniez dodatkowo realizacje projektow w obszarze
mieszkan na sprzedaz, ktére charakteryzowac sie bedg korzystnym rozktadem planowanych
przeptywdédw pienieznych oraz potencjatem do generowania atrakcyjnych stép zwrotéw, jako
uzupetnienie i wsparcie dla dziatalnosci w segmencie nieruchomosci komercyjnych. Grupa nie
spodziewa sie aby te projekty miaty stanowic istotng czes¢ jej portfela inwestycyjnego.

A CAVATINA

Model biznesowy GK Cavatina

WYNAIEM

BUDOWA

!

|

A
S
2
<l
S
5
=
M

El)

’ ZARZADZANIE

SPRZEDAZ

PROJEKTOWANIE

ZAKUP DZIALEK GOTOWKA /
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4 Historia Grupy Kapitatowej Cavatina ZCAVATINA

/ 2014

2018

Q42014 Utworzenie Cavatina Sp. z 0.0. Q32017 Utworzenie Cavatina Holding S.A. oraz wniesienie do Grupy spétki Cavatina GW Sp. z aa
@ Q22016 Ukoriczenie Equal Business Park A w Krakowie Q12018 Wniesienie do Grupy Diamentum Office oraz Equal Business Park B
(tysiecy m?) ® Q32017 Ukoriczenie Equal Business Park B w Krakowie Q32018 Whniesienie do Grupy Equal Business Park A
Q32017 Utworzenie Cavatina GW Sp.z 0.0. ® Q42018 Ukoriczenie Equal Business Park C w Krakowie

® Q32019 Sprzedaz Diamentum Office we Wroctawiu
2019 1 1 1 ® Q22019 Ukoriczenie Carbon Tower we Wroctawiu

2) o ,
gyslizgy ] ® Q42019 Ukonczenie Tischnera Office w Krakowie ® - Projekty ukoriczone
& - Projekty sprzedane

® Q22020 Sprzedaz Equal Business Park A-C w Krakowie
® Q32020 Sprzedaz 65% udziatéw w Chmielna 89 w Warszawie
® Q22020 Ukoriczenie Chmielna 89 w Warszawie

2020
(tysiecy m2) ® Q42020 Ukoriczenie Cavatina Hall A w Bielsku-Biate]
® Q42020 Ukoriczenie Global Office Park C w Katowicach
® Q12021 Ukoriczenie Palio Office Park A w Gdarisku
® Q12021 Ukoriczenie Equal Business Park D w Krakowie
2021

® Q12021 Ukoriczenie Ocean Office Park (I Etap budynku A) w Krakowie
(tysigcy m?) ® Q32021 Ukoriczenie Ocean Office Park (1l Etap budynku A) w Krakowie
Q32021 Debiut emitenta na rynku regulowanym GPW

Q12022 Ukoriczenie Global Office Park Al i A2 w Katowicach

Q22022 Ukoriczenie Palio Office B w Gdarisku

Q32022 Ukoriczenie Quorum Office Park D we Wroctawiu

Q32022 Sprzedaz Tischnera Office, Ocean Office Park A, Carbon Tower

2022 2 5 2

(tysiecy m?)

® Q12023 Ukonczenie Ocean Office Park B w Krakowie
2023 3 09 ® Q12023 Ukonczenie Cavatina Hall B w Bielsku-Biatej /
(tysigcy m? ® Q12023 Ukoriczenie WiMa D w todzi
® Q32023 Ukoriczenie Ocean Office Park D w Krakowie /

Zrédto: Emitent; podana powierzchnia przedstawia wielkosc zrealizowanej powierzchni komercyjnej przez Grupe Emitenta do danego okresu wigcznie; /
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4 Struktura akcjonariatu Emitenta

W lipcu 2021 r. Emitent przeprowadzit IPO na GPW w Warszawie, gdzie
pozyskat 187,5 min zt wptywéw brutto z emisji nowych akcji. Srodki
z emisji byly przeznaczone na sfinansowanie zakupu nieruchomosci
gruntowej we Wroctawiu oraz na naktady inwestycyjne ponoszone przez
spotki  celowe w zwigzku z realizacjg wybranych projektéw.

W pierwszej ofercie publicznej akcji Emitenta udziat wziety obecne na
polskim rynku fundusze inwestycyjne, w tym NN OFE i Value FIZ
z udziatem powyzej 5% w strukturze akcjonariatu Emitenta.

Wiekszo$ciowym akcjonariuszem Emitenta jest Cavatina Group S.A., ktéra
posiada 68,43% akcji Emitenta. 100% akcji w Cavatina Group S.A. posiada
Cavatina sp. z 0.0. (jednostka dominujgca najwyzszego szczebla, Podmiot
Zabezpieczajacy). Wiekszosciowym udziatowcem Podmiotu
Zabezpieczajgcego (92% udziatéw) jest Pan Michat Dziuda — zatozyciel
i Prezes Zarzadu Cavatina sp. z 0.0., byty akcjonariusz i wieloletni prezes
holdingu nieruchomosciowego Murapol S.A.

Z-CAVATINA

Akcjonariat Emitenta

68,43%

M Cavatina Group S.A.* NN OFE W Value FIZ Pozostali

/

* Jedynym akcjonariuszem Cavatina Group S.A. jest Cavatina Sp. z 0.0., a wiekszosciowym
udziatowcem Cavatina Sp. z o.o. jest Pan Michat Dziuda.
Zrédto: Emitent, dane na Date Prospektu.

/

/



4 Struktura Grupy Kapitatowej Emitenta i Podmiotu Zabezpieczajgcego ~ ZCAVATINA

/

< 5
4
, , /" cavaTINa |\ Podmiot Zabezpieczajacy na
Grupa Kapitatowa Emitenta \ .
: ) i SP.Z0.0. | potrzeby Publicznego Programu
— Cavatina Holding S.A. \ JEDNOSTKA | L .
\  oommusaca | Obligacji- Cavatinasp.zo.0.
\
// ' N
\
CAVATINA \ RESI
T HOLDING S.A. | . [ CAVATINA | .~ __[ CAPITALSA. | i
. NIERUCHOMOSCI = |\  GROUPSA. | . NIERUCHOMOSCI
BIUROWE \ // MIESZKANIOWE
CAVATINA GW - R N // RES| CAPITAL GW
Sp. zo.0. s X Sp. zo.0.
GENERALNY WYKONAWCA GENERALNY WYKONAWCA
SPV SPV
PROJEKTY BIUROWE PROJEKTY MIESZKANIOWE

* Cavatina Group S.A. z osobami dziatajgcymi w porozumieniu
Powyzszy graf przedstawia najwazniejsze spotki nalezgce do Grupy Emitenta oraz Podmiotu Zabezpieczajgcego
Zrédto: Emitent
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4 Grupa Kapitatowa Cavatina Holding na rynku biurowym

=

Ponad
1,6 m/d PLN
149,5 tys. m?

N

AVAVAYAVAVAQD

131,6 tys. m?

Zrédto: Emitent
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4 Portfolio projektow biurowych Z:CAVATINA

/

UKONCZONE W REALIZACII W PRZYGOTOWANIU

12,8

29,9

308,9 tys. m?

131,6 tys. m?
GLA

172,2 tys. m?
GLA

GLA

51,6
. Warszawa todz Gdansk . Krakow . Katowice . Wroctaw Bielsko-Biata

| 612,7 tys.m? GLA |
/

Zrédto: Emitent; dane na koniec wrzesnia 2023 r. /




4 Harmonogram projektow ZCAVATINA

GLA (\[e]]
(tys. m2)* (min EU

Nazwa Projektu Miasto

) WAULT***  Poziomnajmu  Zakoriczenie Na zabezpieczonym banku ziemi (grunty zakupione oraz bedace
przedmiotem przedwstepnych umoéw nabycia) Cavatina Holding

1 Diamentum Office Wroctaw 9.3 1.6 2Q 2018
) Equal Business Park A Krakéw planuje w kolejnych latach wybudowanie ok. 305 tys. m? powierzchni
3 Equal Business Park B Krakow 493 8.7 402018 biurowej. W zwigzku z niesprzyjajacymi warunkami rynkowymi, po
4 Equal Business Park C Krakow wybuchu pandemii COVID-19 wielu deweloperéw zawiesito plany
5 Chmielna 89 Warszawa 252 60 SoEetng 202020 rozpoczecia budowy nowych projektéw. Ponadto banki finansujace
6 Carbon Tower Wroctaw 19.1 3.4 202019 projekty biurowe podwyzszyty wymagania dotyczace wktadu
7 Tischnera Office Krakéw 33.6 6.1 402019 wiasnego inwestorow oraz poziomu  komercjalizacji. W
8 Ocean Office Park A Krakow 13.0 2.4 3Q2021 konsekwencji, poczawszy od roku 2024 na rynku biurowym

w 9 Global Office Park C Katowice 4.0 0.8 3.5 100% 4Q2020 przewidywana jest luka podazowa, ktéra zbiegnie sie w czasie z

8 10 Cavatina Hall A Bielsko-Biata 81 16 4.5 100% 4Q2020 oddawaniem czesci projektéw realizowanych przez Cavatina

= 11 Palio Office Park A Gdarisk 16.5 3.0 47 98% 1Q.2021 Holding.

% 12 Equal Business Park D Krakow 11.4 2.1 4.8 83% 1Q2021
13 Global Office Park A1 Katowice 27.7 5.2 46 97% 1Q2022 W zwiqzku 7 dynamicznie zmieniajqca SiQ sytuach na rynku
14 Global Office Park A2 Katowice 27.8 4.9 6.1 77% 1Q.2022 inwestycyjnym, bedch pochodnq g’réwnie roancych Stép
= Palio Office Park 8 Gdarisk 77 14 61 68% 202022 procentowych, Grupa na biezaco dostosowuje plany inwestycyjne
16 Quorum D Wroctaw 16.2 31 51 74% 3Q2022 do otoczenia, co bedzie miato wptyw na ostateczny harmonogram
17 Widzewska Manufaktura D todz 1.9 0.3 73 100% 1Q 2023 . . . .

- ) ) realizowanych i planowanych projektéw.

18 Cavatina Hall B Bielsko-Biata 4.8 0.8 8.8 72% 1Q 2023
19 Ocean Office Park B Krakéw 286 51 50 43% 102023 A T T e 1
20 Ocean Office Park D Krakow 4.7 0.9 5.0 100% 3Q 2023 / (

6 21 Palio Office Park C Gdarnsk 12.8 2.2 0% =

é 22 Widzewska Manufaktura A todz 29.9 5.1 0%

5 23 Quorum A Wroctaw 182 33 339% 102024

; 24 Quorum B Wroctaw 51.2 9.4 0%
25 Grundmanna Office Park | Katowice 19.5 3.5 20% 4Q 2024

2 26 Krakow Office Park 11 Krakow 19.0 3.4

% 27 Palio Office Park D Gdarisk 23.4 43

E 28 Quorum E Wroctaw 5.6 1.0

E 29 Palio Office Park G+H Gdarisk 11.6 2.1

g 30 Grundmanna Office Park Il Katowice 26.5 4.7

=

* Powierzchnia najmu brutto w budynku

** Docelowy poziom dochodu operacyjnego netto, policzony jako iloraz powierzchni najmu brutto (GLA) oraz rynkowych stawek czynszowych /
*** Sredni czas do zakoriczenia podpisanych umoéw najmu

Zrédto: Emitent; dane na koniec wrzesnia 2023 r., z wytgczeniem komercjalizacji (27.11.2023r.) /



4 Projekty zrealizowane, sprzedane w latach 2019-2020

h,

/ UAL BUSINESS PARKA - C CHMIELNA 89 DIAMENTUM OFFICE
) Q ' ";"

; - i s e

Krakéw, ul. Wielicka 28 Warszawa, ul. Chmielna 89 Wroctaw, ul. Robotnicza 42a
Funkcja: Biura Funkcja: Biura  Funkcja: Biura
GLA: 49330 m? GLA: 25000m? GLA: 9300 m?
NOI (tys. EUR): 8 650 NOI (tys. EUR): 6000 NOI (tys. EUR): 1550
Zakoriczenie budowy: 4Q2018  Zakoriczenie budowy: 2Q2020 Zakoriczenie budowy: 2Q.2018

Cena sprzedazy/marza na Cenasprzedazy/marzana Cena sprzedazy/marzana

433 min zt/16%* 426 min zt**/49%

78 min zt/18%*

sprzedazy sprzedazy sprzedazy
Data transakgji: 2Q 2020 Data transakcji: 3Q2020 Datatransakcji: 3Q2019
Nabywca: Apollo Rida, Ares Management Nabywca: Madison International Realty (65%) Nabywca: Benson Elliot

* Czes¢ marzy z projektéw, ponad wartos¢ wykazang powyzej, zostata rozpoznana na etapie wnoszenia nieruchomosci aportem do Grupy Emitenta przez Podmiot Zabezpieczajqcy
**sprzedaz poprzez zbycie udziatéw w SPV

Zrédto: Emitent; dane na koniec wrzesnia 2023 r.

/

/



4 Projekty zrealizowane, sprzedane w 2022 . Z:CAVATINA

TISCHNERA OFFICE

CARBON TOWER

Lot
R

Wroctaw, ul. Fabryczna

Funkcja: Biura Funkcja: Biura  Funkcja: Biura
GLA: 33600 m? GLA: 19100 m? GLA: 13 000 m?
NOI (tys. EUR): 6 100 NOI (tys. EUR): 3400 NOI(tys. EUR): 2350
Zakoriczenie budowy: 4Q 2019 Zakoriczenie budowy: 2Q2019  Zakoriczenie budowy: 3Q2021

Cena sprzedazy/marza na Cenasprzedazy/marzana Cena sprzedazy/marzana

322,5mln zt/44% 193,5 mln z1/41% 148,6 mln z1/31%

sprzedazy sprzedazy sprzedazy
Data transakgji: 3Q2022 Data transakcji: 3Q2022 Datatransakcji: 3Q2022
Kupujacy: Lone Star Funds Kupujacy: Lone Star Funds  Kupujacy: Lone Star Funds /

/

Zrédto: Emitent; dane na koniec wrzesnia 2023 r. /



4 Gotowe projekty, bedgce w posiadaniu Grupy Cavatina Holding Z:CAVATINA

EQUAL BUSINESS PARK D

PALIO OFFICE PARK A

Gdansk, ul. Jana z Kolna

PALIO OFFICE PARK B

Gdansk, ul. Jana z Kolna

Krakow, ul. Wielicka

CAVATINA HALLA
T y

Sl Z

Bielsko Biata, ul. Dworkowa*

GLA: 16500m?  GLA: 7700m?  GLA: 11400 m?  GLA: 8100 m?
Komercjalizacja: 98%  Komercjalizacja: 68%  Komercjalizacja: 83%  Komercjalizacja: 100%
Wartos¢ bilansowa: 167,9minzt  Warto$¢ bilansowa: 59,7minzt  Warto$¢ bilansowa 108,3minzt  Warto$¢ bilansowa: 91,9 min zt
([iz;eé%v;\)/:szacunkowy NOI 970 (Ii;:éé%v;\{:szacunkow NOI 1400 I(Jt;;:'eé%v;\)/:szacunkowy NOI 5050 (Ii;:éé%v;\{:szacunkow NOI 1600
Saldo kredytu: 81,7minzt  Saldo kredytu: 25,8minzt  Saldokredytu: 66,9 minzt  Saldo kredytu: 46,1** min zt
Rozpoznana marza: 37%  Rozpoznanamarza: 18%  Rozpoznana marza: 30%  Rozpoznanamarza: 18%

* Budynek Cavatina Hall z wytgczeniem czesci koncertowo-konferencyjnej, ktéra zostata zaklasyfikowana do Rzeczowych Aktywdw Trwatych
**kredyt zabezpieczony na inwestycji (w tym cz. koncertowo-konferencyjnej) pozyskany w formie finansowanie obrotowego na poziomie spétki Cavatina Holding S.A.

159 400 m?

taczna powierzchnia najmu (GLA) projektow
ukoriczonych

1657 min PLN

taczna wartosé bilansowa projektéw
ukoriczonych (na dzieri 30.09.2023)

29 min EUR

Docelowy poziom dochoddw netto z najmu
(powierzchnia najmu * czynsz rynkowy)

79%

Sredni poziom wynajecia projektéw
ukornczonych, bedacych w posiadaniu Grupy

Zrédto: Emitent, dane na koniec wrzesnia 2023 r., z wytqczeniem komercjalizacji (27.11.2023r.)



4 Gotowe projekty, bedgce w posiadaniu Grupy Cavatina Holding

CAVATINAHALLB

/ GLOBAL OFFICE PARK A1,A2

Katowice, ul. Mickiewicza

GLOBAL OFFICE

7

PARK C

Katowice, ul. Mickiewicza

Bielsko Biata, ul. Dworkowa

Z:CAVATINA

Woroctaw, ul. Sikorskiego

GLA: 55500m? GLA: 4000m? GLA: 4800m? GLA: 16 200 m?
Komercjalizacja: 87%  Komercjalizacja: 100% Komercjalizacja: 72% Komercjalizacja: 74%
Wartos$é bilansowa: 578,9minzt Wartoé¢ bilansowa: 45,3 miInzt  Warto$é bilansowa: 43,5mlinzt  Warto$¢ bilansowa: 196,3 min zt
(I?c;:.eé%v;\)/:szacunkowy NOI 10100 (Dtis'eé%v;\)/:szacunkowy NOI 750 (Dtis'eé%v;\)/:szacunkowy NOI 320 (Dtsgeé%v;\)/:szacunkowy NOI 3100
Saldo kredytu: 347, 7minzt  Saldo kredytu: 11,7 minzt  Saldo kredytu: 26,4minzt Saldo kredytu: 103,8 min zt
Rozpoznana marza: 24% Rozpoznana marza: 36% Rozpoznana marza: 18% Rozpoznana marza: 26%

159 400 m?

taczna powierzchnia najmu (GLA) projektow
ukoriczonych

1657 min PLN

taczna wartosé bilansowa projektéw
ukoriczonych (na dzieri 30.09.2023)

29 min EUR

Docelowy poziom dochoddw netto z najmu
(powierzchnia najmu * czynsz rynkowy)

79%

Sredni poziom wynajecia projektéw
ukornczonych, bedacych w posiadaniu Grupy

Zrédto: Emitent, dane na koniec wrzesnia 2023 r., z wytqczeniem komercjalizacji (27.11.2023r.)



4 Gotowe projekty, bedgce w posiadaniu Grupy Cavatina Holding Z:CAVATINA

/ OCEAN OFFICE PARK D OCEAN OFFICE PARK B

a7

Krakdw, ul. Klimeckiego Krakéw, ul. Klimeckiego £6dz, ul. Pitsudskiego

GLA: 4700m?  GLA: 28600m?  GLA: 1900 m?
Komercjalizacja: 100% Komercjalizacja: 43% Komercjalizacja: 100%
Wartos¢ bilansowa: 62,2mlnzt  Wartos¢ bilansowa: 284,7minzt  Warto$¢ bilansowa: 18,6 min zt
Docelowy szacunkowy NOI 390 Docelowy szacunkowy NOI 5100 Docelowy szacunkowy NOI 780
(tys. EUR): (tys. EUR): (tys. EUR):

Saldo kredytu: - Saldo kredytu: 159,6 minzt  Saldo kredytu: 11,4 min zt
Rozpoznana marza: 9% Rozpoznana marza: 38% Rozpoznana marza: 16%

159 400 m? 1657 min PLN 29 min EUR 79%

taczna powierzchnia najmu (GLA) projektow taczna wartosc bilansowa projektéw Docelowy poziom dochoddéw netto z najmu Sredni poziom wynajecia projektéw
ukoriczonych ukoriczonych (na dzier 30.09.2023) (powierzchnia najmu * czynsz rynkowy) ukoniczonych, bedacych w posiadaniu Grupy

Zrédto: Emitent, dane na koniec wrzesnia 2023 r., z wytgczeniem komercjalizacji (27.11.2023r.)



4 \Wybrane projekty w realizacji

/ QUORUM OFFICE PARK A/B

ST LA

|

- il i

- s i L

St T LT TTLTLTTTTI

Wroctaw, ul. Sikorskiego Katowice, ul. Grundmanna
Funkcja: Biura Funkcja: Biura
GLA: 18200 m? (A) + 51200 m%(B) GLA: 19500 m?
Czynsz biurowy (headline): 14,00-14,50 EUR Czynsz biurowy (headline): 13,50- 14,00 EUR
Poziom przednajmu: 33% (A) Poziom przednajmu: 20%
Planowane zakoriczenie budowy: 1Q 2024 (A) Planowane zakoriczenie budowy: b/d
Zaawansowanie prac budowlanych: 61% (A) / 29% (B) Zaawansowanie prac budowlanych: 10%
Warto$é bilansowa: 138,7 min zt (A)/172,2 min zt(B) Warto$¢ bilansowa: 36,5 min zt
Budzet inwestycyjny*: 174,9 mIn zt (A)/538,7 min zt(B) Budzet inwestycyjny*: 183,8 min zt
gaa;tfnkowy docelowy NOI (tys. 3330(A)/9370(8) Szacunkowy docelowy NOI (tys. EUR): 3510
): Status pozyskiwania finansowania: W toku
Kredyt budowlany (A)** /
Status pozyskiwania finansowania: kredyt refinansujgcy zakup /

gruntu (B)
*Przedstawione budzety inwestycyjne zawierajq marze generowanq przez Cavatina GW sp. z o.0., ktdra zostaje w Grupie Emitenta; **kredyt pozyskany po dniu bilansowym
Zrédto: Emitent, dane na koniec wrzesnia 2023 r. z wyjqtkiem zaawansowania prac budowlanych (dane na 30.06.2023r.)




4 \Wybrane projekty w realizacji

/

PALIO OFFICE PARK C

(R
£6dz, ul. Pitsudskiego Gdansk, ul. Jana z Kolna
Funkcja: Biura Funkcja: Biura
GLA: 29900 m? GLA: 12 800 m?
Czynsz biurowy (headline): 13,25 EUR Czynsz biurowy (headline): 13,50-14,00 EUR
Poziom przednajmu: 0% Poziom przednajmu: 0%
Planowane zakonczenie budowy: b/d Planowane zakoriczenie budowy: b/d
Zaawansowanie prac budowlanych: 35% Zaawansowanie prac budowlanych: 23%
Wartos¢ bilansowa: 84,2 min zt Warto$¢ bilansowa: 26,3 min zt
Budzet inwestycyjny*: 258,6 min zt Budzet inwestycyjny*: 110,9 min zt
Szacunkowy docelowy NOI (tys. EUR): 5110 Szacunkowy docelowy NOI (tys. EUR): 2230
Status pozyskiwania finansowania: W toku Status pozyskiwania finansowania: Proces w toku
*Przedstawione budzety inwestycyjne zawierajq marze generowangq przez Cavatina GW sp. z 0.0., ktéra zostaje w Grupie Emitenta /

Zrédto: Emitent, dane na koniec wrzesnia 2023 r. z wyjqtkiem zaawansowania prac budowlanych (dane na 30.06.2023r.) /



4 Rozpoczecie dziatalnosci w sektorze mieszkaniowym Z:CAVATINA

/

* Biorgc pod uwage sprzyjajgce warunki na rynku mieszkaniowym oraz wykorzystujgc swoje
elastyczne podejscie i mozliwosci, jakie oferuje posiadany bank ziemi, Grupa Emitenta
podjeta decyzje o rozpoczeciu realizacji dwdch projektow mieszkaniowych —w todzi oraz w
Katowicach.

* Ponizsza tabela prezentuje podstawowe parametry projektéw mieszkaniowych Cavatina
Holding. Ich potencjat jest szacowany na ok. 650 lokali o tgcznej powierzchni ok. 25 tys. m2.

* W ramach tédzkiego projektu WiMa B i C, prace budowlane oraz proces sprzedazy zostaty
rozpoczete. W przypadku projektu katowickiego w listopadzie 2023 r. zostato uzyskane
ostateczne pozwolenia na budowe.

Projekt w realizacji Lokalizacja PUM Liczba mieszkan
. todz,
WiMa B ul. Pitsudskiego 4900 129
WiMa C toaz 10 500 290

ul. Pitsudskiego

Projekty planowane

Katowice Resi | Katowice 9 300 237
ul. Przemystowa

Suma 24700 656



4 Nabycie gruntu pod projekt wielofunkcyjny w Warszawie ZCAVATINA

/

* Po dniu bilansowym, 12 pazdziernika 2023 r. podmiot nalezagcy do Grupy Cavatina
Holding wygrat przetarg organizowany przez Poczte Polskg na sprzedaz prawa
uzytkowania wieczystego do nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie, w
dzielnicy Wola, przy ul. Chmielnej 75, o tgcznej powierzchni 1,0533 ha

* (Cena sprzedazy ustalona w postepowaniu przetargowym wynosi 147,6 min zt
brutto.

* Nieruchomos$¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W 2006 r. dla obszaru, do ktérego nalezy nieruchomos¢, powstato
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (dalej
Studium), ktore jako priorytetowe przewiduje funkcje: ustugowg oraz mieszkaniowa.

* Kierujac sie postanowieniami Studium, Cavatina przygotowata wstepng koncepcje
zagospodarowania nieruchomosci, w ramach ktérej planuje realizacje projektu
mieszkaniowo z komponentem biurowym jako uzupetnieniem funkcji dominujacej.

* QObecnie przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi teren niezabudowany.

* W latach 2018 — 2020, w bliskim sgsiedztwie, przy ul. Chmielnej 89, Cavatina
zrealizowata budowe projektu biurowego o tgcznej powierzchni najmu 25 000 m?,
ktéry w 2020 r. zostat z sukcesem sprzedany na rzecz Madison International
(nabycie 65% udziatéw w SPV).




4 Dane finansewe:




4 Kluczowe liczby Grupy Emitenta ECAVATINA,

/ AKTYWA KAPITAL

WEASNY ik s s
Wiy ELUMIELEA 22
o 4 dHl e
S lll - Warszawa
2,9 mld PLN 1107 min PLN
na 30.09.2023 na 30.09.2023r.
SREDNIAMARZANA 5 oy 7ENIE NETTO
ZAKONCZONYCH DO AKTYWOW
PROJEKTACH**
~®
TR2)
27% na 30.09.2023 . f : N

* Zadtuzenie spotek z Grupy Emitenta wobec podmiotéw niepowigzanych z wytqgczeniem zobowigzari leasingowych z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw.
** Dotyczy projektéw zakoriczonych niesprzedanych, znajdujgcych sie na bilansie Grupy na 30.09.2023 r. /



AWybrane skonsolidowane dane finansowe Emitenta Z:CAVATINA

/ Bilans (min 21 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 3(?.09.2023
badane badane badane niebadane
Aktywa trwate, w tym: 12920 21505 23033 26860 Zdecydowang  wigkszosc sumy  aktyw6w  stanowiq
Wartoéé firmy 82,4 82,4 82,4 82,4 nieruchomosci, w tym gfownie gotowe.
Nieruchomogci inwestycyjne (11184 190339 20364 241784 Dekompozycja  portfela  nieruchomosci  zostata
Inwestycje w jednostkach wspotkontrolowanych ( przedstawiona na kolejnym slajdzie.
) = 1 29,0 60,8 70,2 72,8
wycenianych metodg praw wtasnosci !
Aiijzzt:frz:zxa;:jﬁowe 15102’08 3257’27 32015;60 21055;32 Wartosc¢ 35% udziatow w spdtce bedqcej wtascicielem
! ’ ! ’ ’ budynku biurowego Chmielna 89. W 2020 r. Emitent
Zapasy 33,0 64,2 64,5 30,7 s
o . sprzedat 65% udziatow.
Naleznosci z tyt. najmu oraz pozostate 29,3 49,3 71,7 19,9
Pozostate aktywa finansowe 11,8 47,6 73,2 69,5
I?ozos‘ta’r‘e a}kt.ywa niefinansowe 25,3 544 46,2 26,8 Systematyczny wzrost kapitatéw wtasnych w wyniku
srodki pienigzne 134 1320 46,7 533 aktualizacji wyceny na realizowanych i rozpoznania
Aktywa razem . 14049 2498,2 2608,2 28911 ‘_I_. zysku na sprzedanych projektach, a takze w wyniku
Kapitat Wtasny {669,5 10539 10810 11066 IPO przeprowadzonego w lipcu 2021 r.
Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 534,7 1075,2 1161,3 1404,0
Kredyty i pozyczki 451,6 853,4 838,4 1039,1
Obligacje 28,4 115,8 2339 277,3
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 31,2 52,8 34,1 42,8
Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 200,7 369,1 365,9 380,5 Zobowigzania wobec podwykonawcdw | dostawcéw
Kredyty i pozyczki 67,0 127,4 176,8 176,8 materiatéw.
Obligacje 0,0 9,8 0,0 34,1
Zobowigzania inwestycyjne { 1023 1376 1317 96,4 Wzrost dfugu netto w zwigzku ze zwiekszonym
Dtug* netto {4369 935,6 1236,3 1485,7 saldem zadtuzenia przy wzroscie wartosci portfela
Dtug* netto / Kapitat Wtasny 0,65 0,89 1,14 1,34 . nieruchomosci.
Dtug* netto / Aktywa i 0,31 0,37 0,46 0,51 | /

* Zadfuzenie spdtek z Grupy Emitenta wobec podmiotéw niepowigzanych z wytqczeniem zobowiqzari leasingowych z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntow.
Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarangji ich osiggniecia w przysztosci /



AStruktura aktywow Grupy Emitenta

.

Na dzien 30.09.2023 r. 87% wartosci aktywow Grupy stanowity
aktywa nieruchomosciowe, tj. 2 522 min zt.

Za okoto 66% wartosci aktywow nieruchomosciowych (1 662 min z)
Grupy odpowiadato 11 projektéw gotowych, w tym:

* Global Office Park Ai C— 625 min zt
* Palio Office Park AiB—228 min zt
* Quorum D-198 min zt

e Cavatina Hall A iB—136 min zt

* Equal Business Park D — 108 min zt
* QOcean Office Park D — 62 min zt

e WiMa D - 18 min zt

30% wartosci aktywdw nieruchomosciowych (756 min zt) stanowity
projekty w budowie i w przygotowaniu, z czego najwiecej
przypadato na Quorum Office Park A,B.

Za 3% wartosci aktywow nieruchomosciowych (73 min z)
odpowiadato 35% udziatdéw w gotowym projekcie Chmielna 89.

1% wartosci aktywdw nieruchomosciowych (31 min zt) stanowity
zapasy, na ktéorych Grupa planuje realizacje  projektu
mieszkaniowego w todzi.

Poza wspomnianymi wyzej aktywami nieruchomosciowymi Grupa
posiadata m.in. rzeczowe aktywa trwate o wartosci ok. 77 min zt na
30.09.2023 r., z czego wiekszo$¢ stanowita nowoczesna sala
konferencyjno-koncertowa w ramach kompleksu Cavatina Hall.

STRUKTURA AKTYWOW GRUPY NA 30.09.2023 R. (W MLN Zt)

Naleznosci z tyt.

najmu oraz Srodki pieniezne i

pozostate .ro ! p|lemezne ! Wartosc¢ firmy
N ich ekwiwalenty

naleznosci 53 82
20

Zapasy
31 \

Inwestycje/w jedn.
wspotkontrolowanych,
wycenianych metodg

praw V;’f;SF‘OS'Ci 2 89 1 Nieruchomosci

inwestycyjne
gotowe

min zt

/

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci /

/



/

AStruktura zobowigzan finansowych Grupy Emitenta™
STRUKTURA ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH GRUPY NA 30.09.2023 R.

Na dzien 30.09.2023 r. do gtéwnych kategorii zobowigzan
finansowych nalezaty:

- kredyty bankowe (obrotowe, budowlane, inwestycyjne) - ok.
65% zobowigzan finansowych

- obligacje - ok. 20% zobowigzan finansowych

- pozyczki od jednostek niepowigzanych (w tym pozyczka
budowlana udzielona przez fundusz PZU na finansowanie
budowy Quorum D) — ok. 12% zobowigzan finansowych

Blisko 85% zobowigzann finansowych Grupy na 30.09.2023
stanowity  zobowigzania dtugoterminowe. Termin spfaty
wiekszosci kredytow inwestycyjnych przypada po 2026 roku.

Po dniu bilansowym 30.09.2023 r. Grupa:

* wykupita przedterminowo 7,6 min zt obligacji serii E oraz 7,3
min zt serii E1 oraz zamierza do korica roku wykupi¢ pozostatg
czes¢ obligacji serii E;

* zawarta umowe z Erste Group Bank AG zwigzang z realizacjg

inwestycji Quorum A i D o wartosci 48 min EUR, w tym sptate
pozyczki budowlanej od PZU.

Z-CAVATINA

(W MLN Zt)*
Zobowiazania z tyt. ) ) Pochodne
faktoringu Zoboywazama instrumenty
odwrotnego leasingowe finansowe

33 0

L Kredyty
Pozyczki od 1000

jednostek
niepowigzanych
185

* Zobowigzania finansowe Grupy Emitenta bez uwzglednienia pozyczek od podmiotéw powigzanych,
nalezqcych do grupy kapitatowej Podmiotu Zabezpieczajgcego oraz zob. leasingowych z tytutu prawa /
wieczystego uzytkowania gruntdw.

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przyszfoy
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AWybrane skonsolidowane dane finansowe Grupy Emitenta

Rachunek zyskéw i strat (w min zt)

Przychody z najmu i aranzacji

Koszty zwigzane z najmem i aranzacjami

Wynik z najmu i aranzacji

Zysk / strata z wyceny i sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnych
Zysk / strata z nieruchomosci
inwestycyjnych

Wynik z pozostatych umow z klientami
Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
Koszty finansowe

Udziat w zyskach jednostek
wspotkontrolowanych wycenianych
metodg praw wiasnosci

Zysk (strata) brutto
Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci

2020

badane

2021

badane

2022
badane

1-3Q.2022
niebadane

1-3Q.2023
niebadane

(59,0 404 72,7 51,0 64,5

26,1 18,2 44,8 30,7 34,4

33,0 22,2 27,9 20,2 30,2

{2338 2573 105,2 144,5 88,4 v—L
2668 2795 133,1 164,7 1185

0,0 11,0 03 03 19

21,8 433 48,0 35,2 38,3

9,1 103 143 11,2 6,0

7,5 15,5 203 133 9,6

246,5 242,0 79,4 127,7 78,5

4,0 14 7,5 16 132

49,9 382 {615 | 744 62,9 .
{08 30,2 9,4 12,1 25 ¢
199,8 2354 34,9 67,0 31,4

54,1 45,8 7,8 13,4 58

145,7 189,6 27,1 53,6 25,6

Przychody z tytutu najmu powierzchni biurowych oraz
sprzedazy aranzacji biurowych do najemcow.

Spotka dla  wszystkich gotowych projektow oraz
projektéw w budowie spetniajgcych kryteria zapisane
w swojej polityce rachunkowosci (m.in. poziom najmu co
najmniej 20%) dokonuje okresowych wycen wartosci
rynkowej projektow. Ewentualne zmiany wartosci
godziwej, najczesciej w  zwigzku z  postepem
komercjalizacji projektéow oraz postepem ich budowy,
odzwierciedlane sq w rachunku zyskow i strat w wierszu
,Zysk / strata z wyceny i sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych”.

W tym gfdwnie odsetki od kredytow, pozyczek i
obligacji oraz ujemne roznice kursowe.

Przeszacowanie 35% udziatow w spdfce Cavatina
Office sp. z o0.0. bedqgcej wtascicielem budynku
Chmielna 89.
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Rachunek przeptywéw pienieznych (w min zt)

Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej, w tym:

Zysk brutto
Korekty razem, w tym:
Zysk (strata) z wyceny i sprzedazy nieruchomosci
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych,
z wyjatkiem kredytéw i pozyczek
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej, w
tym:
Zbycie inwestycji w nieruchomosci
Sptata udzielonych pozyczek
Naktady na nieruchomosci inwestycyjne
Udzielenie pozyczek

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej, w tym:

Wptywy z tytutu emisji akgji
Wptywy z udzielonych kredytow, pozyczek
Wptywy z tyt. dtuznych papierow wartosciowych
Otrzymane finansowanie w ramach faktoringu
odwrotnego
Sptaty kredytow/pozyczek
Wykup dtuznych papierow wartosciowych
Faktoring odwrotny — ptatnosci na rzecz faktora
Wydatki z tytutu odsetek i prowizji
Przeptywy pieniezne netto
Srodki pieniezne na koniec okresu

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci

AWybrane skonsolidowane dane finansowe Grupy Emitenta

2020 2021 2022  1-3Q2022 1-3Q2023
badane badane badane niebadane niebadane
-142,5 -121,5 -125,2 -40,1 88,4
199,8 235,4 34,9 67,0 31,4
-342,3 -356,8 -160,1 -107,1 57,0
-233,8 -257,3 -105,2 1445 -88,3
21,2 31,2 -0,3 0,8 50,9
-15,9 -20,0 9,0 8,7 19,2
-40,4 26,0 17,2 -13,7 6,3
196,8 -504,3 -22,2 155,5 -308,3
{556,4 0,0 6443 647,0 16,6
49,6 28,5 6,0 5,7 5,9
£396,1 -509,8 -669,8 -489,4 -327,7 d
-13,7 -6,1 0,0 0,0 0,4 ‘—\_.
-82,7 744,4 62,2 -107,8 226,5
- 1872 1 - - -
4283 554,1 760,6 627,5 228,5 R
19,3 97,3 123,8 107,5 91,1 -
- 117,0 107,8 92,1 81,7
-417,9 -100,2 -768,1 -800,7 -48,6
92,4 22,7 -18,5 -17,9 -19,8
0 -82,3 -119,8 98,5 -70,9
-14,4 23,1 -20,3 -15,3 31,8
-28,4 118,6 -85,3 7,5 6,5
13,4 132,0 46,7 139,6 53,3

Zbycie projektow Emitenta w 2020 dotyczyto
kompleksu Equal Business Park (ABC) oraz
projektu Chmielna 89, a w 2022 r. projektow
Tischnera Office, Carbon Tower oraz Ocean
Office Park A.

Naktady inwestycyjne na projekty
w realizacji oraz zakup banku ziemi pod
przyszte projekty.

Wptywy z IPO przeprowadzonego w lipcu 2021 r.
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CAVATINA Holding S.A.
ul. Wielicka 20
30-552 Krakow
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