MARVIPOL

development

SUPLEMENT NR 1

DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO DRUGIEGO PROGRAMU EMISJI OBLIGACII MARVIPOL
DEVELOPMENT S.A. ZATWIERDZONEGO PRZEZ KOMISJE NADZORU FINANSOWEGO
W DNIU 24 SIERPNIA 2022 ROKU

sporzgdzony przez Marvipol Development Spétke Akcyjng z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 32, 00 —
838 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000534585 (,,Emitent”, ,Spotka”).

Niniejszy suplement nr 1 (,Suplement”) stanowi suplement do Prospektu podstawowego z dnia 24
sierpnia 2022 roku (,,Prospekt”) i powinien by¢ czytany tgcznie z Prospektem.

Suplement zostat sporzgdzony na podstawie art. 23 ust. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w
zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzadzenie Prospektowe”), w zwigzku z:

e publikacjg w dniu 25 sierpnia 2022 roku Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy
Kapitatowej Marvipol Development S.A. za | pétrocze 2022 roku, oraz

e sprzedazg w dniu 29 lipca 2022 roku nieruchomosci niezabudowanej w Gdansku przy al.
Grunwaldzkie;j.

Suplement zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego (,Komisja”)
w dniu 13 wrzes$nia 2022 roku.

Terminy pisane wielkg literg, ktérych nie zdefiniowano w Suplemencie majg znaczenie nadane im w
Prospekcie.



ZMIANY DO PROSPEKTU

ZMIANA NR 1 — W CZESCI Il - ,,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 4.1. (STR. 30) HISTORIA | ROZWUJ
EMITENTA PO AKAPICIE 9 DODAIJE SIE:

W dniu 29 lipca 2022 roku Emitent zawart umowe sprzedazy nieruchomosci niezabudowanej w
Gdansku przy al. Grunwaldzkiej. Informacja w tym zakresie zostata opdzniona zgodnie z art. 17 ust. 4
Rozporzadzenia MAR, z uwagi na fakt, iz jej upublicznienie mogtoby naruszyé prawnie uzasadnione
interesy Emitenta poprzez ewentualny negatywny wptyw na przebieg lub wynik negocjacji
prowadzonych przez Emitenta z IHG Hotels Limited. Emitent wprowadzit odpowiednie bariery
informacyjne w celu zapobiezenia nieuprawnionego dostepu do informacji poufnej. W dniu 25 sierpnia
2022 roku podano do publicznej wiadomosci informacje opdzniong. W zwigzku z powyzszym do
segmentu pozostate aktywa nieruchomosciowe alokowane zostaty nastepujace aktywa: nieruchomos¢
niezabudowana w Kotobrzegu, oraz funkcjonujgca cze$¢ projektu Unique Tower w Warszawie,
skomercjalizowana w ramach projektu Unique Apartments.

ZMIANA NR 2 - W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 5.1.1. (STR. 38) PROFIL | STRATEGIA
ROZWOJU EMITENTA ORAZ GRUPY KAPITALOWEJ PO AKAPICIE 1 DODAIJE SIE:

W dniu 29 lipca 2022 roku Emitent zawart umowe sprzedazy nieruchomosci niezabudowanej w
Gdansku przy al. Grunwaldzkiej. Informacja w tym zakresie zostata opdzniona zgodnie z art. 17 ust. 4
Rozporzadzenia MAR, z uwagi na fakt, iz jej upublicznienie mogtoby naruszyé prawnie uzasadnione
interesy Emitenta poprzez ewentualny negatywny wptyw na przebieg lub wynik negocjacji
prowadzonych przez Emitenta z IHG Hotels Limited. Emitent wprowadzit odpowiednie bariery
informacyjne w celu zapobiezenia nieuprawnionego dostepu do informac;ji poufnej. W dniu 25 sierpnia
2022 roku podano do publicznej wiadomosci informacje opdzniong. W zwigzku z powyzszym do
segmentu pozostate aktywa nieruchomosciowe alokowane zostaty nastepujgce aktywa: nieruchomos¢
niezabudowana w Kotobrzegu oraz 50% projektu Unique Tower w Warszawie.

ZMIANA NR 3 — W CZESCI Ill - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 5.1.4. (STR. 59-61) SEGMENT
POZOSTALE AKTYWA NIERUCHOMOSCIOWE DODAJE SIE:

W dniu 29 lipca 2022 roku Emitent zawart umowe sprzedazy nieruchomosci niezabudowanej w
Gdansku przy al. Grunwaldzkiej. Informacja w tym zakresie zostata opdZzniona zgodnie z art. 17 ust. 4
Rozporzadzenia MAR, z uwagi na fakt, iz jej upublicznienie mogtoby naruszyé prawnie uzasadnione
interesy Emitenta poprzez ewentualny negatywny wptyw na przebieg lub wynik negocjacji
prowadzonych przez Emitenta z IHG Hotels Limited. Emitent wprowadzit odpowiednie bariery
informacyjne w celu zapobiezenia nieuprawnionego dostepu do informac;ji poufnej. W dniu 25 sierpnia
2022 roku podano do publicznej wiadomosci informacje opdzniong. W zwigzku z powyziszym do
segmentu pozostatych aktywow nieruchomosciowych przypisane zostaty:

e cze$¢ inwestycji Unique Tower, skomercjalizowana pod nazwg Unique Apartments,
obejmujaca lokale, dla ktérych wraz ze sprzedazg zawierane sg umowy dzierzawy lokali przez
podmiot z Grupy. Aktywa te sg wykorzystane przez spétki z Grupy Marvipol do prowadzenia
samodzielnej dziatalnos$ci najmu krétko, sSrednio i dtugoterminowego,



e nieruchomos¢ niezabudowana w Kotobrzegu. Miejscowy plan zagospodarowania tej
nieruchomosci umozliwia zabudowe obiektami zamieszkania zbiorowego i prowadzenie
dziatalno$ci hotelowej. Dla nieruchomosci w Kotobrzegu opracowany zostat projekt
architektoniczny oraz uzyskana zostata ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

29 lipca 2022 r. zostata zawarta umowa sprzedazy nieruchomosci niezabudowanej w Gdansku przy al.
Grunwaldzkiej, na rzecz podmiotu trzeciego, za cene 25.140.000,00 zt netto. Wynik na sprzedazy
nieruchomosci zostanie rozpoznany w sprawozdaniu za Il kwartat 2022 r. (planowana data publikacji
25 listopada 2022 r.).

Parametry projektéw przypisanych do segmentu pozostate aktywa nieruchomosciowe zostaty
przedstawione w tabeli:

Nieruchomos¢ PUM/PUU Liczba
/projekt (tys. mz) lokali
Unique Tower, czesé 117 320 Projekt skomercjalizowany w ramach konceptu Unique
inwestycyjna ! Apartments
Kotobrzeg 10,8 - Rozwazana realizacja projektu zamieszkania zbiorowego
Razem 22,5 -

Zrédto: Emitent

Na mapie ponizej przedstawiono lokalizacje nieruchomosci w ramach segmentu:

Kotobrzeg

Unique Tower*

Zrédto: Emitent

ZMIANA NR 4 — W CZESCI lll - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 11.2. (STR. 87) SRODROCZNE |
INNE INFORMACIJE FINANSOWE DODAIJE SIE:



Po dacie ostatnich rocznych skonsolidowanych danych finansowych za rok 2021 zbadanych przez
biegtego rewidenta, Emitent opublikowat dnia 25 sierpnia 2022 roku skonsolidowany raport okresowy
za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2022 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol Development S.A za okres 6
miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2022 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:
https://www.marvipol.pl/relacie/wp-content/uploads/2022/08/MVP-S.A.-Raport-finansowy-H1-
2022-final-002.pdf

ZMIANA NR 5 — W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 11.3. (STR. 87) BADANIE
HISTORYCZNYCH ROCZNYCH INFORMACJI FINANSOWYCH DODAIJE SIE:

Biegty rewident dokonat przegladu pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Marvipol Development S.A za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2022 r. Raport
z przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwszg potowe 2022 roku dostepny
jest na Stronie Internetowej Emitenta jako czes¢ raportu pétrocznego Grupy:
https://www.marvipol.pl/relacie/wp-content/uploads/2022/08/MVP-S.A.-Raport-finansowy-H1-
2022-final-002.pdf

ZMIANA NR 6 — W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 11.5.1. (STR. 94) POSTEPOWANIA
PRZED ORGANAMI RZADOWYMI, POSTEPOWANIA SADOWE LUB ARBITRAZOWE ZA OKRES
OBEJMUJACY CO NAJMNIEJ OSTATNIE 12 MIESIECY, KTORE TO POSTEPOWANIA MOGtY MIEC LUB
MIALY W NIEDAWNEJ PRZESZLOSCI ISTOTNY WPLYW NA SYTUACJE FINANSOWA LUB RENTOWNOSC
EMITENTA LUB GRUPY DODAIJE SIE:

Pandemia Covid-19 i jej wptyw na zamrozenie akcji kredytowych tego typu inwestycji, ograniczenia w
funkcjonowaniu obiektéw hotelowych byty podstawg decyzji o nierozpoczynaniu realizacji projektu.
Na dzien zatwierdzenia Suplementu nieruchomosé przy al. Grunwaldzkiej zostata sprzedana na rzecz
podmiotu trzeciego. Zarzad prowadzit rozmowy z IHG Hotels Limited w przedmiocie opdznienia
budowy obiektu oraz wptywu stanu epidemii na realizacje umdw, nastepnie rozpoczat trwajace na
dzien sporzadzenia niniejszego Suplementu negocjacje w przedmiocie rozwigzania lub zmiany w/w
umow. W zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci przy al. Grunwaldzkiej Emitent rozwaza réwniez
mozliwosé znalezienia nowej lokalizacji pod realizacje projektu

ZMIANA NR 7 — W WYKAZIE ODEStAN (STR. 168) DODAJE SIE:

6) Do skonsolidowanych danych $rédrocznych Grupy Kapitatowej Emitenta za okres 6 miesiecy
zakoniczony dnia 30 czerwca 2022 r., ktére zostaty przekazane do publicznej wiadomosci w dniu 25
sierpnia 2022 roku i sg dostepne na stronie internetowej Emitenta:
https://www.marvipol.pl/relacie/wp-content/uploads/2022/08/MVP-S.A.-Raport-finansowy-H1-
2022-final-002.pdf
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7) Do raportu z przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2022 r., ktdre dostepne jest na Stronie Internetowe;j
Emitenta jako cze$é raportu poétrocznego Grupy:
https://www.marvipol.pl/relacie/wp-content/uploads/2022/08/MVP-S.A.-Raport-finansowy-H1-
2022-final-002.pdf

W imieniu Emitenta:

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Mariusz Wojciech Ksigzek Grzegorz Kawecki


https://www.marvipol.pl/relacje/wp-content/uploads/2022/08/MVP-S.A.-Raport-finansowy-H1-2022-final-002.pdf
https://www.marvipol.pl/relacje/wp-content/uploads/2022/08/MVP-S.A.-Raport-finansowy-H1-2022-final-002.pdf

