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SUPLEMENT NR 3

DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO Il PROGRAMU EMISJI OBLIGACII DEKPOL S.A.
ZATWIERDZONEGO PRZEZ KOMISJE NADZORU FINANSOWEGO
W DNIU 24 KWIETNIA 2023 ROKU

sporzqdzony przez Dekpol Spdtke Akcyjnq z siedzibg w Pinczynie, ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn,
wpisang do Rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000505979 (,,Emitent”, ,Spétka”).

Niniejszy suplement nr 3 (,Suplement”) stanowi suplement do Prospekiu podstawowego z dnia
24 kwietnia 2023 roku (,,Prospekt”) i powinien by¢ czytany tgcznie z Prospektem.

Suplement zostat sporzgdzony na podstawie art. 23 ust. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma
by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzqdzenie
Prospektowe”), w zwigzku z:

e publikacjg w dniu 22 wrzesnia 2023 roku Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. za | potowe 2023 roku.

Suplement zostatl zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego (,,Komisja”)
w dniu 29 wrzesnia 2023 roku.

Terminy pisane wielkq literq, ktérych nie zdefiniowano w Suplemencie majg znaczenie nadane
im w Prospekcie.



ZMIANY DO PROSPEKTU

ZMIANA NR 1 -W CZESCI Il - ,,CZYNNIKI RYZYKA” POZ. 1.14 (STR. 22) RYZYKO ZWIAZANE
Z WYSOKIM SALDEM ZOBOWIAZAN PRZETERMINOWANYCH EMITENTA DODA JE SIE:

Saldo zobowigzan przeterminowanych Grupy Emitenta wobec jednostek niepowigzanych na
30.06.2023 r. wynosito 37 097 tys. zt. Zobowigzania ogdtem Grupy Emitenta wobec jednostek
niepowigzanych wynosity 192 808 tys. zt na 30.06.2023 r. Na dzien 22.09.2023 r. zostato sptacone
okoto 81% wszystkich zobowigzan.

Powyzsze saldo wynika ze specyfiki dziatalnosci grupy Emitenta, fj. prowadzenie w duzej skali
dziatalnosci w segmencie generalnego wykonawstwa (ok. 370 min zt przychoddw tego
segmentu za okres 01.01.2023-30.06.2023 r.). Gtdwng grupq wierzycieli byli podwykonawcy
swiadczonych przez Emitenta ustug w zakresie generalnego wykonawstwa. Wiekszos¢
zobowigzan sptacanych po terminie wymagalnosci powstaje co do zasady na skutek
niedostarczenia kompletu dokumentacji przez kontrahenta. Zgodnie z procedurami
wewnetrznymi obowigzujgcym w Grupie Emitenta mozliwos¢ dokonania ptatnosci za
wymagalne i bezsporne faktury nastepuje po dostarczeniu kompletu dokumentéw do
protokotu zgodnie z zapisami umownymi. Niezwtocznie po zauwazeniu brakdw kontrahenci sq
informowani o zaistniatej sytuacji i obligowani do uzupetnienia brakéw formalnych, przez co
termin zaptaty jest uzalezniony od spetnienia powyzszego. W saldzie zobowigzan
przeterminowanych nie wystepuje duza koncentracja na jednego podwykonawce. Ponizej
przedstawiono strukture przeterminowania wyzej wskazanego salda zobowigzah wobec
jednostek niepowigzanych (dane w tys. zt) na 30.06.2023 roku:

Dane w tys. zt Suma < 90 dni 91-180 dni 181-365 dni | > 365 dni

Saldo zobowigzan
przeterminowanych

Udziat w % 100% 96% 2% 1% 1%
Zrédto: Emitent

37 097 35478 845 234 540

Na 22.09.2023 r. uregulowano zdecydowang wiekszo$¢ zobowiqzan przeterminowanych
Grupy Emitenta — sptacono 34 689 tys. zt co stanowi niespetna 94% zobowigzan
przeterminowanych na 30.06.2023 roku.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacije finansowqg Grupy Emitenta
nie bytaby znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.



ZMIANA NR 2 - W CZESCI Il - ,,CZYNNIKI RYZYKA” POZ. 1.15 (STR. 23) RYZYKO ZWIAZANE
Z LUKA PLYNNOSCI DODA JE SIE:

Grupa Emitenta jest narazona na ryzyko ptynno$ci w wyniku niedopasowania termindw
zapadalnosci aktywow i pasywdw. Ponizsza tabela prezentuje zestawienie termindw
zapadalnosci / wymagalnosci aktywow i pasywow Grupy wedtug stanu na dzieh 30 czerwca
2023 r. (w tys. PLN):

Zobowigzania (wedlug umownych terminéw

wymagalnosci) na dzief 30.06.2023 r. {w tys. 1) do 3 lat do 4 lat do 5 lat powyzej 5 lat Nieokreslone
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek (w tym faktoring) 59 347 3781 3781 2 806 2717 7 299 - 79731
Zobowigzania z tytutu obligacji 60 044 90 088 32 468 28424 36 262 - - 247 286
Zobowigzania z tytutu leasingu 6 995 5 788 2141 2141 2141 893 - 20 099
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 449 319 8829 8126 8 688 14 198 4 399 26 770 520 329
Zobowigzania razem 575 704 108 487 46 517 42 059 55 319 12 591 26 770 867 446
Akty\tva’(wedfug e ST S ) do 1 roku do 2 lat do 3 lat do 4 |at do5lat  powyiej5 lat Nieokreslone Razem
na dzief 30.06.2023 r. (w tys. =)

Aktywa razem 839920 101 156 53517 40195 44 360 21426 276 011 1376584
Luka plynnosci netto 264 216 - 7330 7000 - 1864 - 10 959 8 835 249 241 509 138
Skumulowana luka ptynnoéci netto 264 216 256 885 263 885 262 021 251 062 259 897 509 138 509 138

Jrédto: Emitent

Zarzgd Emitenta zwraca uwage, iz skumulowana luka ptynnosci jest w kazdym roku dodatnia,
stgd nie ma przestanek braku ptynnosci Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowqg Emitenta nie
bytaby znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.



IMIANA NR 3 - W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 4.7 (STR. 40)
INFORMACJE NA TEMAT ISTOTNYCH ZMIAN W STRUKTURZE ZADLUZENIA KREDYTOWEGO
| INANSOWANIA EMITENTA OD OSTATNIEGO R. OBROTOWEGO DODAJE SIE:

W ponizszej tabeli wskazano gtéwne zrédta finansowania Grupy Emitenta wedtug stanu na
dzien 30 czerwca 2023 r. wraz z danymi poréwnywalnymi na dzien 31 grudnia 2022 r.:

Kapitat Wiasny 476 961 34,4% 510 052 37.0%

Zobowiqgzania dlugoterminowe, w tym: 269 261 19.4% 291 742 21,2%

Kredyty i pozyczki 23 567 1.7% 20 384 1.5%

Z tytutu emisji dtuznych papierdw wart. 161 355 11,6% 187 243 13,6%

Z tytutu leasingu 11814 0.9% 13105 1,0%

Pozostate finansowe 0 0.0% 627 0.0%

Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 640 557 46,2% 575704 41,8%

Kredyty i pozyczki 72167 5.2% 59 347 4,3%

Z tytutu emisji dtuznych papierdéw wart. 51276 3.7% 60 044 4,4%

7 tytutu leasingu 6 557 0.5% 6995 0.5%

Pozostate finansowe 0 0.0% 0 0.0%

Handlowe oraz pozostate, w tym: 425 825 30.7% 381 284 27.7%

przedptaty i zaliczki ofrzymane na dostawy 171 585 12,4% 274 863 20,0%

Pasywa razem 1386779 100,0% 1377 498 100,0%
Dtug netto 97 278 120 586
Dtug netto/Kapitat Wtasny 0,20 0,24
Dtug netto/EBITDA LTM 0.72 0.91

Jrédto: Emitent

Na dzien 30 czerwca 2023 r. warto$¢ kapitatu wtasnego wyniosta 510,1 min zt, a jego udziat w
strukturze pasywow Grupy Emitenta wynidst 37,0% i byt wyzszy 0 2,6 p.p. w porédwnaniu do dnia
31 grudnia 2022 r. Wyjasnieniem wzrostu udziatu kapitatu wtasnego w strukturze finansowania
dziatalnosci Emitenta jest wzrost kapitatdbw wtasnych o 33,1 min zt gtdwnie w wyniku
osiggnietego zysku netto przy spadku sumy zobowigzan dtugo- i krétkoterminowych o 42,4 min
zt.

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2023 r. istniato 11 serii obligacji Grupy o tgcznej wartosci
nominalnej ponad 247,1 min zt (w tym 2 serie w walucie euro o wartosci 6,2 min EUR). Obligacje
zostaty wyemitowane przez Dekpol S.A. oraz Podmioty z Grupy Emitenta — Dekpol Deweloper
Sp. z 0.0. oraz Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.

Grupa finansuje sie kredytami bankowymi (udzielone przez m.in. PKO BP, mBank, Santander,
BNP Paribas, Citi Bank Handlowy, SGB, ), ktérych tgczne saldo na dzieh 30.06.2023 r. wynosi 79,7
min zt.

Ponadto, Grupa finansuje sie za pomocgq leasingu (20,1 min zt na dzien 30.06.2023r.). Na koniec
czerwca 2023 r. Grupa miata 274,9 min zt przedptat na mieszkania od klientéw.



Struktura zadtuzenia na dzien 30.06.2023 r. (tys. zi)

o Kredyty
LeOSIﬂgl krétkoterminowe
dtugoterminowe 59 347
13105
Obligacje
krétkoterminowe
60 044
Leasingi
krétkoterminowe
6995
Pozostate finansowe
627
Kredyty
dtugoterminowe
Obligacje 20 384
dtugoterminowe

187 243

Irédto: Emitent

W 2Q 2023 roku Grupa utrzymata zblizony poziom zadtuzenia jak na koniec 2022 r. Dtug netto
w wartosci bezwzglednej wynidst 120,6 minzt (97,3 min zt na 31.12.2022r.). Wskazniki zadtuzenia
na koniec 2Q 2023 roku byty w dalszym ciggu na bezpiecznych poziomach:

e Wskaznik Dtug netto / Kapitat wtasny na dzieh 30.06.2023 r. wynidst 0,24;

e Wskaznik Dtug netto / EBITDA LTM na dzier 30.06.2023 r. wynidst 0,91.

Wskazniki zadtuzenia - APM
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Irédto: Emitent; dane za lata 2015-2019 zostaty przedstawione poglgdowo i nie stanowig Historycznych Informacji
Finansowych w rozumieniu Rozporzqdzenia Prospekfowego

Po dniu bilansowym 30.06.2023 r. Grupa przydzielita obligacje serii P2023B o wartosci 30 min zt i
terminie zapadalno$ci w czerwcu 2026 .



IMIANA NR 4 - W CZESCI il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 5.1.1 (STR. 46)
SEGMENT GENERALNEGO WYKONAWSTWA DODAJE SIE:

Ponizej przedstawiono poziom przychoddw ze sprzedazy, wynik operacyjny (EBIT) oraz marze
EBIT segmentu generalnego wykonawstwa na przestrzeni lat 2015 — TH 2023:

Wyniki finansowe segmentu generalnego wykonawstwa (w min zt)
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Jrédto: Emitent

Przychody segmentu generalnego wykonawstwa w TH 2023 r. wyniosty okoto 370 min zt i byty
nizsze o 19% w ujeciu rok do roku, a zysk operacyjny wynidst 25,4 min zt (spadek o 15% r/r).
Spadek przychoddw w segmencie budowlanym byt konsekwencjg przyjetej strategi
dotyczqgcej selektywnej kontraktaciji, co byto pochodng ogdlnej niepewnosci na rynku jak i
powoli stabilizujgcych sie rynkowych cen surowcoéw i materiatdéw. Ponadto, na poczgtku roku
2023 mozna byto w dalszym ciggu obserwowac wstrzymywanie sie inwestoréw  z
podejmowaniem decyzji o rozpoczynaniu nowych projektéw, aczkolwiek od 2Q 2023 r. mozna
juz byto zaobserwowac symptomy powracania rynku do aktywnosci. Dekpol Budownictwo Sp.
Z 0.0. skutecznie pozyskuje nowe kontrakty do realizaciji, co ma odzwierciedlenie w portfelu
zamdwien projektéw pozostajgcych do readlizacji. Wzrost poziomu kontraktacji jest miedzy
innymi efektem ozywienia rynkowego jak i ustabilizowania sie cen materiatéw budowlanych.
Generalne wykonawstwo odpowiadato za blisko 65% przychoddw w Grupie Emitenta

Ponizej przedstawiono warto$¢ portfela zlecen w segmencie generalnego wykonawstwa (w
min zt):



Wartosé porifela zlecen - segment generalnego wykonawstwa
(w min zi)
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Irédto: Emitent

W ramach Segmentu Generalnego Wykonawstwa Grupa Emitenta na koniec pierwszego
potrocza 2023 roku posiadata w swoim portfolio kontrakty dia podmiotéw zewnetrznych o
tgcznej umownej wartoéci ponad 1.507 min zt netto (na koniec 2022 roku 1.315 min zt, za$ na
koniec pierwszego pdtrocza 2022 roku 1.404 min zt), z czego po 1H 2023 r. pozostawaty do
realizacji projekty o tgcznej warto$ci okoto 885 min zt netto (na koniec 2022 roku okoto 454 min
zt, za§ na koniec pierwszego poétrocza 2022 roku ponad 450 min zt). Z kolei w ramach
wewnetrznych dziatan na rzecz segmentu deweloperskiego spdtka Dekpol Budownictwo Sp. z
0.0. na koniec pierwszego pdtrocza 2023 roku posiadata kontrakty o wartosci blisko 413 min zt
(ponad 420 min zt netto na koniec 2022 roku, za$ na koniec pierwszego pdtrocza 2022 roku
ponad 394 min zt), z czego do redlizacji pozostawato ponad 113 min zt (na koniec 2022 roku
139 min zt netto, za$ na koniec pierwszego poétrocza 2022 roku okoto niespetna 216 min zt).

Zestawienie wybranych kontraktéw realizowanych przez Grupe Emitenta na dzien 30.06.2023 r.
w zakresie generalnego wykonawstwa zostato przedstawione w ponizszej tabeli:

opis projekiu

ACE7 Generalne wykonawstwo obiektu Koszalin Power
Center
BIMS PLUS FHH Budowa hali magazynowej z czesciq ustugowo-

biurowo-socjalng wraz z budowq przytgczy i instalacii
wewnetrznych w miejscowosci Poznan
KARUZELA $WIEBODZIN Rozbudowa budynku produkcyjno-magazynowej
wraz z infrastrukturg techniczng w Swiebodzinie

KOMENDA WOJEWODIZKA POLICJI Budowa Laboratorium Kryminalistycznego Komendy
Wojewddzkiej Policji w Poznaniu

GRUPA PANATTONI Realizacja inwestycji w miejscowosci Kadtubia, gmina
Zary. Rozbudowa inwestycji sktadajgcej sie z
powierzchni magazynowej, technicznej, biuroweji
socjalnej wraz z innymi budynkami, budowlami lub
innymi obiektami i zagospodarowaniem terenu z nimi
zwigzanymi
DAWIKA Budowa budynku magazynowego z zapleczem
socjalno-biurowym, niezbednq infrastrukturg
techniczng w miejscowosci Koteze.



ZLECENIODAWCA Budowa budynku wraz z infrastrukturg towarzyszgca tj.
placami, chodnikami, parkingi, drogami wraz z
zjazdami/wjazdami, sieciami zewnetrznymi,
przytgczami, odwietlenie, terenami zielonymi i
obiektami reklamowy oraz matej architektury w
miejscowosci Psary (woj. Slgskie)
THALES DIS POLSKA Kompleksowe wykonanie zaktadu produkcyjnego o
powierzchni ok. 15 tys. m2 wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszgcq, w woj. pomorskim.
LEROY MERLIN INWESTYCJE Generalne wykonawstwo obiektu handlowego o
powierzchni ok. 10 tys. m2 wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszgcg w Koszalinie
TREFL Kompleksowa realizacji zadania inwestycyjnego pod
nazwq ,,Cenfrum Logistyczne Trefl S.A. w Rumi

BIAWAR PRODUKCJA Rozbudowa budynku produkcyjno-magazynowej
wraz z infrastrukturg techniczng w Biatymstoku.

Irédto: Emitent

Wiekszo$¢ realizowanych przez Grupe kontraktéw systematycznie podnosi sie i obecnie ma
srednig wartos¢ ok. 70 min zt. Grupa redlizuje takze wieksze kontrakty. Na dzieh 30 czerwca
2023 roku Segment Generalnego Wykonawstwa posiadat w swoim portfolio 5 kontraktow o
wartoéci powyzej 70 min zt.

Dominujgcy udziat w portfelu zleceh majg projekty przemystowo-logistyczne — w ostatnich
latach stanowity one ok. 80-90% portfela. Wg stanu na dzieh 30 czerwca 2023 roku udziat
projektéw przemystowo-logistycznych w catym portfelu zlecen wynidst ok. 78%.

Dziatalno$¢ segmentu w | pdtroczu 2023 roku przebiegata w dos¢ wymagajgcym i ztozonym
ofoczeniu rynkowym. Ograniczenia rynku kapitatowego, inflacja, mniejsza liczba zlecen z
rynku, wynikajgca réwniez z oczekiwania przez inwestorow nizszych cen za obiekty budowlane
powodujg zwiekszonq konkurencje przy pozyskiwaniu kolejnych zlecen. Mimo tego spdtka
aktywnie przepracowata pierwszg potowe roku pozyskujgc wiele nowych zlecen i ofrzymujgc
wiele nowych, ciekawych inzyniersko zapytan ofertowych. Nalezy podkresli¢, iz okres 1H 2023
byt wolny od - istotnego z punktu widzenia prowadzonej dziatalnosci — wptywu znacznych
podwyzek cen materiatdw budowlanych. Szczegdlnie ceny stali, pracy ludzkiej i paliw
ustabilizowaty sie w trwatych (cho¢ nie zawsze niskich) wartosciach, wykazujgc lekkie
tendencje spadkowe. Wyzwaniem | poétrocza 2023 roku pozostata dynamika inflacji, ktéra
utrudniata projekcje kosztdw realizaciji projektéw budowlanych i miata (ograniczony w skali)
swéj udziat w presji ptacowej. Nalezy jednak podkreslic, iz przyjeta w 2018 roku i do dzi§
utrzymywana strategia pozyskiwania zlecen o krétkoterminowym charakterze pozwala Spotce
skutecznie przeciwstawia¢ sie inflacji, fluktuacjom cenowym i realizowaé swoje cele
biznesowe. Dodatkowo Spdtka przez ostanie lata dziatalnosci wypracowata procedury i
procesy wewngtrzorganizacyjne obliczone na sprawnosg, szybkos¢ dziatania i obnizenie ryzyka
readlizacyjnego (m.in. skuteczny dziat zakupdw wspdtpracujgcy z obszarem wycen nowych
projektéw jak i z dziatem realizacyjnym, szybkie procesy kontraktaciii jej obstugi).



IMIANA NR 5 - W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 5.1.2 (STR. 54)
SEGMENT DEWELOPERSKI DODAJE SIE:

Ponizej przedstawiono poziom przychoddw ze sprzedazy, wynik operacyjny (EBIT) oraz marze
EBIT segmentu deweloperskiego na przestrzeni lat 2015 — TH 2023.

Wyniki finansowe segmentu deweloperskiego (w min zt)
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Jrédto: Emitent

W przychodach w pierwszym potroczu 2023 roku Grupa Kapitatowa Dekpol rozpoznata 181
lokali oraz czesciowy przychdd (realizowany zgodnie z postepem prac na budowie) z realizacji
inwestycji na rzecz podmiofu instytucjonalnego we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej. Dla
poréwnania w pierwszym potroczu 2022 roku rozpoznane zostaty 103 lokale. W rezultacie
przychody segmentu w TH 2023 roku wyniosty 102,7mlin zt (vs 59,6 min zt przed rokiem), co przy
20,4% marzy operacyjnej przetozyto sie na 20,9 min zt zysku operacyjnego, wobec 8,8 min zt rok
wczesniej.

W pierwszym pétroczu 2023 roku kontraktacja w rozumieniu umoéw przedwstepnych,
deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta ostatecznie 198 lokali. Dla poréwnania w tym
samym okresie poprzedniego roku kontraktacja wyniosta 197 lokalli.

W | potroczu 2023 roku Grupa prowadzita w gtdwnej mierze sprzedaz nastepujgcych inwestycii:
e Grano Marina Hotel — budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany w
Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej, wchodzqcy w sktad inwestyciji ,Sol Marina etap 1",

e Sol Marina etap Il = zespdt 15 budynkdw apartamentowych o tgcznej liczbie lokali
ustugowych 127, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,
e Sol Marina etap Il = zespdt 16 budynkdédw apartamentowych o tqcznej liczbie lokali

ustugowych 140, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e Baltic Line - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 60,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

e Baltic Porto - budynek apartamentowy o tqgcznej liczbie lokali ustugowych 72,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

e Osiedle Pastelowe etap lla - 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
225, zlokalizowane w Gdansku,



o Osiedle Pastelowe etap llb - 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
125, zlokalizowane w Gdansku,

e Neo Jasien etap | — 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 104,
zlokalizowane w Gdansku,

e Neo Jasien etap Il = 2 budynki mieszkalne o tqcznej liczbie lokali mieszkalnych 98,
zlokalizowane w Gdansku,

e Trimare etap | = 9 budynkdédw mieszkalnych o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 189,
zlokalizowanych w Sztutowie,

¢ Osiedle Kociewskie etap Il — 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
129, zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa.

Ponizej zaprezentowano stan sprzedazy lokali z oferty na dzien 30.06.2023 r.:

Osiedle Pastelowe etap lla
Trimare etap |

Eco Milan

Sol Marina etap Il

Nowe Rokitki Vi VI

Grano Marina Hotel
Osiedle Kociewskie Etap Il
SolMarinaetap Il

Osiedle Pastelowe etap Ilb
Osiedle Kociewskie etap |
Neo Jasien etap |

Neo Jasier etap Il

Sol Marina etap |

Baltic Porto

Baltic Line

Villa Neptun

Lazur Park

Jrédto: Emitent

28% 52 fEr N 189
0% 188
35% 49 91 140
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58% 75 FEl 130
o TS TR >
39% 49 78 127
2% 125
100% {121
2% 104
e s 2 Kb
99% 91 () 92
ao% IEET 72
sov IEECIENEENTE co
ss% NN <0
97% “ 36 M lokale zakontraktowane B lokale w ofercie
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Ponizej zaprezentowano harmonogram inwestycji deweloperskich na dzien 30.06.2023 r.:

Nazwa inwestycji
Neo Jasieh etap |
Csiedle Postelowe etap o
Battic Porfc
Ciedle Kociewskie etap ||
Trimare etap |
Baftic: line
2ol Maring etap ||
Granc Maring Hotel
Csiedle Paostelowe etap |l
Sol Marina etap |11
Baitic fun Pork gpariaomenty etap |
Criedle Kociewskie etap |lla
Neo losien etap Il
Baitic Fun Pork opartamenty etap |1
Proazyrskiego
Csiedie Postelowe etap |l
Pastelowa ushuga
FuCK - Nowwy Swiat |
Csiedle Kociewskie etop 111D
Grano Rescrt gpariamenty etap |
Csiedie Postelowe etap |
Trimare etap 1
Csiedle Kociewskie etap 1V
Soleo Park
FuCK - Nowwry Swvian 11

: Broniborska Kamienica

Csiedie Postelowe etap |l
Csiedie Postelowe etap [Va
Grano Rescrt apartamenty etap lla
Tsiedle Kociewskie etop Va
Storogord
Criedle Pasteicwe etap Ve
Grano Resort Hotel
Grono Resort gpariamenty etap o
Csiedle Kociewskie etap Vo

Criedie Kociewskie |pozostote etapy)

Tsiedle Pasielowe |pozosicle etapy)

Liczba
lekali
104
225
TE
127
187

127
131
125
140
&1
47
5
121
375

156

124
75
P

Fa
25
70
]
7E
=]
160
I
130
&5
231
160
75

F75
324

zakohiczone

zakohcZone

zakonczone

zakonczone

zOKOhHCZONe

zakoficzone

W bugowie

W bugowie

w budowie

w budowie
W BTy goTowaniu
W Py gotowaniu
W prEy gotowaniu
WA PIZy gotowWwaniv
WA PITy GoToWwWaniu
W PrEy gotowwaniu
W przy gotowaniu
W BTy goTowaniu
W Py gotowaniu
W PIZy goiowaniv
WA PIZy gotowWwaniv
WA PITy GoToWwWaniu
W prEy gotowaniu
W przy gotowaniu
W BTy gotowaniu
W Py gotowaniu
W PIZy goiowaniv
WA PIZy gotowWwaniv
WA PITy GoToWwWaniu
W prEy gotowaniu
W przy gotowaniu
W BTy gotowaniu
W prEy gotowaniu
W PIZy goiowaniv
WA PIZy gotowWwaniv
WA PITy GoToWwWaniu
W prEy gotowaniu

tgcznie liczba planowanych do vkonczenia lokali
* 500 lakal, wtym 353 lakale wramach transakeii PRS

Irédto: Emitent
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[
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Grane Resort apartamenty etap | | EERE NN I D D D N7
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Storogard | NN I I REEH
osiedle Pastelowe etap Vb E - - - B
Grano Resort Hotel w pezygotew: [
Grone Resor gparamenty etap 1D w przygotew: [
Criegle Kociewskie 21ap VD wpreygotow [
Criedle Kociewskie |Pozostare) wpreygotow [
Tsiedle Pastelowe etap [V W prry gotow -
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ZMIANA NR 6 — W CZESCI lll - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 5.1.3 (STR. 65)
PRODUKCJA OSPRZETU DO MASZYN DODAJE SIE:

Ponizej przedstawiono poziom przychoddw ze sprzedazy, wynik operacyjny (EBIT) oraz marze
EBIT segmentu produkcji osprzetu do maszyn na przestrzeni lat 2015 — 1H 2023.

Wyniki finansowe segmentu produkciji osprzetu do maszyn (w min zi)

180.0 25.0%
157.4
160.0 23.0%
140.0 20.0%
120.0
15.0%
1000 11.0%
80.0 73.2 767
10.4 10.0%
60.0 51.6
40.0
27.4 4 6%5'0%
15.1
20.0
.3.5 I3.4 5.7 /-6 3.5
0.0 - - - o - 0.0%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 1TH 2022 1H 2023
. przychody m \\ynik operacyjny (EBIT) e Qrza EBIT (prawa o$)

Jrédto: Emitent

W pierwszym potroczu 2023 r. Grupa zanotowata spadek przychoddw tego segmentu, ktore
wyniosty 76,7 min zt (98,4 min zt przed rokiem). Zysk operacyjny wynidst 3,5 min zt (8,8 min zt
przed rokiem), a marza EBIT spadtaz 11,1% do 4,6%.

Pierwsze potrocze 2023 roku byto dla Dekpol Steel Sp. zo.0.i ,Intek” Sp. z 0.0. okresem dalszego
umachniania swojej pozyciji w nowych obszarach produkciji jak i okresem dziatan zwigzanych z
poprawq efektywnosci dotychczasowego profilu produkcyjnego. W dalszym ciggu produkcja
tyzek i osprzetéw do maszyn budowlanych skoncentrowana jest w zaktadzie produkcyjnym
znajdujgcym sie w Pinczynie. W pierwszym kwartale 2023 roku spdtka Dekpol Steel Sp. z 0.0.
uzyskata licencje na produkcje nowatorskich tyzek, zmniejszajgcych koszt wydobycia o 25%,
wskazane rozwigzanie jest patentem firmy SSAB ze Szwecii, ktéry opiera sie na uzyciu specjainej
stali jak réwniez nowego profilu tyzki. Warto podkreslic, ze spdtka uzyskata licencje jako druga
na $wiecie wsréd producentdw osprzetdw do maszyn budowlanych.

W spoétce ,Intek” Sp. z o0.0. natomiast prowadzona jest produkcja najwiekszych na $wiecie
specjalistycznych naczep do przewozu duzych gabarytdw, jak rowniez produkcja elementdw
offshore oraz elementow dzwigowych. Catkowicie nowym obszarem produkcji jest
wytwarzanie ram oraz podzespotdw wykorzystywanych do produkcii tadowarek gérniczych.

Obie spdtki koncentrujg sie na pozyskiwaniu nowych klientéw, ktérzy dostrzegajqg jakos¢ i
terminowo$¢ produkcji, a innowacje i inicjatywy z obszaru ESG nie pozostajg réwniez bez
znaczenia dla podejmowanych przez nich decyzji zakupowych.
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IMIANA NR 7 — W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 11.2 (STR. 98)
SRODROCINE | INNE INFORMACJE FINANSOWE DODA JE SIE:

Po dacie ostatnich rocznych skonsolidowanych danych finansowych za rok 2022 zbadanych
przez biegtego rewidenta, Emitent opublikowat dnia 22 wrze$nia 2023 roku skonsolidowany
raport okresowy za okres 6 miesiecy zakohczony dnia 30 czerwca 2023 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres é miesiecy
zakonhczony dnia 30 czerwca 2023 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2023/09/GK-DEKPOL-SSF-HY2023.pdf

ZMIANA NR 8 - W CZESCI Il - ,,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 11.3 (STR. 98) BADANIE
HISTORYCZNYCH ROCIZNYCH INFORMACJI FINANSOWYCH DODAJE SIE:

Biegty rewident dokonat przeglgdu poétrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres 6 miesiecy zakohczony dnia 30 czerwca
2023 r. Raport z przeglgdu zostat przekazany do publicznej wiadomosci w dniu 22 wrzesnia 2023
r.ijest dostepny jest na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2023/09/DSA-30062023-raport-przeglad-SSF-

podpisany.pdf

ZMIANA NR 9 - W WYKAZIE ODESLAN (STR. 158) DODAJE SIE:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres é miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2023 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2023/09/GK-DEKPOL-SSF-HY2023.pdf

Biegty rewident dokonat przeglgdu poétrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres 6 miesiecy zakohczony dnia 30 czerwca
2023 r. Raport z przeglgdu zostat przekazany do publicznej wiadomosci w dniu 22 wrzesnia 2023
r.ijest dostepny jest na Stronie Intfernetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2023/09/DSA-30062023-raport-przeglad-SSF-

podpisany.pdf
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