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Zastrzezenie prawne

NINIEJSZY MATERIAt MA WYtACZNIE CHARAKTER PROMOCYINY | REKLAMOWY W ZADNYM PRZYPADKU NIE STANOWI OFERTY ANI ZAPROSZENIA, JAK ROWNIEZ PODSTAW PODJECIA
DECYZJI W PRZEDMIOCIE INWESTOWANIA W PAPIERY WARTOSCIOWE SPOtKI OLIVIA FIN SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA S.K.A. Z SIEDZIBA W GDANSKU (,SPOtKA”).
OFERTA PRZEPROWADZANA JEST WYtACZNIE NA PODSTAWIE PROSPEKTU PODSTAWOWEGO (WRAZ Z SUPLEMENTAMI | KOMUNIKATAMI AKTUALIZUJACYMI ORAZ OSTATECZNYMI
WARUNKAMI EMISJI DANEJ SERII OBLIGACJI) ZATWIERDZONEGO PRZEZ KOMISJE NADZORU FINANSOWEGO W DNIU 25 CZERWCA 2024 R. (,PROSPEKT”), KTORY JEST JEDYNYM
PRAWNIE WIAZACYM DOKUMENTEM ZAWIERAJACYM INFORMACJE O SPOLCE | PUBLICZNEJ OFERCIE OBLIGACII W POLSCE (,,OFERTA”). ZATWIERDZENIA PROSPEKTU PRZEZ KOMISJE
NADZORU FINANSOWEGO NIE NALEZY ROZUMIEC JAKO POPARCIA DLA OFERTY OBLIGACII. W ZWIAZKU Z OFERTA, PROSPEKT UDOSTEPNIONO NA STRONIE INTERNETOWEJ SPOtKI
WWW.OLIVIACENTRE.COM ORAZ DODATKOWO W CELACH INFORMACYJNYCH NA STRONIE INTERNETOWEJ FIRMY INWESTYCYJNEJ — NOBLE SECURITIES S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
WWW.NOBLESECURITIES.PL. INWESTOWANIE W OBLIGACJE WYEMITOWANE PRZEZ SPOtKE WIAZE SIE Z RYZYKIEM UTRATY CZESCI LUB CALOSCI ZAINWESTOWANYCH SRODKOW.

INWESTYCJA W OBLIGACJE OFEROWANE W RAMACH PROSPEKTU WIAZE SIE Z SZEREGIEM RYZYK WtASCIWYCH DLA DtUZNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ RYZYKAMI
ZWIAZANYMI Z DZIALALNOSCIA EMITENTA | GRUPY KAPITALOWEJ, DO KTOREJ NALEZY. OPIS TYCH RYZYK ZNAJDUJE SIE W PROSPEKCIE W CZESCI "CZYNNIKI RYZYKA". POTENCJALNI
INWESTORZY POWINNI PRZECZYTAC PROSPEKT PRZED PODJECIEM DECYZJI INWESTYCYINE) W CELU PEENEGO ZROZUMIENIA POTENCJALNYCH RYZYK | KORZYSCI ZWIAZANYCH
Z DECYZJA O ZAINWESTOWANIU W OBLIGACIJE.

NINIEJSZY MATERIAL NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANY W STANACH ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, KANADZIE, AUSTRALII | JAPONII, ANI W INNYCH PANSTWACH, W KTORYCH TAKIE
ROZPOWSZECHNIANIE MOZE PODLEGAC OGRANICZENIOM LUB JEST ZAKAZANE PRZEZ PRAWO. OBLIGACJE NIE SA OFEROWANE NA RZECZ (i) JAKICHKOLWIEK OBYWATELI ROSYJSKICH
LUB OSOB FIZYCZNYCH ZAMIESZKALYCH W ROSJI LUB JAKICHKOLWIEK OSOB PRAWNYCH, PODMIOTOW LUB ORGANOW Z SIEDZIBA W ROSJI; OGRANICZENIE NIE MA ZASTOSOWANIA
DO OBYWATELI PANSTWA CZtONKOWSKIEGO, PANSTWA BEDACEGO CZtONKIEM EUROPEJSKIEGO OBSZARU GOSPODARCZEGO LUB SZWAJCARII ANl DO OSOB FIZYCZNYCH
POSIADAJACYCH ZEZWOLENIE NA POBYT CZASOWY LUB STALY W PANSTWIE CZtONKOWSKIM, W PANSTWIE BEDACYM CZtONKIEM EUROPEJSKIEGO OBSZARU GOSPODARCZEGO LUB
W SZWAJCARII; (1) JAKICHKOLWIEK OBYWATELI BIALORUSKICH LUB OSOB FIZYCZNYCH ZAMIESZKALYCH NA BIALORUSI LUB JAKICHKOLWIEK OSOB PRAWNYCH, PODMIOTOW LUB
ORGANOW Z SIEDZIBA NA BIALORUSI; OGRANICZENIE NIE MA ZASTOSOWANIA DO OBYWATELI PANSTWA CZtONKOWSKIEGO LUB OSOB FIZYCZNYCH POSIADAJACYCH ZEZWOLENIE NA
POBYT CZASOWY LUB STAtY W PANSTWIE CZLONKOWSKIM.

< OLIVIA

CENTRE




Emisja Obligacji ‘Serii P2024B

podstawowe informacje




Seria Obligacji P2024B

”

Liczba oferowanych Obligacji Do 45 000 szt. z zastrzezeniem mozliwosci podwyzszenia
do 60 000 szt. (,Nadprzydziat”)

Wartos$¢ oferowanych Obligacji Do 45 000 000 PLN z zastrzezeniem mozliwosci
Nadprzydziatu do 60 000 000 PLN
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Warto$¢ nominalna 1 Obligac;ji 1 000 PLN

ul

Cena emisyjna 1 Obligacji 1 000 PLN

Wielko$¢ minimalnego zapisu 1 Obligacja

Prég emisji Brak

e

Oprocentowanie zmienne, WIBOR6M™* + 4,4 p.p.

Czestotliwos$¢ wyptaty Odsetek Co 6 miesiecy

Tenor 4 lata od Dnia Emis;ji
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*lub inna stawka referencyjna, ktora moze go zastqgpic zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji

Szczegbtowy opis parametréw emisji oraz czynnikow ryzyka znajduje sie w Prospekcie, w tym w szczegdlnosci
w Podstawowych Warunkach Emisji oraz w Ostatecznych Warunkach Emisji Obligacji serii P2024B




Parametry Obligacji c.d.

Cel emisji Obligacji

Zabezpieczenie
wierzytelnosci
z Obligacji

Zgromadzenie
Obligatariuszy

Rynek notowan

Cel emisji nie zostat okreslony. Wptywy z Oferty zostang przeznaczone
bezposrednio lub posrednio na rozwdj dziatalnosci Grupy Poreczyciela oraz
obstuge i refinansowanie obecnego zadfuzenia Emitenta, w szczegdlnosci na
przedterminowy wykup lub odkup w celu umorzenia (wedtug uznania
Emitenta) wyemitowanych przez Emitenta obligacji serii L i obligacji serii M.

Poreczenie Tonsa Commercial REI N.V. do 150% wartosci nominalnej Obligacji
wyemitowanych i niewykupionych w ramach Programu, tj. nie wiecej niz
225000 000 PLN  (dwiescie dwadziescia pie¢ miliondw ztotych) lub
réwnowartosc tej kwoty wyrazona w euro.

W celu utatwienia procesu egzekucji, Poreczyciel ztozyt o$wiadczenie
o poddaniu sie egzekucji z catego swojego majatku (na podstawie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego) co do zobowigzan z Poreczenia.

* Emitent powota Zgromadzenie Obligatariuszy
e Zasady organizacji okresla Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
stanowigcy Zatgcznik 1 do Podstawowych Warunkéw Emisji

Emitent bedzie ubiegat sie 0 wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst

Szczegbtowy opis parametréw emisji oraz czynnikow ryzyka znajduje sie w Prospekcie, w tym w szczegdlnosci
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w Podstawowych Warunkach Emisji oraz w Ostatecznych Warunkach Emisji Obligacji serii P2024B
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Parametry Obligacji c.d.

Dzien wykupu

Woczesniejszy Wykup na
zadanie Obligatariusza

Woczesniejszy Wykup na
zadanie Emitenta

22 pazdziernika 2028r.

Obligatariusz moze ztozy¢ Zadanie Woczesniejszego Wykupu w zwigzku
z wystgpieniem Przypadku Naruszenia okreslonego w pkt. 11.3.3.
Podstawowych Warunkdéw Emisji  Obligacji lub zdarzen okreslonych
w pkt. 11.3.1 — 11.3.2 Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji.

Emitent moze skorzysta¢ z opcji Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta
w okreslonych Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym nie wczes$niej niz w Dniu
Ptatnosci Odsetek za drugi Okres Odsetkowy. Obligatariuszom przystuguje
premia, ktérej wysokos$¢ uzalezniona jest od terminu skorzystania przez Emitenta
z przystugujacej mu opcji:

Numer Okresu Odsetkowego, Wysokosc
w ktérym nastepuje Wczesniejszy Wykup premii
2 1,00%
3 0,75%
4 0,50%
5 0,25%
6-8 0,00%

Szczegbtowy opis parametréw emisji oraz czynnikow ryzyka znajduje sie w Prospekcie, w tym w szczegdlnosci
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w Podstawowych Warunkach Emisji oraz w Ostatecznych Warunkach Emisji Obligacji serii P2024B




Harmonogram oferty Obligacji

wrzesien pazdziernik
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Przyjmowanie zapisow
na Obligacje

Planowany Dzien
Warunkowego Przydziatu

Planowany Dzier Emisji*

* planowany dzieri ostatecznego przydziatu i rozliczenia Oferty, tj. dzieri zarejestrowania Obligacji w KDPW i dzien

wprowadzenia Obligacji do Obrotu w ASO Catalyst

Podmioty posredniczace w przyjmowaniu zapiséw na Obligacje:

Firma Inwestycyjna, Organizator Oferty Cztonkowie Konsorcjum Dystrybucyjnego

7@7\ NOBLE bd@

— DSOE\QHBITIES Dom Maklerski BDM S.A.

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI
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Planowane Zrédta obstugi Obligacji

Sptata udzielonego przez
Emitenta finansowania do
spotek z Grupy Poreczyciela

Pozyskane finansowanie
pochodzgace z refinansowania
kredytéw przez spéfki

z Grupy Poreczyciela

Sprzedaz wybranych
projektow przez spotki
z Grupy Poreczyciela

Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty kapitatu i odsetek od finansowania
udzielonego spdtkom z Grupy Poreczyciela
Saldo $rodkéw pienieznych i ekwiwalentéw wg stanu na dzien
30 czerwca 2024 .

* Emitent: 0,9 min PLN

* Grupa Poreczyciela: 32,3 min EUR

Pozyskane od spodtek z Grupy Poreczyciela Srodki z nadwyzki
pienieznej z refinansowania lub podwyzszania (top-up) kredytow
na projektach biurowych.
Wspétczynnik wyptacalnosci! wg stanu na dzien 30 czerwca 2024 r.

* Poreczyciel: 0,55

Sprzedaz zakonczonych projektdw biurowych i nieruchomosci z banku
ziemi
taczna wycena bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych wg stanu
na dzient 30 czerwca 2024 r.

* Poreczyciel: 522,1 min EUR

1 (zobowiazania + udzielone gwarancje i poreczenia (z wyt. poreczerr w celu zabezpieczenia obligacji Emitenta)

$rodki pieniezne iich ekwiwalenty) /tgczne aktywa

Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarangcji ich osiggniecia w przysztosci

Zrodto:  Emitent, jednostkowy raport okresowy Emitenta za 1 potowe 2024 r. oraz raport okresowy Grupy
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Poreczyciela za 1 potowe 2024 r.
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Wybrane czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoScig Emitenta i Grupy Poreczyciela

Ryzyko wynikajace

Z przeznaczenia Emitenta
jako spotki utworzonej w celu
pozyskiwania finansowania
dla dziafalnosci Grupy
Poreczyciela

Ryzyko utraty ptynnosci
finansowej przez Emitenta

Zrédto: Emitent.
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Emitent to spdtka specjalnego przeznaczenia powotana miedzy innymi
w celu pozyskiwania srodkow w formie emisji obligacji na rozwdj Olivia
Centre oraz innych projektow deweloperskich. Zasadnicza czes$¢ aktywow
Emitenta sktada sie z wierzytelnosci wobec spodtek projektowych.
W konsekwencji, zdolnosc¢ Emitenta
do wykonywania zobowigzan przede wszystkim z tytutu Obligacji zalezec
bedzie od uzyskiwania przez Emitenta ptatnosci z tytutu wierzytelnosci
od spotek z Grupy Poreczyciela. Emitent pozostaje tym samym narazony
w zakresie wyptacalnosci na wszelkie ryzyka, na ktére narazone sg inne
podmioty wchodzgce w sktad Grupy Poreczyciela

Gtéwnym zrédtem ptynnosci finansowej Emitenta sg Srodki, jakie moze on
uzyska¢ od spodtek z Grupy Poreczyciela. Istnieje ryzyko niedopasowania
struktury zapadalnosci aktywéw i pasywow podmiotdw z Grupy
Poreczyciela, w tym zapadalnosci zobowigzan wobec Emitenta. Podmioty
z Grupy Poreczyciela mogg miedzy innymi nie uzyska¢ spodziewanych
wptywow netto z prowadzonej dziatalnosci dotyczgcej wynajmu
powierzchni biurowych lub nie uzyska¢ odpowiednio wysokich wptywdw
z tytutu refinansowania budynkéw biurowych inwestycyjnymi kredytami
bankowymi. Ponadto, pogorszenie parametrow projektéw lub zmiana
polityki bankéw w zakresie finansowania projektow komercyjnych
mogtyby utrudni¢ pozyskiwanie przez Grupe Poreczyciela kredytéw
bankowych i narazi¢ spotki projektowe na luki ptynnosciowe, co mogtoby
bezposrednio przetozy¢ sie na trudnosci zwigzane z terminowg obstugg
Obligacji przez Emitenta




Wybrane czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoScig Emitenta i Grupy Poreczyciela

Ryzyko utraty ptynnosci
finansowej przez Poreczyciela

Ryzyko wzrostu ponoszonych
przez Grupe kosztow
finansowania wynikajace

z potencjalnego wzrostu stép
procentowych lub zmiany
kurséw walutowych

Zrédto: Emitent.
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Poreczyciel jest spotkg o charakterze holdingowym, ktérej gtownym
aktywem sg akcje i udziaty podmiotéw nalezgcych do Grupy Poreczyciela.
Wobec nieposiadania przez Poreczyciela ptynnych aktywéw - w przypadku
koniecznosci uregulowania zobowigzan wynikajgcych z Obligacji musiatby
on, w zaleznosci od mozliwej do uzyskania ceny: (i) dokona¢ sprzedazy
czesci lub wszystkich aktywow, (i) pozyska¢ finansowanie dfuzne
(zewnetrzne, w formie pozyczki wtascicielskiej lub od podmiotéw z Grupy
Poreczyciela), (iii) podwyzszy¢ kapitat zaktadowy poprzez emisje nowych
udziatéw skierowang do obecnego wiasciciela lub inwestoréw
zewnetrznych

Grupa Poreczyciela pozyskujagc finansowanie dtuzne oparte gtownie
0 zmienng stope procentowa narazona jest na ryzyko wzrostu kosztéw
finansowania na skutek wzrostu rynkowych stop procentowych.
Ze wzgledu na rosngcy udziat finansowania dfuznego w strukturze
finansowania, ewentualny dalszy wzrost stép procentowych wptynatby
niekorzystnie na koszty finansowe, a tym samym przetozytby sie na
pogorszenie wynikéw finansowych Grupy Poreczyciela. Wiekszos¢
zobowigzan odsetkowych denominowana jest w EUR (z wyjatkiem
zobowigzan z tytutu obligacji Emitenta). Istotna deprecjacja kursu EUR
wzgledem PLN mogtaby przetozy¢ sie na mniejszg wartos¢ srodkow
uzyskanych z dziatalnosci operacyjnej w przeliczeniu na PLN i tym samym
mniejszg wartos$¢ nadwyzek ptynnosciowych




Wybrane czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

Ryzyko opdznienia,
niewykonania w catosci lub
czesci zobowigzan z tytutu
Obligacji przez Emitenta

Ryzyko wynikajgce
z charakteru Poreczenia
jako zabezpieczenia

Zrédto: Emitent.
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Swiadczenia z Obligacji moga nie zosta¢ wykonane albo ich wykonanie
moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej,
Spdtka nie bedzie dysponowac¢ odpowiednimi sSrodkami pienieznymi
w terminie ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan
moze ulec pogorszeniu w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu
jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow finansowych Spofki.
Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia Srodkéw
pienieznych Emitenta w egzekucji prowadzonej przeciwko Emitentowi.
Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtosc
Spotki. W przypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w przypadku jego
upadtfosci lub restrukturyzacji Obligatariusz moze nie odzyska¢ catosci
lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza,
ze Poreczyciel ponosi odpowiedzialnos¢ za swoje zobowigzania z tytutu
Poreczenia z catego swojego majatku, z zastrzezeniem maksymalnej kwoty
odpowiedzialnosci Poreczyciela rownej 150% facznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji. Poreczenie nie stanowi
zabezpieczenia o charakterze rzeczowym, co oznacza, ze w wyniku jego
udzielenia nie dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw
na rzecz Obligatariuszy. Poreczenie stanowi jedynie zobowigzanie
Poreczyciela - istnieje ryzyko, ze Poreczyciel takiego zobowigzania
nie wykona lub wykona je nienalezycie, a zaspokojenie Obligatariuszy
bedzie wymagato dalszego dochodzenia ich roszczen w postepowaniu
sgdowym lub postepowaniu egzekucyjnym




Wybrane czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

Ryzyko nieuzyskania
Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego przeciwko
Poreczycielowi

Ryzyko zwigzane ze
sposobem obliczania stopy
bazowej Obligacji

0 zmiennym oprocentowaniu
i jego ewentualng zmiang

Zrédto: Emitent.
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Z uwagi na fakt, ze Poreczyciel posiada swojg siedzibe poza terytorium
Polski, w celu usprawnienia dochodzenia wierzytelnosci Administrator
Zabezpieczen bedzie uprawniony do dgzenia do uzyskania Europejskiego
Tytutu Egzekucyjnego, dzieki ktéremu bedzie mdgt dochodzi¢ sptaty
zalegtych naleznosci od Poreczyciela w miejscu siedziby jego dziatalnosci
bez koniecznosci uczestniczenia w odrebnym postepowaniu lub ubiegania
sie o stwierdzenie wykonalnosci orzeczenia. Organ egzekucyjny panstwa
siedziby Poreczyciela moze odmowi¢ wykonania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego

Metodologia obliczania wskaznika referencyjnego lub zasady dotyczgce
opracowywania takiego wskaznika mogg ulec zmianie albo taki wskaznik
moze przesta¢ by¢ publikowany. Zmiany te mogg wptyna¢ na obnizenie
lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe
do ustalenia Stopy Bazowe] Obligacji o zmiennym oprocentowaniu.
W  przypadku zastgpienia wskaznika WIBOR innym wskaznikiem
referencyjnym, istnieje ryzyko, ze taki wskaznik moze by¢ mniej korzystny
niz WIBOR. Podstawowe Warunki Emisji Obligacji zawierajg postanowienia
regulujgce sposdb ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania
opracowywania i publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego,
w tym dotyczgcego WIBOR.




Wybrane czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

Ryzyko zmiany stopy Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania
procentowej sie poziomu Stopy Bazowej jakg jest WIBOR. W okresie od Dnia Emisji
Obligacji do Dnia Wykupu mogg nastgpi¢ znaczgce zmiany Stopy Bazowe].
W przypadku, gdy wartos¢ Stopy Bazowej bedzie wyzsza, rentownosc
Obligacji dla Inwestoréw bedzie wyzsza, co z kolei bedzie mie¢ negatywny
wptyw na koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast, gdy wartos¢ Stopy
Bazowe] bedzie nizsza, moze to wptyngé na obnizenie rentownosci
Obligacji dla Inwestorow, co z kolei bedzie mieé¢ pozytywny wptyw
na koszty odsetkowe Emitenta

Inwestowanie w obligacje przedsiebiorstw obarczone jest ryzykiem utraty czesci lub catosci sSrodkow.
Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wskazanie wybranych

najistotniejszych ryzyk w ocenie Emitenta. Szczegbtowy opis czynnikdw ryzyka znajduje sie b

w Prospekcie w Rozdziale II. Czynniki ryzyka

Zrédto: Emitent.
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Emitent i Grupa Poreczyciela

podstawowe informacje




Struktura organizacyjna Grupy Poreczyciela

Maciej Grabski

¥

TONSA SCA SICAV RAIF

¥

TONSA COMMERCIAL REI'N.V.
(Poreczyciel)

\ 4

PROJEKTY BIUROWE

Olivia Star
Olivia Star S.A.

Olivia Six
J-HOME S.A.

Olivia Gate
Olivia Gate Sp. z 0.0.

Olivia Four
Olivia 4 S.A.

Olivia Point&Tower Olivia Prime A Olivia Prime B

Olivia Point & Tower Sp. z 0.0.

Olivia Seven Sp. z 0.0. Olivia Prime B Sp. z 0.0.

PROJEKTY MIESZKANIOWE/PRS

Olivia Complex Sp. z 0. 0.
(bank ziemi pod kolejne projekty)

Olivia Home Platynowa Park Sp. z 0. 0.
(pierwszy projekt mieszkaniowy
- zakonczony)
OliviaHome Lesna sp. z 0.0.
(projekt deweloperski w Sopocie
- w realizacji)

Materida sp. z 0.0.
(projekt Olivia 10 — w realizacji)

SPOLKI NIEPROJEKTOWE

Olivia Fin Sp.z 0.0.
(Komplementariusz
Emitenta)

Olivia Fin

sp.z0.0.S.KA.
(Emitent)

Brillant 3756 GmbH
(spotka celowa na potencjalne
projekty w Niemczech)

TP3Sp.zo.0.
(spotka celowa)

Zrédto: Emitent.

< OLIVIA

CENTRE




Emitent i Grupa Poreczyciela

CENTRE w celu pozyskiwania srodkéw w formie emisji obligacji
oraz wykorzystywania tych srodkéw na rozwdj Olivia Centre oraz
innych deweloperskich projektéw nieruchomosciowych. Srodki
pozyskane z emisji obligacji sg przekazywane do podmiotéw
realizujgcych poszczegdlne inwestycje w drodze obejmowania
przez Emitenta obligacji emitowanych przez takie podmioty lub
udzielania im pozyczek.

Historia kredytowa Emitenta

Emitent
‘ . O LIVIA to spotka specjalnego przeznaczenia utworzona miedzy innymi

Ponad 10 lat historii, Ponad 420 mIn PLN* pozyskane Ponad 125 min PLN
w tym 6 jako w formie emisji obligacji przedterminowo wykupionych
emitent obligacji od 2018r. obligacji

2023
debiut pierwszej serii obligacji
w ASO Catalyst

Zrealizowane 3 serie obligacji
w walucie EUR
na tgcznie ponad 21 min EUR

15 serii obligacji wprowadzonych
do obrotu w ASO Catalyst

* Emisje denominowane w EUR zostaty przeliczone na PLN wg kursu 4,2798 z dnia 30.08.2024 .
Prezentowane informacje odnoszg sie do przesztosci i nie stanowig gwarancji osiggniecia
podobnych wynikéw w przysztosci
Zrédto:  Emitent.

< OLIVIA

CENTRE



Emitent i Grupa Poreczyciela

Grupa Poreczyciela
| ‘ OLIVIA Poreczyciel (TONSA COMMERCIAL RElI NJV.), jest spotkg
\ CENTRE o charakterze holdingowym kontrolujgcg Emitenta oraz Spotki

Zalezne, ktére przede wszystkim prowadzg dziatalnosc¢
operacyjng w ramach Olivia Centre.
Gtéwnym aktywem Poreczyciela sg akcje i udziaty podmiotéw
nalezgcych do Grupy Poreczyciela.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja
inwestycji deweloperskich polegajgcych na budowie obiektéw
biurowych, a nastepnie zarzadzanie nimi i czerpanie korzysci
z najmu. Od 2022 r. Grupa rozszerza swojg dziatalnos¢ rowniez
na projekty mieszkaniowe, a w 2024 r. rozpoczeta pierwszg
inwestycje na rynku PRS.

Model biznesowy Grupy Poreczyciela

nieruchomosci biurowe: nieruchomosci mieszkaniowe i PRS:
* podejscie build-to-own i akumulacja wartosci, * sprzedaz do docelowego nabywcy
* inwestycje realizowane przez spoétki celowe, indywidualnego lub instytucjonalnego jeszcze
bedace 100% wtasnoscig Poreczyciela, w trakcie budowy lub po skomercjalizowaniu
* w przyszfosci, mozliwos¢ sprzedazy catosci lub nieruchomosci
kilku nieruchomosci biurowych.

Zrédto: Emitent.

@ OLIVIA

CENTRE



Historia Olivia Centre i portfela nieruchomosci Grupy Poreczyciela

Zakup banku

Ukonczenie

ziemi Olivia Point&Tower

[ 2009
®

Ukonczenie
Olivia Gate

2012

Ukonczenie
Olivia Four

Ukonczenie
Olivia Six

2015

Ukonczenie
Olivia Stari
Olivia Prime A

Ukonczenie

Dywersyfikacja
o dziatalnos¢
mieszkaniowg

Rozpoczecie sprzedazy
Olivia Prime B mieszkan Platynowa Park

Budowa i rozwdj
kolejnych
projektow

Zakonczenie sprzedazy mieszkan
Platynowa Park
Rozpoczecie realizacji
projektu mieszkaniowego
w Sopocie, ul. Le$na
oraz Olivia 10 (PRS)

< OLIVIA

CENTRE

Zrédto: Emitent.

Olivia Centre to najwieksze centrum biurowe w Polsce o najwyzszym standardzie.




Mapa Olivia Centre

m STADION UNIWERSYTETU GDANSKIEGO vy DO PRZYSTANKU

TETMAJERA
UNIWERSYTET DD D,

GDANSKI G

OLIVIA PARK

HALA OLIVIA

- @ o

DO PRZYSTANKU
BAZYNSKIEGO (TRAMWAJ)

RAB D

WYJAZD BAZYNSKIEGO

0 Q

(— DO GDANSK PRZYMORZE-UNIWERSYTET SKM

ONINVHSYVD

OLIVIA X*
(w realizacji)

€ GDANSK GLOWNY Al. Grunwaldzka ->» SOPOT
Wyjscie @ Olivia Garden * Medicover ¢ Kasy parkingowe o Parking
Bz : Stojaki i
[T] Szkota [P Kawiarnie @ Pralnia @.l i hidliiriogt =2 Wejscie
] . % Myjnia il
ralo] Przedszkole ‘M Restauracje Sl e B3 Stojaki na rowery

Zrédto: Emitent.

< OLIVIA

CENTRE

* Pozwolenie na budowe uzyskane w 2023 r. W H1 2024 r.

rozpoczeto budowe (ok. 250 lokali PRS).




Kluczowe parametry projektdw biurowych Olivia Centre

CEE INVESTMENT

2 ViR

Ukonczone
Tower
15,2 18,2 45,4 29,4 26,1
36,9 50,3 149,5 72,6 65,4
Poziom 92% 91% 90% 93% 98% 92% 88%
wynajmu (%)
18 11 22 14 27 14 8
najemcow
Wonslabell 042011 Q42012 Q22014 Q22015 2017/2018 Q32018 Q2 2020
uzytkowania
Certyfikat
BREEAM Very good Very good Excellent Excellent Excellent Excellent Excellent

I

Zrodfo:  Emitent. Raport pétroczny Grupy Poreczyciela za IH 2024 r. Certyfikat Interim”

< OLIVIA

CENTRE

w trakcie docelowej certyfikacji

Potencjat
zabudowy

Ponad
100 tys. mkw.
GLA

Elastycznos¢
zabudowy gruntu
w zakresie
wysokosci,
intensywnosci
zabudowy, funkgji

Wartosc¢ bilansowa, poziom wynajmu i liczba najemcéw

prezentowane sq wedtug stanu na koniec czerwca 2024 r.

e ——



Podstawowe wyniki operacyjne Olivia Centre

Poziom komercjalizacji na dzier 30 czerwca 2024 r. Wybrani najemcy

92%
Sredni poziom 4,13 roku >100
komercjalizacji WAULT? najemcéw
Olivia Centre

FujiFilm .
Bayer

Aktywa Grupy Poreczyciela na 30 czerwca 2024 r. (min EUR)

624,3 Wa rtoSS’?: ilklt ow S
Warto$¢é aktywow . YW Dtug netto/Aktywa 2
projektowych Amazon

Przychody i zysk netto (min EUR)

2022- 26,5 2022-22,9 >50 tys. mkw. GLA
2023-33,3 2023-21,1 (pow. najmu objeta
H12024-17,7 H12024-6,8 “m°2V(VJ;’;'r_ZaVV:at%m' w

Przychéd (GRI) 3 Catkowity dochdd * T e

e ——— gttt e

1) WAULT oznacza sredni wazony okres najmu wynajetej powierzchni |
2) (zobowigzania + udzielone gwarancje i poreczenia (z wyt. poreczen w celu zabezpieczenia obligacji Emitenta) — srodki a4 ragl EIETRNA | ' ']

g 111E
|

|

pieniezne iich ekwiwalenty) / tgczne aktywa u.
3) GRI (przychdd brutto z najmu) dla budynkow stojgcych przy obecnym poziomie wynajecia i przychdd ze sprzedazy mieszkan
w Platynowa Park

4)  Zysk netto bez roznic kursowych z przeliczenia operacji zagranicznych (min EUR): 2022 — 26,7, 2023 — 3,7, H1 2024 - 5,4
Zrédto:  Raport roczny Grupy Poreczyciela za 2022 i 2023 r. i raport okresowy za 1 potowe 2024 .

< OLIVIA

CENTRE



Projekty mieszkaniowe i PRS Grupy Poreczyciela

Olivia
HOME

Platynowa Park, Gdarisk Lesna, Sopot Olivia 10

Status ukoniczony w realizacji w realizacji

Typ projektu mieszkaniowy mieszkaniowy PRS

Liczba lokali 48 18 ok. 250

Powi - K PUM: 2 403 PUM: 1 343 PUM: 7 362 ! ‘
owierzchnia (mkw.) (60 miejsc parkingowych) (20 miejsc parkingowych, 6 komarek) GLA: 197 ‘ E=—. ‘ %\h J ,
i 1
. . : ‘. W‘M | -
. . Planowane rozpoczecie Planowane rozpoczecie o
Poziom sprzedazy 100% Q3/Q4 2024 Q3/Q4 2024 a1 ll

Oddanie planowane planowane
do uzytkowania Q4 2023 w Q4 2025 w Q2 2026

Zrédto: Emitent.

@ OLIVIA

CENTRE



Cele i osiggniecia w obszarze ESG

7 budynkdéw komercyjnych z certyfikatami BREEM Od Very Good do Excellent

25/25 punktéw Grupa jako pierwszy podmiot na swiecie uzyskata maksymalng
w certyfikacji ocene w WELL Health and Safety Rating

Grupa pozyskata pierwsze zielone finansowanie kredytowe dla nieruchomosci biurowej w Polsce,
potwierdzone w ramach aneksu do umowy kredytu dla Olivia Star przez konsorcjum 3 bankdéw.*
Podpisanie aneksu do umowy kredytowej nastgpito w 2024 r.

0Od 2021 r. Grupa dobrowolnie przygotowuje i publikuje raport ESG

Grupa zaktada, ze do 2045 r. osiggnie neutralnos¢ klimatyczng swoich budynkow

* kredyt spetnia zasady ,,Green Loan Principles” opracowane przez Loan Market Association (LMA)

Obligacje nie spetniajg warunkdw klasyfikacji jako zielone obligacje. Emitent nie ubiegat sie o pozyskanie
zewnetrznych opinii i certyfikatéw potwierdzajgcych zréwnowazony charakter Obligacji.

Zrédto:  Emitent. Raport ESG za 2023 r.

< OLIVIA

- CENTRE



Wybrane wyniki finansowe Emitenta

(tys. PLN) 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022

(niebadane) (badane) (badane /
poréwnywalne) P

Aktywa ‘

(1) Aktywa trwate 243 463 251 641 195 599 ‘

Dtugoterminowe aktywa finansowe 231031 239 087 184 693
Aktywa obrotowe 8 439 24 115 19 245 '

(4) —$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 925 14 182 9941 \
Suma aktywow 251902 275757 214 844 \
Pasywa X

(5) Kapitat wtasny 1 (614) (1236) (1267) ‘

Rezerwy na zobowigzania 8098 8 757 5462 X
(2) Zobowigzania dfugoterminowe 167 054 201 720 210093 &
(3) Zobowigzania krotkoterminowe 77 363 66514 556 L ~ :’?\ N\
Zobowigzania ogdtem 244 417 268 235 210 649 :
Suma pasywow 251902 275757 214 844

H12024 H12023 2023 2022

(niebadane) (niebadane) (badane) (badane

poréwnywalne)
Zysk (strata) ze sprzedazy (806) (455) (987) (1 486) 2
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (806) (459) (991) (1380)
Zysk (strata) brutto (1 705) (3 433) (6 004) (4 209) - - p——
(5) Zysk (strata) netto (1377) (4 155) (4 967) (2 333) R ~ ; : A

1 Emitent cyklicznie wykazuje ujemne kapitaty wtasne. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na podstawie uchwaty z dnia 12 wrzesnia 2024 r. podjeto decyzje
o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 170.000 zt do kwoty 190.000 zt, tj. o kwote 20.000 zt poprzez emisje 400 imiennych i nieuprzywilejowanych
akcji serii E o wartosci nominalnej 50,00 zt kazda. Na dzien sporzadzenia niniejszej prezentacji podwyzszenie nie zostato zarejestrowane przez sad rejestrowy.

Prezentowane w niniejszej Prezentacji wyniki, dane oraz informacje finansowe odnoszg sie
do przesztosci i nie stanowig pewnego wskaznika na przyszto$c

Zrodto:  Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2023 .
i jednostkowy raport pétroczny Emitenta za H1 2024 .

< OLIVIA

CENTRE



Wybrane wyniki finansowe Emitenta

(tys. PLN) H1 2024 H1 2023 2023 2022

(niebadane)  (niebadane) (badane) (badane
poréwnywalne)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dz. operacyjne;j

Zysk (strata) netto (1377) (4 156) (4 967) (2 333)
Korekty razem 1103 2525 1588 (3601)
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej (274) (1631) (3 380) (5934) \

Przeptywy srodkéw pienieznych z dz. inwestycyjnej

Wptywy 116 306 11 300 22 001 15263 ‘
Wydatki (95 881) (1 500) (56 300) (15 900)
Przeptywy pieniezne netto z dz. inwestycyjnej 20425 9 800 (34 299) (637) 4 ;‘\\
Przeptywy srodkdéw pienieznych z dz. finansowej N S je\ W\
Wptywy 32372 43 500 99 089 44 825
Wydatki (65 773) (10 038) (57 228) (40 620)
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowe;j (33 401) 33 462 41 861 4205
Przeptywy pieniezne netto razem (13 250) 41 631 4183 (2 365) -
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych (13 257) 41 631 4241 (2 355) =
Srodki pieniezne na poczatek okresu 14 134 9941 9952 12 307 d
(4) Srodki pieniezne na koniec okresu 925 51573 14 134 9952 E —— = : . —

Prezentowane w niniejszej Prezentacji wyniki, dane oraz informacje finansowe odnoszg sie
do przesztosci i nie stanowig pewnego wskaznika na przysztosc

Zrodto:  Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2023 .
i jednostkowy raport pétroczny Emitenta za H1 2024 .

< OLIVIA

3 CENTRE



Komentarz do wynikdw finansowych Emitenta

(1)  Blisko 92% sumy bilansowej Emitenta na koniec H1 2024 r. stanowity dtugoterminowe aktywa finansowe
(231,0 mIn PLN), a wsrdd nich przede wszystkim objete przez Emitenta obligacje Olivia Prime B (19,8 min
PLN) oraz pozyczki do jednostek powigzanych (207,6 min PLN). Na pozostatg wartos¢ aktywow
finansowych sktadaty sie udzielone pozyczki do pozostatych jednostek (3,6 min PLN).

(2)  Istotnym sktadnikiem pasywoéw Emitenta sg dtugoterminowe zobowigzania z tytutu emisji obligaciji,
ktérych wartos$é na koniec H1 2024 r. wyniosta 167,1 mIn PLN i byta nizsza o 17% w stosunku do danych
na koniec grudnia 2023 r.

(3) W zwigzku z ujeciem w kategorii zobowigzan krétkoterminowych obligacji o terminie wykupu do
12 miesiecy, na koniec 2023 r. Emitent wykazat czasowy istotny wzrost tej pozycji o blisko 66 min PLN
(11 861,5%), jednak po dniu bilansowym dokonat juz przedterminowego wykupu obligacji o tgcznej .
wartosci nominalnej 52,9 min PLN (serie G, HiJ). Ry

(4)  Na koniec H1 2024 r. saldo srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, po uwzglednieniu réznic kursowych,
wyniosto 0,9 min PLN .

(5)  Na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Emitenta z dnia 12 wrzesnia 2024 r.
podjeto decyzje o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego poprzez emisje 400 akcji serii E
o wartosci nominalnej 50,00 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty objete przez dotychczasowego jedynego
akcjonariusza Emitenta, tj. Tonsa Commercial REI N.V., ktéry pokryje je wktadem pienieznym w kwocie
2.000.000,00 zt.

Prezentowane w niniejszej Prezentacji wyniki, dane oraz informacje finansowe odnosz3 sie
do przesztosci i nie stanowig pewnego wskaznika na przysztosé

Zrédto: Emitent.

< OLIVIA

= CENTRE



Wyemitowane i niewykupione serie obligacji Emitenta

Seria

|

K
L
M
N
o
P
R
S
T

W23
X23
Y23
723
A24

P2024A

Zrédto: Emitent.

Wartos$é nominalna

13 011 000 PLN
17 700 000 PLN
25 000 000 PLN
20 000 000 PLN
15 000 000 PLN
10 000 000 PLN
9 886 000 PLN

9939 000 PLN

11 500 000 PLN
5000 000 PLN

27 000 000 PLN
15 000 000 PLN
25000 000 PLN
2500 000 EUR
7 000 000 EUR

11 678 000 EUR

< OLIVIA

CENTRE

Stopa bazowa

WIBOR6M
WIBOR6M
WIBOR3M
WIBOR3M
WIBOR3M
WIBOR3M
WIBOR3M
WIBOR3M
WIBOR3M
WIBOR3M
WIBOR3M
EURIBOR3M
EURIBOR3M
EURIBOREM

6,00%
6,00%
5,30%
5,30%
5,00%
4,70%
5,00%
5,00%
6,00%
6,00%
6,00%
6,00%
5,50%
5,50%
5,30%
4,70%

Dzien emisji
16.04.2021
27.08.2021
16.11.2021
09.12.2021
31.05.2022
29.08.2022
28.10.2022
23.05.2022
13.04.2023
27.04.2023
22.06.2023
17.07.2023
01.08.2023
21.12.2023
19.02.2024
19.08.2024

Dziert wykupu
14.10.2024
27.02.2025
15.05.2025
09.06.2025
27.11.2025
24.02.2026
26.04.2026
23.05.2026
13.10.2026
13.10.2026
22.11.2026
14.01.2027
01.02.2027
08.06.2027
07.08.2027
07.08.2028

taczna wartos¢ nominalna wyemitowanych

i niewykupionych obligacji wynosi
204,0mIn PLN i 21,2 min EUR.

Zabezpieczenie
Poreczenie
Poreczenie
Poreczenie
Poreczenie
Poreczenie
Poreczenie
Poreczenie
Poreczenie
Poreczenie
Poreczenie
Poreczenie
Poreczenie
Poreczenie
Poreczenie
Poreczenie

Poreczenie

Rynek obrotu

Nie dotyczy
ASO Catalyst
ASO Catalyst
ASO Catalyst
ASO Catalyst
ASO Catalyst
ASO Catalyst
ASO Catalyst
ASO Catalyst
ASO Catalyst
ASO Catalyst
ASO Catalyst
ASO Catalyst
ASO Catalyst
ASO Catalyst
ASO Catalyst




Rozktad czasowy zapadalnosci obligacji Emitenta

\\, “OLIVIA

CENTRE

é 100 Obligacje serii L i obligacje serii M
< o tacznej wartosci
- nominalnej 45 min PLN
2 80
60
40
20
13,0
0
2024 2025

Zrédto: Emitent.

< OLIVIA

CENTRE

W ramach IV programu emisji obligacji, Emitent moze
wyemitowac obligacje o wartosci nominalnej do

150 mIn PLN (lub rownowartos¢ tej kwoty w EUR)

2026

o tenorze nie dtuzszym niz 5 lat.

80,7

2027

2028

Uwaga: Emisje denominowane w EUR zostaty przeliczone

na PLN wg kursu 4,2798 z dnia 30.08.2024 r.




Wybrane wyniki finansowe Grupy Poreczyciela

Prezentowane w niniejszej Prezentacji wyniki, dane oraz
informacje finansowe odnoszg sie do przesztosci i nie
stanowig pewnego wskaznika na przysztosé

(tys. EUR) 30.06.2024
(niebadane)
Aktywa
Aktywa trwate 568 456
(1) Inwestycje state 489 811
Budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
. . 32 335
lgdowej i wodnej oraz grunty
Aktywa obrotowe 55 865
(5) Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 32323
Suma aktywoéw 624321
Pasywa
Catkowity kapitat wtasny 246 470
(2) Zobowigzania dtugoterminowe 304 779
Zobowigzania krétkoterminowe 73072
Zobowigzania ogotem 377 851
Suma pasywow 624321
H1 2024 H1 2023
(niebadane) (niebadane)
(3) Przychdd netto z najmu 14 815 12376
Zysk operacyjny netto 11 890 11481
Zysk przed opodatkowaniem 7 551 18576
(4) Zysk za rok po opodatkowaniu 5449 15198
Rozn.|ce’ kursow:e z przeliczenia operacji zagranicznych 1395 11 308
(udziatow w spdtkach celowych)
Catkowite dochody ogdtem przypadajgce na
akcjonariusza Spétki z dziatalnosci kontynuowanej 6844 26 508

Zrédto: Raport roczny Grupy Poreczyciela za rok 2023 (ttumaczenie przysiegte) i raport pétroczny

Grupy Poreczyciela za H1 2024 (ttumaczenie).

< OLIVIA

CENTRE

31.12.2023 31.12.2022
(badane) (badane)
565068 544 765
483 836 473 294
38 866 27 892
53289 41111 b
33247 23754
618 357 585876
239 626 218 449
303 841 306 318
74 890 61 109
378 731 367 427
618 357 585 876
2023 2022
(badane) (badane)
25964 24997
2098 42538
1229 35182
3721 26720
17 413 (3 808)
21134 22912




Wybrane wyniki finansowe Grupy Poreczyciela

(tys. EUR) H12024 H1 2023 2023 2022 & | /

(niebadane) (niebadane) (badane) (badane)

Przeptywy srodkdéw pienieznych z dz. operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7 551 18 576 1229 35182
Korekty 9294 (5079) 28988 (13 272)

Operacyjne przeptywy pieniezne przed zmianami

kapitatu obrotowego 16 845 13497 30217 21910
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 14671 15878 32620 22706
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 14 159 15436 31715 21885
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (2734) (3817) (7 135) (10651) ) \
Przeptywy pieniezne netto przed dziatalnoscig 11425 11619 24579 11234 " {{
finansowa ~ =
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoéci finansowej (12 348) (3597) (15 086) (13 586)
Zmiana netto w srodkach pienieznychiich (924) 8023 9493 (2352)
ekwiwalentach
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 33247 23754 23754 26 107
(5) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 32323 31777 33247 23754

Prezentowane w niniejszej Prezentacji wyniki, dane oraz informacje finansowe odnoszg sie
do przesztosci i nie stanowig pewnego wskaznika na przysztosc

Zrédto: Raport roczny Grupy Poreczyciela za rok 2023 (ttumaczenie przysiegte) i raport pétroczny
Grupy Poreczyciela za H1 2024 (ttumaczenie).
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Komentarz do wynikéw finansowych Grupy Poreczyciela

(1)  Aktywa trwate (568 min EUR) stanowig ponad 91% tacznych aktywdw Grupy. Sktadajg sie na nie gtéwnie
ukoriczone i skomercjalizowane nieruchomosci (490 min EUR), ktorych wartos¢ wzrosta o 1,2%
w poréwnaniu z koficem 2023 r.

(2)  Wsrdd zobowigzan finansowych Grupy przewazajg kredyty bankowe (271 min EUR), w tym wymagalne
miedzy 3 a 5 rokiem (165 min EUR), za$ krdtkoterminowa czes$¢ zobowigzan z tyt. kredytdéw (45 min EUR)
to gtéwnie kredyt Olivia Prime A, ktorego termin sptaty przypada w grudniu 2024 r.

(3)  Przychody brutto Grupy z najmu za 2023 r. byty 0 25,4% wyzsze r/r, za$ przychody netto Grupy z najmu za
2023 r. wyniosty blisko 26 mIn EUR i byty wyzsze o prawie 4% r/r. Wzrost przychoddéw z najmu byt
spowodowany gtéwnie dalszg komercjalizacjg budynkéw Grupy oraz indeksacjg czynszu, ktére byty
kontynuowane w 2024 r. W pierwszym poétroczu przychody netto Grupy z najmu wyniosty 14,8 min EUR
i byty wyzsze o blisko 20% w poréwnaniu z wynikiem pierwszego pétrocza 2023 r.

(4) W 2023 r. Grupa osiggneta dodatni wynik netto w wysokosci 3,7 min EUR w pordéwnaniu do 26,7 min
EUR w 2022 r. (spadek o ok. 86%). Istotny wptyw na wynik Grupy miaty przede wszystkim: aktualizacja
wyceny inwestycji determinowana spadkiem kursu EUR/PLN (pomimo wzrostu wartosci inwestycji
wyrazonych w EUR), wyzsze koszty odsetkowe oraz rdéznice kursowe. W | potowie 2024 r. Grupa » . : A =
odnotowata dodatni wynik w wysokosci 5,4 min EUR, w poréwnaniu do 15,2 min EUR w | potowie 2023 3
(spadek o 64%). Spadek zysku netto Grupy za | potowe 2024 r. byt spowodowany przede wszystkim
spadkiem przychodow z tytutu réznic kursowych (zysk w kwocie 1,7 min EUR w potowie | 2024 r.
w poréwnaniu do zysku w | potowie 2023 r. w kwocie 10,8 min EUR.

(5) Saldo $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec 2023 r. wyniosto 33,2 min EUR i byto wyzsze

0 40% r/r, za$ na dzien 30 czerwca 2024 r. saldo $Srodkéw pozostato na zblizonym poziomie 32,3 min EUR.

Prezentowane w niniejszej Prezentacji wyniki, dane oraz informacje finansowe odnoszg sie
Zrédto:  Emitent. do przesztosci i nie stanowig pewnego wskaznika na przysztosc
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Wskazniki wyptacalnosci i ptynnosci Grupy Poreczyciela

Wskazniki wyptfacalnosci 30.06.2024
Stosunek zadtuzenia dtugoterminowego do kapitatu wtasnego 124
Zadtuzenie dtugoterminowe/ Catkowity kapitat wtasny ’
Catkowite zadtuzenie do kapitatu wtasnego 153
Catkowite zadtuzenie/ Catkowity kapitat wtasny ’
Wspotczynnik zadtuzenia 061
Catkowite zadtuzenie/ tgczne aktywa ’
Dzwignia finansowa 553
tqczne aktywa/ Catkowity kapitat wtasny ’
Wspotczynnik wyptacalnosci

(Razem zobowigzania + udzielone gwarancje i poreczenia (z wytqczeniem 055

poreczen udzielonych w celu zabezpieczenia obligacji wyemitowanych przez
Emitenta) - Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty) / tgczne aktywa

Wskaznik ptynnosci 30.06.2024
Wspotczynnik srodkéw pienieznych 044
Srodki pieniezne / Zobowigzania krétkoterminowe ’

Struktura terminowa zobowigzan Grupy z tyt. kredytéw, pozyczek i obligacji na 30.06.2024 r.
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Prezentowane w niniejszej Prezentacji wyniki, dane oraz informacje finansowe odnoszg sie

do przesztosci i nie stanowig pewnego wskaznika na przysztos¢

Zrédto: Raport roczny Grupy Poreczyciela za rok 2023 (ttumaczenie przysiegte) i raport pétroczny

Grupy Poreczyciela za H1 2024 (ttumaczenie).
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0,61 0,63
2,58 2,68
0,56 0,59

0,39




Otoczenie rynkowe — rynek biurowy w miastach regionalnych

Wybrane dane rynkowe na dzien 31 marca 2024 r.

6,7 min mkw. 335 tys. mkw.

ISTNIEJACA POWIERZCHNIA W BUDOWIE

POWIERZCHNIA BIUROWA (2024-2026)

Podaz powierzchni biurowej w miastach regionalnych (mkw.)
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Zrodto:  BNP Real Estate — At A Glance — | kw. 2024 Rynek powierzchni biurowych w miastach regionalnych.
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17,8% 140 tys. mkw.
SR. WSKAZNIK POPYT BRUTTO
PUSTOSTANOW w Q1 2024

17,8% $rednia stopa pustostandw w miastach regionalnych

25%

#

*

——aLrwice Kriking  eLublin HOE e PONAS el SICZEON TS0 ——rOciaw

e Tréjmiasto byto trzecim najwiekszym rynkiem regionalnym
w Polsce z zasobami biurowymi na tgcznym poziomie
1023 800 mkw.

* Powierzchnia biurowa w budowie w Tréjmiescie wynosita
blisko 35 000 mkw.

*  Wskaznik pustostanéw biurowych w Tréjmiescie wynidst
ok. 13,4% i byt trzecim najnizszym wynikiem w miastach
regionalnych

* Czynsze w Tréjmiescie ksztattujg sie w czotdwce miast
regionalnych

Autor: Klaudia Okon



Otoczenie rynkowe — rynek mieszkaniowy po Il kwartale 2024 r.

Wybrane dane rynkowe na dzien 30 czerwca 2024 r.

. . 2,2 tys. mieszkan 6,6 tys. mieszkan w ofercie 16 100 PLN srednia cena
1,6 tys. mieszkan sprzedanych . . - . )
w Tréimieccie w Il kw. 2024 wprowadzonych do sprzedazy w Trdjmiescie na koniec ofertowa mieszkania
J ! w Tréjmiescie w Il kw. 2024 Il kw. 2024 w Trdjmiescie w Il kw. 2024
Srednie ceny transakcyjne 1 mkw. (rynek pierwotny) Relacja popytu i podazy (Waw, Krk, Wro, 3city, Poz i £dz)
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* Ceny mieszkan w ofercie w Trdjmiescie w Il kw. 2024 r.
4000 wzrosty 0 1,7% kw/kw
2000 * Wskaznik wyprzedazy oferty na rynku pierwotnym
w Tréjmiescie wyniést 4,1 kwartatu
0 * Dotychczasowa nierbwnowaga popytu i podazy oraz
SIS0 SE508323RI888A88N . . - . i,
CO000000000000000000O0 O rosngce ceny mieszkan, sktaniajg nabywcow do decyzji
S2E2E2E2EE2EE2EE2E2E2E2S 0 wynajmie mieszkania, w tym PRS — obecna oferta PRS w
_____ GARSK Gdynia Kl Tréjmiescie to 1 000 jednostek i kolejne ~5 000 w budowie
todz Poznan Warszawa (tacznie 12 projektow w Gdansku i 1 istniejgcy w Gdyni)
Wroctaw * Istniejgce projekty PRS w Trojmiescie stanowig ok. 6,2%

udziatu w rynku PRS w Polsce

Zrodto:  Emitent. Opracowanie wiasne na podst. danych NBP i GUS dla sektora nieruchomosci w Il kw. 2024 r.
Cushman & Wakefield ,Living sector in Poland in a nutshell — October 2023.
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Kontakt do podmiotéw przyjmujacych zapisy na Obligacje

Organizator oferty, Firma Inwestycyjna Cztonkowie Konsorcjum Dystrybucyjnego

7/~ NOBLE bd™® -
frar u MICHAEL/STROM
W SECUR!TIES Dom Maklerski BDM S.A. DOoW MAKTERSKI

DOM MAKLERSKI

Noble Securities S.A. Dom Maklerski BDM S.A. Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
Budynek Skyliner (13. pietro) ul. Stojatowskiego 27 Budynek Equator IV (7. pietro)

ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa 43-300 Bielsko-Biata Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
tel.. +48 12 422 31 00 tel.: +48 33 812 84 40 tel..+48 22 128 59 00

e-mail: biuro@noblesecurities.pl e-mail: bdm@bdm.pl e-mail: kontakt@michaelstrom.pl
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Kontakt do Emitenta
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Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A.
Olivia Centre - Olivia Star (3. pietro)
al. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdansk

tel.: +48 58 739 61 00

e-mail: biuro@oliviacentre.com
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