DEVELIA

DEVELIA spétka akcyjna z siedzibg we Wroctawiu i adresem przy ul. Powstancéw Slaskich 2-4, 53-333
Wroctaw, Polska, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000253077

SUPLEMENT NR 5

DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO PROGRAMU EMISJI OBLIGACJIDEVELIA S.A. Z
SIEDZIBA WE WROCLAWIU ZATWIERDZONEGO PRZEZ KOMISJE NADZORU
FINANSOWEGO W DNIU 26 PAZDZIERNIKA 2022 ROKU (,,PROSPEKT”)

Niniejszy suplement nr 5 do Prospektu (,,Suplement”) zostat sporzadzony na podstawie art. 23 ust. 1
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE

(,Rozporzadzenie Prospektowe”) w zwigzku z:

e zawarciem przez Emitenta w dniu 1 czerwca 2023 r. przedwstepnej umowy sprzedazy
dotyczacej nabycia 100% udziatéw w kapitale zaktadowym polskich spétek zaleznych od Nexity

S.A. z siedzibg w Paryzu.

Terminy pisane wielkg literg i niezdefiniowane odmiennie w niniejszym Suplemencie majg znaczenie

nadane im w Prospekcie.
Suplement zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 21 czerwca 2023 r.

W zwigzku z powyzszym w Prospekcie dodaje sie nastepujace informacje (ponizsze odniesienia do stron

oznaczajg odniesienia do poszczegdlnych stron Prospektu):



ZMIANY DO PROSPEKTU

ZMIANA NR 1 - NA STR. 26 PO PKT. 4.1.13. RYZYKO ZWIAZANE Z PLYNNOSCIA PRZEZ
NIEDOPASOWANIE TERMINOW ZAPADALNOSCI AKTYWOW | PASYWOW, DODAJE SIE:

4.1.14. Ryzyko zwigzane z przedwstepng umowa sprzedazy dotyczgcg nabycia 100% udziatow w

kapitale zaktadowym polskich spétek zaleznych od Nexity S.A. z siedzibg w Paryzu

Emitent dnia 1 czerwca 2023 r., dziatajgcy jako kupujgcy zawart z Nexity S.A., spotkg akcyjna, zatozong
i istniejgcg zgodnie z prawem francuskim, z siedzibg w Paryzu przedwstepng umowe sprzedazy
dotyczaca nabycia przez Emitenta 100% udziatéw w kapitale zaktadowym 19 polskich spoétek z
ograniczong odpowiedzialnoscig zaleznych od Nexity S.A: Nexity Polska sp. z 0.0., Nexity Polska 303 sp.
Z 0.0., NP7 sp. z 0.0., NP 8 sp. z 0.0., NP 9 sp. z 0.0., NP 10 sp. z 0.0., NP 15 sp. z 0.0., NP 16 sp. z 0.0.
NP 11 sp. z 0.0.,, NP 12 sp. z 0.0., NP 14 sp. z 0.0., NP 17 sp. z 0.0., NP 18 sp. z 0.0., NP 19 sp. z 0.0.,
NP 20 sp. z 0.0., NP 21 sp. z 0.0., NP 22 sp. z 0.0., NP 23 sp. z 0.0., oraz NP 24 sp. z 0.0., wszystkie z
siedzibg w Warszawie, oraz uzyska kontrole nad 10 spdtkami komandytowymi (ktérych
komandytariuszami i komplementariuszami sg opisane wyzej spotki, ktdére nabedzie Emitent),
prowadzacymi dziatalno$¢ deweloperska w Polsce: NP 11 sp. z 0.0. sp. k. (realizujgca projekt Next Ursus
przy ul. Posag 7 Panien w Warszawie), NP 12 sp. z 0.0. sp. k. (ktéra zrealizowata projekt Golden Space
przy ul. Budki Szczesliwickie w Warszawie), NP 14 sp. z 0.0. sp. k. (realizujaca projekt Bemowo Line przy
ul. Szeligowskiej w Warszawie), NP 18 sp. z 0.0. sp. k. (obecnie nierealizujgca zadnego projektu), NP 19
sp. z 0.0. sp. k. (realizujgca projekt Malta Point przy ul. Brnenskiej w Poznaniu), NP 20 sp. z 0.0. sp. k.
(realizujgca projekt City Vibe przy ul. Mysliwskiej w Krakowie), NP 21 sp. z o0.0. sp. k. (ktora zrealizowata
projekt La Praga przy ul. Radzyminskiej w Warszawie), NP 23 sp. z 0.0. sp. k. (ktéra zrealizowata projekt
Bliski Marcelin przy ul. Jeleniogérskiej w Poznaniu), NP 8 sp. z 0.0. sp. k. (realizujgca projekt Bemosphere
przy ul. Szeligowskiej w Warszawie) oraz NP 8 Bogucicka sp. z 0.0. sp. k. (obecnie nierealizujgca
zadnego projektu), wszystkie z siedzibg w Warszawie. tgczna cena wyzej opisanej transakcji wynosi¢
bedzie 100.000.000 EUR. Planowang datg zawarcia umowy przyrzeczonej w zwigzku z wyzej opisang
umowg przedwstepng jest 30 wrzesnia 2023 r. Zawarcie umowy przyrzeczonej uzaleznione jest od
spetnienia warunku zawieszajgcego w postaci uzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentow na dokonanie koncentracji. Emitent planuje sfinansowaé opisang wyzej transakcje

czesciowo kredytem bankowym.

Emitent wskazuje na ryzyko niedojscia transakcji do skutku ze wzgledu na brak zgody Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw. Efektem jego zmaterializowania sie bedzie ograniczenie
mozliwosci rozwojowych Emitenta. W przypadku uzyskania zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurenciji
i Konsumentéw zawarcie przez Emitenta umowy przyrzeczonej moze skutkowaé przejsciowym
zmniejszeniem ptynnosci finansowej Grupy oraz zwiekszeniem wskaznika dzwigni finansowej Emitenta
co moze bezposrednio przetozy¢ sie na zdolnos¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia i mozliwos¢ spetnienia

Swiadczen z Obligacji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego



wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby

znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

ZMIANA NR 2 - NA STR.130 PO PKT. 14.3. LISTY INTENCYJNE, DODAJE SIE:

14.4. PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY DOTYCZACA NABYCIA 100% UDZIALOW W
KAPITALE ZAKLADOWYM POLSKICH SPOLEK ZALEZNYCH OD NEXITY S.A. Z SIEDZIBA W
PARYZU

W dniu 1 czerwca 2023 r., Spdika, dziatajgca jako kupujgcy zawarta z Nexity S.A., spotka akcyjna, zatozong i
istniejgcg zgodnie z prawem francuskim, z siedzibg w Paryzu przedwstepng umowe sprzedazy dotyczaca
nabycia przez Emitenta 100% udziatdw w kapitale zakladowym 19 polskich spétek z ograniczong
odpowiedzialnoscig, zaleznych od Sprzedajacego: (i) Nexity Polska sp. z 0.0., (ii) Nexity Polska 303 sp. z 0.0.,
(i) NP7 sp. z 0.0., (iv) NP 8 sp. z 0.0., (v) NP 9 sp. z 0.0., (vi) NP 10 sp. z 0.0., (vii) NP 15 sp. z 0.0., (viii)) NP 16
sp. 2 0.0. (ix) NP 11 sp. z 0.0., (xX) NP 12 sp. z 0.0., (xi) NP 14 sp. z 0.0., (xii) NP 17 sp. z 0.0., (xiii) NP 18 sp. z
0.0., (xiv) NP 19 sp. z 0.0., (xv) NP 20 sp. z 0.0., (xvi) NP 21 sp. z 0.0., (xvii) NP 22 sp. z 0.0., (xviii) NP 23 sp.

Z 0.0., oraz (xix) NP 24 sp. z 0.0., wszystkie z siedzibg w Warszawie.

W ramach powyzszej transakcji, Emitent uzyska rowniez dodatkowo kontrole nad 10 spdtkami
komandytowymi (ktérych komandytariuszami i komplementariuszami sg Nabywane Spotki), prowadzacymi
dziatalnos¢ deweloperskg w Polsce: (i) NP 11 sp. z 0.0. sp. k. (realizujgca projekt Next Ursus przy ul. Posag 7
Panien w Warszawie), (ii) NP 12 sp. z 0.0. sp. k. (ktdra zrealizowata projekt Golden Space przy ul. Budki
Szczesliwickie w Warszawie), (i) NP 14 sp. z o0.0. sp. k. (realizujgca projekt Bemowo Line przy ul.
Szeligowskiej w Warszawie), (iv) NP 18 sp. z 0.0. sp. k. (obecnie nierealizujgca zadnego projektu), (v) NP 19
sp. z 0.0. sp. k. (realizujgca projekt Malta Point przy ul. Brnenskiej w Poznaniu), (vi) NP 20 sp. z 0.0. sp. k.
(realizujgca projekt City Vibe przy ul. Mysliwskiej w Krakowie), (vii) NP 21 sp. z 0.0. sp. k. (ktéra zrealizowata
projekt La Praga przy ul. Radzymiriskiej w Warszawie), (viii) NP 23 sp. z 0.0. sp. k. (ktora zrealizowata projekt
Bliski Marcelin przy ul. Jeleniogdrskiej w Poznaniu), (ix) NP 8 sp. z 0.0. sp. k. (realizujgca projekt Bemosphere
przy ul. Szeligowskiej w Warszawie) oraz (x) NP 8 Bogucicka sp. z 0.0. sp. k. (obecnie nierealizujgca zadnego

projektu), wszystkie z siedzibg w Warszawie.

Wyzej wymieniona grupa spotek wedtug stanu na dzienh 31 grudnia 2022 r. posiada potencjat inwestycyjny
obejmujacy: (i) okoto 69,000 m kw. PUM i PUU (tj. 1,413 jednostek) na roznych etapach realizaciji, (ii) bank
ziemi - projekty w przygotowaniu 115,000 m kw. PUM i PUU (tj. okoto 2,200 jednostek). Opisane inwestycje

Zlokalizowane sa na terenie Warszawy (okoto 65% catkowitego PUM), Krakowa (25%) i Poznania (10%).

Dodatkowo nabywane spdtki zabezpieczyly umowami przedwstepnymi grunty umozliwiajgce realizacje okoto
109,500 m kw. PUM i PUU (. okoto 2,300 jednostek).

Strony ustality faczng cene sprzedazy udziatow wszystkich nabywanych spdlek na 100,0 min EUR (,,Cena”),
ktéra uwzglednia dodatnig wartos¢ dtugu netto (gotéwka netto) w wysokosci 42,0 min zt czyli okoto 9 min

EUR. Struktura transakcji zaklada, ze biezace przeptywy pieniezne oraz zyski wygenerowane w 2023 roku



przypadajg Emitentowi. W przypadku pojawienia sie niedozwolonych przeptywow finansowych pomiedzy
grupa nabywanych spétek a Sprzedajgcym i jego podmiotami powigzanymi w roku 2023, wycena bedzie

pomniejszona o wartos¢ takich przeptywow.
Cena zostanie zaptacona w catosci w dniu zawarcia umowy przyrzeczone;.

Oczekuije sie, ze zawarcie umowy przyrzeczonej powinno nastgpi¢ do dnia 30 wrzesnia 2023 r. Zawarcie
umowy przyrzeczonej uzaleznione jest od spetnienia warunku zawieszajgcego w postaci uzyskania zgody
Prezesa Urzedu Ochrony Konkurenciji i Konsumentéw na dokonanie koncentracji w ramach opisywanej

transakgciji.
Umowa przedwstepna przewiduje nastepujgce istotne, typowe dla tego rodzaju transakcji postanowienia:

(i) zakaz prowadzenia przez sprzedajgcego dziatalnosci konkurencyjnej na terenie Polski po zamknieciu

transakcji, podlegajacy pewnym wyjgtkom oraz ograniczeniom, w tym czasowym;
(i) zobowigzania Sprzedajgcego dotyczace okresu przejsciowego do dnia zamkniecia transakcji.

Umowa przedwstepna zawiera standardowe dla tego typu transakcji postanowienia dotyczace oswiadczen i
zapewnien Sprzedajacego i Emitenta oraz zasady dotyczgce odpowiedzialnosci Stron i zabezpieczenia ryzyk.
W zwigzku z opisywana transakcja, w celu zabezpieczenia odpowiedzialnosci Sprzedajgcego za naruszenia
oswiadczenn i zapewnien, Emitent uzyska polise ubezpieczeniowa pokrywajgca odpowiedzialnosé

Sprzedajacego z tytutu ztozonych oswiadczen i zapewnien.

Strony mogg odstgpi¢ od umowy przedwstepnej w przypadkach okreslonych w umowie przedwstepnej,

zwigzanych z brakiem realizacji okreslonych w niej postanowien.

W imieniu Emitenta:

Podpis:

Imie i nazwisko: Pawel Ruszczak, Wiceprezes Zarzadu
Podpis:

Imie i nazwisko: Piotr Jelonek, Prokurent




