DEVELIA

DEVELIA spétka akcyjna z siedzibg we Wroctawiu i adresem przy ul. Powstancéw Slaskich 2-4, 53-333
Wroctaw, Polska, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000253077

SUPLEMENT NR 2

DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO PROGRAMU EMISJI OBLIGACJIDEVELIA S.A. Z
SIEDZIBA WE WROCLAWIU ZATWIERDZONEGO PRZEZ KOMISJE NADZORU
FINANSOWEGO W DNIU 26 PAZDZIERNIKA 2022 ROKU (,,PROSPEKT”)

Niniejszy suplement nr 2 do Prospektu (,,Suplement”) zostat sporzadzony na podstawie art. 23 ust. 1
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE

(,Rozporzadzenie Prospektowe”) w zwigzku z:

e zawarciem przez Emitenta w dniu 26 stycznia 2023 r. przedwstepnej umowy sprzedazy budynku

biurowego Wola Retro zlokalizowanego w Warszawie.

Terminy pisane wielkg literg i niezdefiniowane odmiennie w niniejszym Suplemencie majg znaczenie

nadane im w Prospekcie.

Emitent ztozyt wniosek o zatwierdzenie niniejszego Suplementu przez Komisje Nadzoru Finansowego w

dniu 27 stycznia 2023 r.
Suplement zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 01 lutego 2023 r.

W zwigzku z powyzszym w Prospekcie dodaje sie nastepujgce informacje (ponizsze odniesienia do stron

oznaczajg odniesienia do poszczegdlnych stron Prospektu):



ZMIANY DO PROSPEKTU
ZMIANA NR 1 - PKT. 14.2. UMOWY ZBYCIA | NABYCIA NIERUCHOMOSCI (STR. 129), DODAJE SIE:

Przedwstepna umowa sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej przy ul.

Skierniewickiej i Siedmiogrodzkiej w Warszawie

W dniu 26 stycznia 2023 r. spdtka zalezna od Emitenta — LC Corp Invest XVII Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt 22 spdtka komandytowa, dziatajaca jako sprzedajacy, zawarta z WR Office spdtka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie jako kupujgcym — spdtkg powigzang z Adventum
Fund Management Ltd. z siedzibg w Budapeszcie, przedwstepng umowe sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Skierniewickiej i Siedmiogrodzkiej, wraz z
prawem wiasnosci budynkow i budowli, skladajacych sie na kompleks biurowy Wola Retro oraz prawa

wiasnosci materialnych i niematerialnych skfadnikéw zwigzanych z nieruchomoscia.

Strony ustality orientacyjng faczng cene sprzedazy na 69.790.713,34 EUR netto, powiekszong o nalezny
podatek od towardw i ustug VAT, ktéra moze zostaC skorygowana o (i) wartos¢ netto kontrybucji dla
najemcow na wykonanie prac wykonczeniowych lub pokrycie kosztéw prac wykonczeniowych zgodnie z
umowami najmu zawartymi na dzien zawarcia umowy przedwstepnej, (i) wartos¢ netto niezaptaconych
rabatéw czynszowych udzielonych w zwigzku z umowami najmu zawartymi na dzieh zawarcia umowy
przedwstepnej oraz (iii) warto$¢ kosztdow powigzanych z ustaleniami wynikajacymi z badania due dilligence.
Cena zostanie zaptacona w catosci w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej. Cena sprzedazy wskazana
orientacyjnie w liscie intencyjnym zawartym przez strony w dniu 13 pazdziernika 2022 r. zostata zgodnie z
ustaleniami skorygowana m.in. o koszty przedtuzenia umow najmu z kluczowymi najemcami, ktére miaty
miejsce pomiedzy podpisaniem listu intencyjnego a podpisaniem umowy przedwstepnej, ktére zobowigzat

sie ponies¢ kupujacy i pomniejszyly one cene sprzedazy.

Oczekuije sie, ze zawarcie umowy przyrzeczonej powinno nastgpi¢ do 30 kwietnia 2023 r., przy czym termin
ten moze zostaC przedtuzony. Zawarcie umowy przyrzeczonej uzaleznione jest od spetnienia warunkow

zawieszajgcych, standardowych dla tego typu transakcji, do ktérych nalezy:
a) uzyskanie pisma dotyczgcego spfaty kredytu od banku kredytujgcego sprzedajacego,

b) wydanie interpretacji podatkowych dotyczacych opodatkowania transakcji podatkiem o towaréw i

ustug (VAT),

oraz uzyskanie wymaganych przez kupujgcego standardowych przy tego typu transakcjach dodatkowych

dokumentéw (oswiadczen):

c) uzyskanie potwierdzenia generalnego wykonawcy budynku w zakresie cesji praw z gwarancji i
rekojmi wynikajagcych z umowy na generalne wykonawstwo oraz oswiadczenie generalnego

wykonawcy dotyczace przeniesienia praw z licencji,

d) uzyskanie zgody ubezpieczyciela na cesje gwarancji ubezpieczeniowej, zabezpieczajgcej umowe o

generalne wykonawstwo budynku,



e) zawarcie porozumienia z projektantem budynku dotyczacego m.in. potwierdzenia przeniesienia

praw autorskich.

W umowie przedwstepnej sprzedajacy ztozyt kupujgcemu standardowe oswiadczenia i zapewnienia oraz
zwolnit i zabezpieczyt kupujacego przed odpowiedzialnoscig na zasadach zwyczajowo przyjetych przy tego

rodzaju transakcjach.

Strony moga odstagpi¢ od umowy przedwstepnej w przypadkach w niej okreslonych, zwigzanych z brakiem
realizacji okreslonych w niej postanowien. Umowa przedwstepna przewiduje mozliwos¢ zaptaty kar
umownych zaréwno przez kupujgcego, jak i sprzedajgcego w przypadku niespetnienia warunkéw

zawieszajagcych odpowiednio z winy sprzedajgcego lub kupujgcego.

W ramach transakcji planowane jest takze zawarcie umowy gwarancji czynszowych. Podstawowe
postanowienia umowy gwarancji czynszowych przewidujg gwarancje na rzecz kupujgcego pokrycia przez
sprzedajgcego kosztéw prac wykonczeniowych w niewynajetych lokalach do kwoty bedacej iloczynem liczby
metrow kwadratowych wynajmowanego lokalu i kwoty 600 EUR oraz gwarancje na rzecz kupujgcego przez
sprzedajgcego okreslonego dochodu operacyjnego netto z tytutu najmu nieruchomosci. Okres gwaranciji
zgodnie z umowg gwarancji czynszowej to 3 lata (nie dtuzej niz do 30 kwietnia 2026 r.), przy czym powyzsze
koszty bedg nalezne kupujgcemu, o ile w okresie 3 lat od zawarcia umowy przyrzeczonej takie powierzchnie

dla nowych najemcow beda wymagac przygotowania.

Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej oraz umowy gwarancji Czynszowej wraz z zawarciem
umowy przyrzeczonej Emitent udzieli kupujgcemu gwarancji korporacyjnej do kwoty 6.000.000 EUR.
Zabezpieczeniem umowy gwarancji czynszowych bedzie ptatny z ceny depozyt w kwocie 4.000.000 EUR,

zwalniany sprzedajacemu w trzech ratach w rocznych okresach.

W imieniu Emitenta:

Podpis:

Imie i nazwisko: Andrzej Oslizto, Prezes Zarzadu
Podpis:

Imie i nazwisko: Pawel Ruszczak, Wiceprezes Zarzadu




