OSTATECZNE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII P2022A
DEVELIA S.A.
Wroctaw, 24 listopada 2022 r.

Niniejszy dokument okresla ostateczne warunki emisji dla obligacji wskazanych ponizej, emitowanych przez
Develia Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu, adres: ul. Powstafncéw Slaskich 2-4, 53-333 Wroctaw, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu,
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000253077, NIP: 8992562750,
REGON: 020246398, o kapitale zaktadowym w wysokosci 447.558.311,00 zt (stownie: czterysta czterdziesci siedem

milionéw piecéset piecdziesigt osiem tysiecy trzysta jedenascie ztotych), wptaconym w catosci (,,Spotka”).

Obligacje serii P2022A (,,Obligacje”) emitowane sa w ramach Programu Emisji Obligacji do kwoty 150.000.000
PLN na podstawie uchwaty Zarzadu Spotki z dnia 08 lipca 2022 r. w sprawie ustanowienia Publicznego Programu
Emisji Obligacji oraz uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 11 lipca 2022 roku w sprawie zatwierdzenia Publicznego
Programu Emisji Obligacji oraz uchwaty Zarzgdu Spoiki z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie emisji obligaciji serii
P2022A oraz zatwierdzenia ostatecznych warunkdw emisji obligacji serii P2022A (,Ostateczne Warunki
Obligac;ji”) (,Program”, ,Uchwaly o Programie”). Prospekt podstawowy sporzadzony przez Spotke w zwigzku z
emisjg Obligacji w ramach Programu zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 26

pazdziernika 2022 roku (,,Prospekt”).

Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji nalezy interpretowac w zwigzku z Prospektem i ewentualnymi suplementami

do Prospektu i komunikatami aktualizujgcymi.

Prospekt, zawierajgcy podstawowe warunki emisji Obligacji, wraz z ewentualnymi suplementami oraz komunikatami
aktualizujgcymi do Prospektu zostat udostgpniony do publicznej wiadomosci w formie elektronicznej na stronie
internetowej Spotki (wwwl[.]Jdevelia[.]pl) oraz dodatkowo, w celach informacyjnych na stronie internetowej Firmy

Inwestycyjnej (www[.Jmichaelstrom[.]pl).

Spotka zwraca uwage na koniecznos¢ tgcznej interpretacji Prospektu i niniejszych Ostatecznych Warunkow
Obligacji w celu uzyskania petnych informacji wraz z ewentualnymi suplementami do Prospektu i komunikatami

aktualizujgcymi.

Do niniejszych Ostatecznych Warunkéw Obligacji zatgczone zostatlo podsumowanie Prospektu dotyczace emisji

Obligaciji.

Informacje zawarte w niniejszym dokumencie stanowig ostateczne warunki dla Obligacji w nim opisanych
w rozumieniu Rozporzadzenia Prospektowego, a takze stanowig szczegdtowe warunki emisji Obligacji danej serii

oraz ostateczne warunki oferty danej serii Obligacji w rozumieniu Uchwat o Programie.

Wszelkie wyrazenia pisane w niniejszym dokumencie wielka literg, niezdefiniowane inaczej w niniejszym

dokumencie, majg znaczenie przypisane im w Prospekcie.

1. INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY PUBLICZNEJ OBLIGACJI

Oznaczenie serii: P2022A



2,

Maksymalna liczba oferowanych Obligaciji:
Wartos¢ Nominalna jednej Obligaciji:

Maksymalna tgczna Wartos¢ Nominalna

Obligacii:

Cena Emisyjna:

Minimalna wielkos¢ zapisu:

Miejsca przyjmowania zapisow:

Podmiot dokonujacy technicznego przydziatu

Obligacii:

Zasady redukcji zapisow:

Rodzaj Inwestoréw, do ktérych kierowana jest

Oferta:

TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA OBLIGACJI

Termin rozpoczecia przyjmowania

Zapisow:

Termin zakonczenia przyjmowania

zapisow:
Przewidywany termin (warunkowego) przydziatu:

Przewidywany Dzien Emisji:

do 20.000
1.000 PLN

do 20.000.000 PLN (dwadziescia miliondw ztotych).

jest stata i rowna Wartosci Nominalnej

1.000 PLN

okreslone w zatgczeniu do niniejszych

Ostatecznych Warunkéw Emis;ji

Firma Inwestycyjna

redukcja nastgpi w sposob proporcjonalny, z
zastrzezeniem ze utamkowe czesci Obligacji nie beda
przydzielane. Liczba przydzielanych w wyniku redukcji
Obligacji bedzie zaokraglana w dot do liczby catkowite;,
a pozostajgce po dokonaniu redukcji pojedyncze
Obligacje przeznaczone do przydziatu Inwestorom
zostang przydzielone kolejno tym Inwestorom, ktérych
zapisy zostaty objete redukcjg i ktérzy ztozyli zapisy na
kolejno najwiegksze liczby Obligacji. W przypadku, gdy
po dokonaniu przydzialu zgodnie z zasadami
wynikajgcymi ze zdania poprzedzajagcego, nadal
pozostang nieprzydzielone pojedyncze Obligacje
przeznaczone do przydzialu Inwestorom, Obligacje
takie zostang przydzielone tym Inwestorom, ktérych
zapisy zostaly objete redukcjg i ktérzy ziozyli zapisy
opiewajgce na takie same najwigksze liczby Obligac;i.

Inwestorzy Indywidualni i Instytucjonalni

28 listopada 2022 r.

9 grudnia 2022 .

15 grudnia 2022 r.

20 grudnia 2022 r.



Przewidywany termin podania wynikow 20 grudnia 2022 r.

Oferty do publicznej wiadomosci:

Przewidywany termin dopuszczenia grudzien 2022 .

Obligacji do obrotu:

Ponadto w sytuaciji, o ktérej mowa w art. 23 ust. 2 i 2a Rozporzadzenia Prospektowego, w przypadku gdy suplement,
o ktéorym mowa w art. 23 ust. 1 Rozporzadzenia Prospektowego, jest udostepniany do publicznej wiadomosci po
rozpoczeciu subskrypcji, osoba, ktora ztozyta zapis przed udostepnieniem suplementu, moze uchyli¢ sie od skutkéw
prawnych ztozonego zapisu, pod warunkiem, ze nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadno$¢
odnoszgca sie do informac;ji zawartych w Prospekcie, ktére mogg wptynaé na ocene Obligacji wystgpity lub zostaty
zauwazone przed zakonczeniem oferty Obligacji danej serii. Uchylenie sie od skutkéw prawnych zapisu nastepuje
przez oswiadczenie ztozone na pismie w dowolnym punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej, ktéra przyjeta zapis
na Obligacje, do dnia 31 grudnia 2022 r. w terminie trzech dni roboczych, a od dnia 1 stycznia 2023 r. w terminie
dwdch dni roboczych od dnia udostepnienia do publicznej wiadomosci suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy
terminu dtuzszego. Szczegotowe zasady odstgpienia od zapisu bedg kazdorazowo przedstawiane w suplemencie.
W zwigzku z powyzszym Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu

do uchylenia sie przez inwestora od skutkow prawnych ztozonego zapisu.

3. INFORMACJE DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI

Niniejsze informacje zawierajace szczegdtowe warunki emisji Obligacji powinny by¢ czytane tgcznie
z podstawowymi warunkami emisji Obligaciji (,Podstawowe Warunki Emisji”) zawartymi w rozdziale ,,Podstawowe
Warunki Emisji Obligacji” Prospektu. Niniejsze informacje zawierajgce szczegotowe warunki emisji Obligaciji
tacznie z Podstawowymi Warunkami Emisji stanowig warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy

o Obligacjach.

Terminy pisane duzj literg majg znaczenie nadane im w Podstawowych Warunkach Emisiji.

Numer serii: P2022A
Wstepny kod ISIN: PLLCCRP00181

Daty Ptatnosci Odsetek:

Numer Okresu Odsetkowego Dzien Ptatnosci Odsetek dla Okresu Odsetkowego
wskazanego w Kolumnie 1

Kolumna 1 Kolumna 2
1. 20 marca 2023
2. 20 czerwca 2023
3. 20 wrzesnia 2023
4, 20 grudnia 2023



20 marca 2024

6. 20 czerwca 2024

7. 20 wrzesnia 2024

8. 20 grudnia 2024

9. 20 marca 2025

10. 20 czerwca 2025

11. 20 wrzesnia 2025

12. 20 grudnia 2025

Premia oraz dni realizacji Opcji Emitenta
Woczesniejszego Wykupu:
Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Premia (% wartosci nominalnej jednej Obligacji)
moze by¢ wykonana Opcja
Emitenta Wczesniejszego Wykupu

20 czerwca 2023 2,50 % wartosci nominalnej jednej Obligacji
20 wrzesnia 2023 2,25 % wartosci nominalnej jednej Obligacji
20 grudnia 2023 2,00 % wartosci nominalnej jednej Obligacji
20 marca 2024 1,75 % wartosci nominalnej jednej Obligacji
20 czerwca 2024 1,50 % wartosci nominalnej jednej Obligacji
20 wrzesnia 2024 1,25 % wartosci nominalnej jednej Obligacji
20 grudnia 2024 1,00 % wartosci nominalnej jednej Obligacii
20 marca 2025 0,75 % wartosci nominalnej jednej Obligacji
20 czerwca 2025 0,50 % wartosci nominalnej jednej Obligacji
20 wrzesnia 2025 0,25 % wartosci nominalnej jednej Obligacji
Dzien Wykupu: 20 grudnia 2025
Maksymalna liczba Obligacji emitowanych w danej do 20.000

serii:

taczna maksymalna wartos¢ nominalna Obligaciji
emitowanych w danej serii:

Oprocentowanie:

Stopa Procentowa dla Obligacji o stalym
oprocentowaniu:

do 20.000.000 PLN (dwadziescia milionow ztotych)

zmienne

nie dotyczy



Marza dla Obligacji o zmiennym oprocentowaniu:

Okres Wtasciwego Depozytu dla Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu:

Przewidywane wplywy netto z emisji:
Szacunkowe catkowite koszty emisji lub oferty:

Przeznaczenie wptywow z Oferty:

W imieniu Emitenta:

4,10%

WIBOR dla 3 miesiecznych kredytéw

19.540.000 PLN
460.000 PLN

Emitent przeznaczy wptywy netto z emisji Obligacji na
finansowanie kapitatu obrotowego Grupy Emitenta.

Podpis:

Imie i nazwisko: Andrzej Oslizlo, Prezes Zarzadu
Podpis:

Imie i nazwisko: Pawel Ruszczak, Wiceprezes Zarzadu
Podpis:

Imie i nazwisko: Mariusz Potawski, Wiceprezes Zarzadu




ZALACZNIK NR 1 DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII P2022A
- MIEJSCA PRZYJMOWANIA ZAPISOW

DEVELIA

DEVELIA spétka akcyjna z siedziba we Wroctawiu i adresem przy ul. Powstancéw Slaskich 2-4, 53-333
Wroctaw, Polska, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS

0000253077
1. Zapisy na Obligacje przyjmowane sa w nastepujacych punktach obstlugi klienta
Michael/ Strom Dom Maklerski S.A.
L Nazwa punktu sprzedaz g Miasto Ulica
P- P P y pocztowy
1 Centrala oraz POK Warszawa 00-807 Warszawa Al. Jerozolimskie 100
2 POK Poznan 60-751 Poznan ul. Wyspianskiego 26B/24
3 POK Krakow 30-150 Krakéw ul. Armii Krajowej 16
4 POK Wroctaw 50-414 Wroctaw ul. Podwale 83/20
5 POK Gdarnisk 80-280 Gdansk ul. A. Stominskiego 2/U1
6 POK todz 90-243 tédz ul. S. Jaracza 78
7 POK Lublin 20-632 Lublin ul. J. Sawy 2

2. Zapisy na Obligacje przyjmowane sg w nastepujacych punktach obstugi klienta Dom Maklerski BDM S.A.:

Lp. Nazwa punktu sprzedazy pocl:(z(::wy Miasto Ulica

1 Petnozakresowy POK Bielsko-Biata 43-300 Bielsko-Biata ul. Stojatowskiego 27
5 Niepetnozakresowy POK Jastrzebie-Zdrgj 44-335 Jastrzebie- ul. Lowicka 35

Zdréj

3 Petnozakresowy POK Katowice 40-096 Katowice ul. 3-go Maja 23

4 Niepetnozakresowy POK Kety 32-650 Kety ul. Sobieskiego 16
5 Petnozakresowy POK Krakow 31-153 Krakow ul. Szlak 67

6 Petnozakresowy POK Lubin 59-300 Lubin ul. Sktodowskiej-Curie 7
7 Petnozakresowy POK Tarnow 33-100 Tarnow ul. Krakowska 11a
8 Petnozakresowy POK Tychy 43-100 Tychy aleja Jana Pawifa Il 20
9 Petnozakresowy POK Warszawa 00-672 Warszawa ul. Piekna 68

10 Niepetnozakresowy POK Wroctaw 53-129 Wroctaw ul. Sudecka 74




3. Zapisy na Obligacje przyjmowane sg w nastepujacych punktach obstugi klienta Noble Securities S.A.:

Lp. Nazwa punktu sprzedazy Kod pocztowy Miasto Ulica
1 POK Czestochowa 42-200 Czestochowa ul. Dabrowskiego 7/4
2 POK Gdarnsk 80-309 Gdarisk Al. Grunwaldzka 472 C
3 POK Katowice 40-009 Katowice ul. Warszawska 29/2
4 POK Krakow 30-081 Krakéw ul. Krélewska 57
5 POK todz 90-318 todz ul. Sienkiewicza 82/84
6 POK Poznan 61-888 Poznan Ul. Potwiejska 42
7 POK Warszawa 00-843 Warszawa Rondo I. Daszynskiego 2C
8 POK Wroctaw 53-332 Wroctaw ul. Braniborska 40, pietro 4
4. Zapisy na Obligacje przyjmowane sa Ww nastepujagcych punktach obstugi klienta
Dom Maklerski Banku BPS S.A.:
Lp. Nazwa punktu sprzedazy L Miasto Ulica
pocztowy
1 DM BPS Centrala 00-844 Warszawa Grzybowska 81
2 PUM Limanowa 34-600 Limanowa Rynek 7
3 PUM Gliwice 44-100 Gliwice Dworcowa 41
4 PUM Biatystok 15-281 Biatystok Legionowa 28/4
5 PUM Ptonsk 09-100 Ptonsk Plocka 28

5. Zapisy na Obligacje przyjmowane sg w nastepujacych punktach obstugi klienta IPOPEMA Securities S.A.:

Wykaz POK Dystrybutora
Adres
L.p. nazwa punktu sprzedazy
kod pocztowy | miasto Ulica

1 IPOPEMA Securities S.A. 00-107 Warszawa ul. Prézna 9
Agenci Firmy Inwestycyjnej IPOPEMA Securities S.A.

2 NOVO Finance Sp. z o.0. 08-110 Siedlce ul. Swirskiego 47

3 PRP Private Ideas Sp. z o.0. 04-003 Warszawa ul. Dobrowoja 11

4 Grupa ANG S.A. 00-728 Warszawa ul. Dziekonskiego 1

5 Grupa ANG S.A. 61-808 Poznan ul. Sw. Marcina 77/4

6 Grupa ANG S.A. 50-123 Wroctaw ul. Ofawska 17/2




7 Ontimago Sp. z 0.0. 00-175 Warszawa Al. Jana Pawta Il 80/36
8 Ontimago Sp. z o0.0. 62-200 Gniezno ul. Artyleryjska 1

9 KZ Inwestycje Sp. z 0.0. Sp. K. 81-319 Gdynia ul. Slaska 17

10 | KBS NDF Sp. z o.0. 82-400 Sztum ul. Sienkiewicza 58

11 MUSCARI CAPITAL Sp. z o.0.. 00-008 Warszawa ul. Prozna 9

12 | MUSCARI CAPITAL Sp. z o.0. 54-204 Wroctaw ul. Legicka 56

13 MUSCARI CAPITAL Sp. z o.0. 61-707 Poznan ul. Libelta 27/C2

14 | Phinance S.A. 31-534 Krakow ul. Daszynskiego 30/12
15 | Phinance S.A. 02-736 Warszawa ul. Wrébla 20a

16 | Phinance S.A. 80-286 Gdansk ul. Jaskowa Dolina 132/25
17 | Phinance S.A. 00-807 Warszawa al. Jerozolimskie 94

18 | Phinance S.A. 20-709 Lublin ul. Krasinskiego 2/45
19 Phinance S.A. 60-801 Poznan ul. Marcelinska 16

20 | Phinance S.A. 61-814 Poznan ul. Ratajczaka 19

6. Zapisy na Obligacje przyjmowane sa w nastepujacych punktach obstugi klienta Domu Maklerskiego
Banku Ochrony Srodowiska S.A.:

Lp. Nazwa Kod pocztowy | Miejscowosé Ulica
Oddziat DM BOS 00-517 Warszawa Marszatkowska 78/80
Oddziat DM BOS 80-824 Gdansk Podwale Przedmiejskie 30
Oddziat DM BOS 40-048 Katowice Kosciuszki 43
Oddziat DM BOS 31-068 Krakow Stradomska 5A/10
Oddziat DM BOS 90-368 todz Piotrkowska 166/168
Oddziat DM BOS 60-529 Poznan Dabrowskiego 79a
Oddziat DM BOS 35-017 Rzeszéw S. Moniuszki 8
Oddziat DM BOS 50-107 Wroctaw Sukiennice 6




ZALACZNIK NR 2 DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII P2022A -
PODSUMOWANIE

DEVELIA

DEVELIA spétka akcyjna z siedziba we Wroctawiu i adresem przy ul. Powstancéw Slaskich 2-4, 53-333
Wroctaw, Polska, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000253077

Niniejsze Podsumowanie zostalo przygotowane w oparciu o informacje podlegajgce ujawnieniu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa (,Informacje”), w zwigzku z oferta Obligacji serii P2022A. Informacje
ponumerowane sg w sekcjach 1-4. Niniejsze Podsumowanie zawiera wszystkie wymagane Informacje, ktérych
uwzglednienie jest obowigzkowe w przypadku Emitenta i w przypadku rodzaju papierow wartosciowych
opisywanych w Prospekcie Podstawowym. W przypadku, gdy dana Informacja musi by¢ uwzgledniona w
podsumowaniu ze wzgledu na rodzaj papieréw wartosciowych i Emitenta, moze zaistnie¢ sytuacja, ze nie bedzie
istotnych danych dotyczacych takiej informacji. W takim przypadku, w podsumowaniu umieszcza sie krotki opis
Informacji z adnotacja ,,nie dotyczy”.

SEKCJA 1 - WPROWADZENIE ZAWIERAJACE OSTRZEZENIA

Niniejsze podsumowanie nalezy odczytywac¢ jako wprowadzenie do Prospektu i jest ono spodjne z
pozostatymi czgsciami Prospektu. Kazda decyzja o inwestycji w papiery wartosciowe powinna byc¢ oparta
na przeanalizowaniu przez inwestora catosci Prospektu. Inwestor moze straci¢ catos¢ lub czesc
zainwestowanego kapitatu. Odpowiedzialnos¢ inwestora ograniczona jest do kwoty inwestycji.
Odpowiedzialnos¢ cywilna dotyczy wytgcznie tych osoéb, ktére przediozyty podsumowanie, w tym
jakiekolwiek jego tlumaczenie, jednak tylko w przypadku, gdy — odczytywane facznie z pozostatymi
czesciami Prospektu — podsumowanie wprowadza w btad, jest nieprecyzyjne lub niespdjne lub gdy —
odczytywane tacznie z pozostatymi czesciami Prospektu — nie przedstawia kluczowych informaciji
majgcych pomdéc inwestorom w podjeciu decyzji o inwestycji w dane papiery wartosciowe.

Ostrzezenia

Obligacje zwykte na okaziciela serii P2022A.
Nazwa papieréw

wartosciowych

Mieqzynarqdoyvy Na dzien publikacii niniejszego Podsumowania Obligacje sg oznaczone przez KDPW wstepnym kodem
kod identyfikujacy | ISIN PLLCCRP00181.

papiery

wartosciowe (ISIN)

Nazwa (firma): Develia Spétka Akcyjna
Forma prawna Spétka akcyjna
Kraj zatozenia: Polska
Siedziba: Wroctaw
Dane Adres: ul. Powstaricow Slagskich 2-4, 53-333 Wroctaw
identyfikacyjne i Numer NIP: 8992562750
kontaktowe Numer REGON: 020246398
Emitenta Telefon: +(48)717988010
Adres strony internetowe;: www/[.]develia[.]pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@develial.]pl
Kod LEI: 259400HUJAX3D4W3RL34
Nazwa (firma): Komisja Nadzoru Finansowego
Siedziba: Warszawa
az:?yﬁkacyjne i Adres: ul. Piekna 20, 00-549 Warszawa
kontaktowe organu Numer NIP: 7010902185
zatwierdzajacego Numer REGON: 382088467
Prospekt Telefon: +48 22 262 50 00
Adres strony internetowe;: www[.]knfl[.]gov[.]pl
Adres poczty elektronicznej: knfl@]knfl[.Jgov[.]p!

Data zatwierdzenia

Prospekt zostat zatwierdzony przez KNF w dniu 26 pazdziernika 2022 r.

prospektu
SEKCJA 2 - KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT EMITENTA
E:rc:ii:zttem (i) Emitentem papieréow wartosciowych jest spotka pod firmg Develia Spotka Akcyjna z siedzibg we
o Wroctawiu.
papierow




wartosciowych?

Kod LEI Emitenta jest nastepujacy: 259400HUJAX3D4W3RL34.

Emitent zostat zawigzany w Polsce w dniu 3 marca 2006 r., na podstawie aktu zatozycielskiego,
podpisanego przez zatozycieli, tj. spdtke pod firmg RB Investcom spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu oraz spotke LC Corp B.V. z siedzibg w Amsterdamie
(Krélestwo Niderlanddéw), zaprotokotowanego przez notariusza Wojciecha Kaminskiego z Kancelarii
Notarialnej we Wroctawiu przy ul. Ruskiej 3/4, Repertorium A Nr 1956/2006. W dniu 15 marca 2006 r.
Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS dokonat wpisu
Emitenta, jako spotki akcyjnej, do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000253077. Emitent zostat utworzony na czas nieoznaczony.

Emitent dziata na podstawie ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych oraz innych
powszechnie obowigzujacych przepisdéw prawa, a takze Statutu Emitenta.

(i) Dziatalno$¢ podstawowa

Grupa Develia to jeden z najwiekszych deweloperéw w Polsce, realizujacy inwestycje mieszkaniowe
oraz komercyjne w Warszawie, Wroctawiu, Krakowie, Gdansku, todzi i Katowicach. Grupa prowadzi
dziatalnos¢ na rynku nieruchomosci od 2006 r., a od 2007 r. Develia (wowczas LC Corp) jest spotka
notowang na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie. Spoétka jest takze wieloletnim emitentem
obligacji korporacyjnych. Od poczatku 2012 r. do Daty Prospektu Develia wyemitowata 1 300 min zt
obligaciji, z czego 920 min zt zostato sptacone.

Do dnia 30 wrzesnia 2022 r. Develia zrealizowata blisko 14,8 tys. lokali (ok. 800 tys. m2 PUM) w ramach
ponad 100 etapow inwestycji w szesciu miastach Polski. Celem Grupy jest budowa funkcjonalnych
mieszkan o wysokiej jakosci, na osiedlach zlokalizowanych blisko terenéw zielonych, z tatwym
dostepem do rozwinigtej infrastruktury ustugowej oraz komunikacyjnej, dla wszystkich grup nabywcow
na rynku. W ramach inwestycji mieszkaniowych Grupa Develia dazy do rozszerzenia i wyrazniejszego
wyréznienia swoich produktéw w zakresie ekologii, funkcjonalnosci, nowoczesnosci i przyjaznego
otoczenia (idee zrownowazonego budownictwa). Spotka rozwija nowe produkty poprzez wprowadzenie
dodatkowych elementow w wybranych inwestycjach, uwzgledniajgcych nowoczesne rozwigzania
ekologiczne, m.in. budujac ogrody deszczowe (inwestycje m.in. Osiedle Latarnikéw, Marinus Aleje
Praskie) i teznie solankowe (inwestycje Aleje Praskie i Ceglana Park), stacje tadowania pojazdéw
elektrycznych (inwestycje Prestovia House, Grzegérzecka 77, Slezna Vita), a takze panele
fotowoltaiczne, chodniki antysmogowe, lampy solarne, czy zwiekszong ilos¢ zieleni z drzewami
tlenowymi w innych inwestycjach. Wybrane inwestycje bedg certyfikowane w miedzynarodowym
systemie BREEAM (wielokryterialny systemem oceny budynkéw stosowanym przez inwestoréw,
deweloperéw i najemcow). Celem spotki jest rowniez wzmacnianie pozycji wiarygodnego partnera
spotecznosci lokalnych, wykazujgcego sie odpowiedzialnoscig za sSrodowisko naturalne.

Develia wspotpracuje z uznanymi i sprawdzonymi pracowniami architektonicznymi (m.in.: APA
Kurytowicz & Associates, Saran ARCHITEKCI, MTWW Architekci, ZAH, Dziewonski tukaszewicz, AP
Szczepaniak, PRO ART Krzysztof Skalski, ESPRO M. Szpotowicz) oraz generalnymi wykonawcami
(m.in.: NDI, TECHBAU Budownictwo, Kalter, Mota-Engil Central Europe, Arkop, Dwell Well, Strabag).

Grupa jest takze obecna w segmencie komercyjnym (przestrzenie handlowe, ustugowe i biurowe),
gdzie zrealizowata 6 obiektéw w Warszawie, Wroctawiu i Katowicach, wsréd nich m.in. obiekt
wielofunkcyjny Sky Tower, centrum handlowe Arkady Wroctawskie oraz stoteczny biurowiec Wola
Retro. £aczna powierzchnia obiektéw wybudowanych w ramach segmentu komercyjnego to ponad 200
tys. m2 GLA. Na Dzien Prospektu Grupa posiada dwie nieruchomosci inwestycyjne — centrum
handlowe Arkady Wroctawskie oraz biurowiec Wola Retro. Obecnie trwa proces dezinwestycji tych
nieruchomosci — pozyskane w ten sposob srodki deweloper planuje reinwestowac¢ w kolejne osiedla
mieszkaniowe oraz nowe projekty z segmentu najmu instytucjonalnego (PRS). Pozostate
nieruchomosci zostaty sprzedane.

Develia nalezy rowniez do Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich, co obliguje ja do przestrzegania
Kodeksu Dobrych Praktyk PZFD.

Develia S.A. prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg w ramach segmentu mieszkaniowego i ustug najmu,
a takze realizuje zadania zwigzane z administracjg, zarzadzaniem oraz nadzorem wiascicielskim nad
spotkami zaleznymi i organizuje finansowanie ich dziatalnosci inwestycyjnej. Emitent prowadzi réwniez
intensywng dziatalnos¢ w zakresie pozyskiwania gruntéw pod nowe inwestycje. Spétki zalezne od
Develia S.A. prowadza dziatania na rynku deweloperskim kontynuujgc inwestycje lub przygotowujac
sie do rozpoczecia inwestycji budowlanych oraz zarzagdzajgc centrami biurowo-handlowo-ustugowymi
Arkady Wroctawskie i Sky Tower oraz centrum biurowo-ustugowym Wola Retro.

(iii) Gtéwni akcjonariusze

Emitent jest notowany na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie. Ponizej lista gtdéwnych
akcjonariuszy:

Nazwa Akcje Akcje
(%) (szt)
Otwarty Fundusz Emerytalny PZU , Zlota Jesien” 19,06 85 289 660
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Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny 18,65 83470 921

Aviva OFE AVIVA Santander 14,64 65 543 000
MetLife Otwarty Fundusz Emerytalny 8,11 36 290 859
PKO BP BANKOWY Otwarty Fundusz Emerytalny 5,52 24712198
Inni akcjonariusze 34,02 152 251 673

Razem: 100 447 558 311

Zrédto: Emitent

Bezposrednim lub posrednim wtascicielem Emitenta nie jest jakikolwiek inny podmiot posiadajacy co
najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Nie jest on takze bezposrednio lub
posrednio kontrolowany przez jakikolwiek inny podmiot posiadajacy co najmniej 5% ogdlinej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

(iv) Dyrektorzy zarzadzajgcy

W skfad Zarzadu Emitenta wchodza: Andrzej Oslizto — Prezes Zarzadu, Mariusz Potawski — Wiceprezes
Zarzadu, Pawet Ruszczak — Wiceprezes Zarzadu.

(v) Biegli rewidenci

Sprawozdania finansowe zamieszczone w Prospekcie zostaty zbadane — w przypadku Historycznych
Informacji Finansowych — lub poddane przegladowi — w przypadku Srédrocznych Informacii
Finansowych — przez Deloitte Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. (,,Deloitte”),
niezalezng firme audytorska, w imieniu ktorej badania i przeglady przeprowadzit niezalezny biegty
rewident Maciej Krason (numer 10149 w rejestrze prowadzonym przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentow). Wyboru firmy audytorskiej dokonata Rada Nadzorcza.

Adres Deloitte to: al. Jana Pawfa Il 22, 00 — 133 Warszawa. Deloitte jest wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS:
0000446833 oraz wpisana na liste firm audytorskich — podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych w Polsce, prowadzong przez Polska Agencje Nadzoru Audytowego pod
numerem identyfikacyjnym 73.

Jakie sg kluczowe
informacje
finansowe
dotyczace
Emitenta?

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanej sytuacji finansowej Grupy:
31.12.2020 31.12.2021 30.09.2022

Bilans (w min z})

Aktywa trwate, w tym: 1053,7 525,5 609,5
Rzeczowe aktywa trwate 4,5 5,1 4,8
Inwestycje we wspdlnych przedsiewzieciach 0,0 55,1 85,5
Nieruchomosci inwestycyjne 1016,7 451,7 487,9
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 21,9 101 27,5
dochodowego

Aktywa obrotowe, w tym: 1762,6 2155,9 23919
Zapasy 1246,0 1 569,6 1948,8
Naleznosci z ty_tulu’ d_ostaw i ustug oraz 232 97.3 235
pozostate naleznosci
Kroétkoterminowe papiery wartosciowe 20,0 27,1 25,2
Pozostate aktywa finansowe 88,0 118,5 120,1
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 377,0 332,8 263,6

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 0,0 568,5 217,3

Aktywa razem 2 816,2 3249,8 3218,8

Kapitat wiasny 1317,8 14004 1256,9

Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 661,8 574,5 533,2
Kredyty 355,4 120,1 132,8
Obligacje 243,8 377,7 318,7
Instrumenty pochodne 1,1 0,0 0,0
Leasing 18,9 17,6 17,9
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 34,6 47.9 46,0
dochodowego

Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 836,7 1260,7 1414,4
Kredyty 26,2 260,5 76,4
Obligacje 141,9 90,2 86,9
Instrumenty pochodne 0,4 0,7 0,0
Leasing 51,0 75,2 76,7
z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate 96,9 245,8 191,0
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 464,0 5781 9733

oraz przychody przysztych okresow
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Zobowiazania dotyczace aktywoéw trwatych
przeznaczonych do sprzedazy

Pasywa razem

Zrédio: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie Emitenta

0,0
2816,2

14,3

3249,8

14,3

3218,8

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanych zyskéw i strat oraz innych catkowitych dochodéw

Grupy:

Rachunek zyskoéw i strat (w min zt)
Przychody ze sprzedazy, w tym:

ze sprzedazy ustug

ze sprzedazy towardw i produktéw

Koszt wiasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Marza brutto na sprzedazy

Zysk/strata z nieruchomosci inwestycyjnych
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Udziat w zyskach/stratach jednostek ujmowanych
metodg praw wiasnosci

Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto

Zrédfo: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie Emitenta

2020
5171
87,0
430,1
-333,5
183,6
35,5%
-213,5
-14,3
-29,0
5,2
-4,5
-72,4
2,3
-64,4

0,0

-134,5
43
-138,8

2021
911,9
88,9
823,0
-630,7
281,3
30,8%
-53,6
-19,3
-46,5
7,2
-6,1
219,8
1,7
-18,7

1,1

201,7
-47,8
153,9

1-3Q 2021 1-3Q 2022

596,3
64,1
532,3
-433,0
163,4
27,4%
-6,1
-13,9
-26,9
45
-3,2
17,7
06
-14,4

0,0

103,9
-19,1
84,8

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanych przeptywow pienieznych Grupy:

Rachunek przeptywoéw pienieznych (w min z})

Przeplywy pieniezne z dzialalnosci operacyjnej,

w tym:

Zysk brutto

Korekty razem, w tym:

Zysk / strata z nieruchomosci inwestycyjnych
Zmiana stanu zapaséw

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych,
z wyjatkiem kredytéw i pozyczek

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

Przeplywy pieniezne z dzialalnosci inwestycyjnej,

w tym:

Zbycie inwestycji w nieruchomosci
Whptlywy z tyt. aktywéw finansowych
Inwestycje w nieruchomosci

Wydatki na nabycie aktywéw finansowych

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej,

w tym:

Wptywy z udzielonych kredytéw, pozyczek
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

Sptaty kredytow/pozyczek

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
Odsetki

Dywidendy

Przeplywy pieniezne netto

Srodki

pieniezne na koniec okresu

2020

59,9

-134,5
244,3
203,9
-182,8
99,9

-34,0
102,1
326,2

436,1
20,0

-31,8
-95,0

-350,0

120,8
70,0
-315,1
-145,0
-35,2
44,8
36,1
377,0

Zrédio: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie Emitenta

2021

86,8

201,7
-46,5
50,8
-345,7
-67,7

156,3
117,0
-110,2

0,0
83,3
-30,4
-161,4

-20,9

23,1
250,0
-21,2
-166,5
-29,8
-76,1
-44,3
332,8

1-3Q
2021

107,2

103,9
68,9
3,7
-108,1
-43,7

42,1
160,2
-45,6

0,0
66,2
-17,7
-93,2

-44,3

15,2
150,0
-14,8
-100,0
-18,3
-76,1
17,4
3944

320,3
42,7
277,6
-236,8
83,5
26,1%
42,3
-16,7
-37,9
9,1
-5,7
74,7
6,5
-30,2

-0,6

50,4
0,2
50,5

1-3Q
2022

27,5

50,4
1,2
-41,1
-379,2
73,6

-54,9
394,2
387,4

391,1
77,8

-17,0
-33,7

-484,0

16,0
0,0
-204,1
-68,5
-25,7
-201,4
-69,1
263,6

Jakie sg kluczowe
ryzyka wiasciwe
dla Emitenta?

Do gtéwnych czynnikéw ryzyka z dziatalnoscig Emitenta i jego Grupy zalicza sie:

1.

2
3.
4

Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na Ukrainie

Ryzyko zwigzane z sytuacjg na rynkach finansowych i nieruchomosci

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko spadku cen mieszkan
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Jakie sg gtowne
cechy papieréow
wartosciowych?

5. Ryzyko zwigzane z epidemig COVID-19
6. Ryzyko zwigzane z realizacja projektéw deweloperskich

7. Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztow budowy oraz zaleznoscig Grupy od wykonawcow robot
budowlanych

8. Ryzyko zwigzane z konkurencjg

SEKCJA 3 — KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Obligacje sg papierami wartosciowymi na okaziciela. Obligacje nie beda miaty formy dokumentu i bedg
zdematerializowane. Obligacje zostang zarejestrowane w KDPW oraz zostanie im nadany kod ISIN. Na
dzien publikacji niniejszego Podsumowania Obligacje sg oznaczone przez KDPW wstepnym kodem ISIN
PLLCCRP00181. Prawa z Obligacji powstang w chwili zapisu Obligacji na rachunkach papieréow
wartosciowych lub na rachunkach zbiorczych albo w dniu zapisania w ewidencji oséb uprawnionych z
Obligaciji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie.

Walutg emitowanych Obligacji bedzie ztoty polski (zt, PLN).

W ramach Programu Emisji Obligacji oferowanych bedzie do 150.000 (sto piecdziesiat tysiecy) szt.
Obligacji o wartosci nominalnej 1000 zt (sfownie: jeden tysigc ztotych) kazda Obligacja, w tym w ramach
serii P2022A oferowanych bedzie do 20.000 szt. Obligacji.

Z zastrzezeniem mozliwosci wczesniejszego wykupu, termin zapadalnosci Obligacji zostat ustalony na
20 grudnia 2025 r.

Obligacje uprawniajg do nastepujacych swiadczen pienieznych: swiadczenie z tytutu wykupu Obligacii
przez Emitenta, zaptaty premii w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta oraz
zaptaty Odsetek (Oprocentowania). Ponadto Obligatariuszowi przystuguje prawo do zadania, w
okreslonych okolicznosciach, wykupu jego Obligacii.

Obligacje nie bedg uprzywilejowane w przypadku niewyptacalnosci Emitenta.

Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona, z tym zastrzezeniem, ze prawa z danej Obligacji nie moga
by¢ przenoszone po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutlu wykupu obligacji. Jezeli jednak
Emitent nie spetit w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji $wiadczen z tytutu wykupu Obligaciji
albo spetnit je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z Obligacji zostaje przywrécona po uptywie
tego terminu.

Emitent moze nabywac¢ witasne obligacje jedynie w celu ich umorzenia. Emitent nie moze nabywaé
wiasnych obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z obligaciji, okreslonego w
warunkach emisji. Emitent bedacy w zwitoce z realizacjg zobowigzan z obligacji nie moze nabywac
wiasnych obligacji.

Gdzie papiery
wartosciowe bedag
przedmiotem
obrotu?

Emitent dotozy wszelkich staran aby Obligacje byly przedmiotem obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. - w ramach rynku Catalyst.

Czy papiery
wartosciowe sa
objete
zabezpieczeniem?

Obligacje bedg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

Jakie sg kluczowe
rodzaje ryzyka
wiasciwe dla
papierow
wartosciowych ?

Wskazane ponizej czynniki ryzyka wiasciwe dla Obligacji, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, stanowig
identyfikowane przez Emitenta czynniki ryzyka:

1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub w czesci zobowigzan z obligacji
2. Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia obligacji
3. Ryzyko zwigzane z mozliwoscig tzw. ,,rolowania obligacji”

4. Ryzyko zwigzane z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych i sposobem obliczania
stopy bazowej obligaciji

5 Ryzyko zmiany stopy procentowej

6. Ryzyko wczesniejszego wykupu obligacji

7. Ryzyko niedojscia do skutku emisji obligacji poszczegdlnych serii
8. Ryzyko zwigzane z rejestracjg obligacji w KDPW

Wystagpienie ktoregokolwiek z opisanych powyzej ryzyk moze wptynaé na zdolnos¢ Emitenta do
wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z oferowanych Obligacji.
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SEKCJA 4 - KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT OFERTY PUBLICZNEJ PAPIEROW WARTOSCIOWYCH LUB

Na jakich
warunkach i
zgodnie z jakim
harmonogramem
moge inwestowac
w dane papiery
wartosciowe?

DOPUSZCZENIA DO OBROTU NA RYNKU REGULOWANYM
Opis warunkow oferty

Program Emisji Obligacji zostat ustanowiony na uchwaty Zarzadu Spétki z dnia 08 lipca 2022 r. w sprawie
ustanowienia Publicznego Programu Emisji Obligacji oraz uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 11 lipca 2022
roku w sprawie zatwierdzenia Publicznego Programu Emisji Obligacji. W ramach Programu Emisji
Obligacji moga zosta¢ wyemitowane obligacje o facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150.000.000
zt (sto piecdziesigt milionéw ztotych).

Cena Emisyjna jednej Obligaciji jest rowna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000 zt (jeden tysigc ztotych).
Prog emis;ji

Prog emisji nie zostat okreslony.

Terminy przeprowadzenia Oferty Obligacji

Termin rozpoczecia przyjmowania zapisow: 28 listopada 2022 r.

Termin zakonczenia przyjmowania zapiséw: 9 grudnia 2022 r.

Termin warunkowego przydziatu: 15 grudnia 2022 r.

Dzien Emisji: 20 grudnia 2022 r.

Okreslenie grupy inwestorow, do ktorych jest kierowana oferta Obligacji
Oferta jest skierowana do Inwestoréw Indywidualnych i Instytucjonalnych
Informacja o utworzeniu konsorcjum dystrybucyjnego dla Oferty Obligacji

Zostato utworzone konsorcjum dystrybucyjne wybranych firm inwestycyjnych, ktére bedg przyjmowaty
zapisy na Obligacje serii P2022A.

Zapisy na Obligacje beda przyjmowane przez Michael / Strom Dom Maklerski S.A. oraz nastgpujacych
czionkéw konsorcjum dystrybucyjnego: Noble Securities S.A., Dom Maklerski BDM S.A., Dom Maklerski
Banku BPS S.A., IPOPEMA Securities S.A. i Domu Maklerskiego Banku Ochrony Srodowiska S.A.

Procedura przyjmowania zapisow na Obligacje

Zapisy na Obligacje sktadane za posrednictwem podmiotéw biorgcych udziat w Ofercie beda
przyjmowane w formie i zgodnie z wewnetrznymi regulacjami podmiotu biorgcego udziat w Ofercie, za
posrednictwem ktdrego sktadany jest zapis. Dopuszcza sie sktadanie zapiséw na Obligacje osobiscie,
korespondencyjnie, za posrednictwem faksu oraz za pomoca elektronicznych nosnikéw informaciji, w tym
sieci Internet, o ile jest to zgodne z zasadami stosowanymi przez podmiot biorgcy udziat w ofercie, za
posrednictwem ktorego sktadany jest zapis.

W sytuacji, gdy inwestor nie wskaze w formularzu zapisu na Obligacje danej serii petnego numeru
Rachunku Papieréw Wartosciowych lub wiasciwego Rachunku Zbiorczego do deponowania oraz
doktadnej nazwy podmiotu prowadzacego ten Rachunek na potrzeby rozliczenia ptatnosci, Obligacje nie
zostang przydzielone inwestorowi.

Nierezydenci, ktérzy majg zamiar dokona¢ zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznac sie
z odpowiednimi przepisami kraju swej rezydenciji.

Zapis moze zosta¢ ztozony przez Inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku inwestorow nie
bedacych osobami fizycznymi — dziatajacych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub przez
petnomocnika. W przypadku sktadania zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno wynika¢
wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegdtowych zasad sktadania zapiséw, w szczegdélnosci na temat:
(i) warunkéw wymaganych przy sktadaniu zapiséw przez przedstawicieli ustawowych, petnomocnikéw lub
inne osoby dziatajgce w imieniu Inwestoréw oraz (ii) mozliwosci sktadania zapiséw w innej formie niz
pisemna, potencjalni Inwestorzy powinni skontaktowac sie z Firmg Inwestycyjng lub innym podmiotem
bioragcym udziat w Ofercie, w ktorym zamierzajg ztozy¢ zapis.

Informacje o terminach i sposobie wnoszenia wptat na Obligacje

Zapis Inwestora Indywidualnego powinien by¢ optacony najpdzniej w chwili sktadania zapisu na Obligacje
danej serii, w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej
powiekszonej o ewentualng prowizje maklerskg Firmy Inwestycyjnej lub czionka konsorcjum
dystrybucyjnego.

Zapis sktadany przez Inwestora Instytucjonalnego powinien by¢ optacony albo w peinej wysokosci
wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji, okreslonej w informacji o wstepnej alokacji przekazanej
Inwestorowi Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjng i Ceny Emisyjnej, poprzez: (i) ztozenie
prawidtowych zlecen rozrachunku przez bedacego uczestnikiem bezposrednim KDPW Inwestora
Instytucjonalnego lub podmiot prowadzacy jego Rachunek, oraz (ii) udostepnienie srodkéw niezbednych
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do rozliczenia i rozrachunku przez KDPW (na zasadzie delivery versus payment) nabycia przez Inwestora
Instytucjonalnego Obligacji w liczbie okreslonej w informacji o przydziale dorgczonej Inwestorowi
Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjng w imieniu Emitenta albo najp6zniej w chwili sktadania zapisu
na Obligacje danej serii, w petnej wysokosci wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji danej serii objetych
zapisem i Ceny Emisyjnej, powigkszonej o ewentualng prowizje maklerska podmiotu, za posrednictwem
ktérego skfadany jest zapis.

Opis zasad wedtug ktorych zostanie dokonana redukcja zapiséw na Obligacje w przypadku
wystapienia nadsubskrypcji

Redukcja nastapi w sposob proporcjonalny, z zastrzezeniem ze utamkowe czesci Obligacji nie bedg
przydzielane. Liczba przydzielanych w wyniku redukcji Obligacji bedzie zaokraglana w dét do liczby
catkowitej, a pozostajace po dokonaniu redukcji pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu
Inwestorom zostang przydzielone kolejno tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete redukcjg i ktorzy
ztozyli zapisy na kolejno najwieksze liczby Obligacji. W przypadku, gdy po dokonaniu przydziatu zgodnie
z zasadami wynikajgcymi ze zdania poprzedzajgcego, nadal pozostang nieprzydzielone pojedyncze
Obligacje przeznaczone do przydziatu Inwestorom, Obligacje takie zostang przydzielone tym Inwestorom,
ktorych zapisy zostaty objete redukcjg i ktorzy ztozyli zapisy opiewajgce na takie same najwigksze liczby
Obligaciji.

Oszacowanie facznych kosztow emisji lub oferty, w tym szacowanych kosztow, jakimi Emitent
obciagza inwestora

Przy zatozeniu, ze objete zostang wszystkie Obligacje serii P2022A, wartos¢ wptywoéw brutto Emitenta
wyniesie 20.000.000 zt. Przy uwzglednieniu kosztéw emisji, ktérych poziom jest szacowany na 460.000 zt,
szacowane wplywy netto Emitenta wyniosa 19.540.000 zt.

Inwestorzy nie beda ponosi¢ dodatkowych kosztéw ztozenia zapisu, z wyjgtkiem ewentualnych kosztéw
zwigzanych z otwarciem i prowadzeniem rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku zbiorczego, o
ile inwestor nie posiadat takiego rachunku wczesniej, oraz kosztéw prowizji maklerskiej, zgodnie z
postanowieniami wtasciwych uméw i regulaminéw podmiotu przyjmujacego zapis.

Kto jest oferujgcym
lub osobg
whioskujacg o
dopuszczenie do
obrotu?

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit i) Rozporzadzenia 2017/1129.

Emitent jest podmiotem, ktéry oferuje Obligacje i wnosi o dopuszczenie Obligacji do obrotu.

Dlaczego dany
prospekt jest
sporzadzany?

Przyczyny oferty, opis wykorzystania wplywow pienieznych, szacunkowa wartos¢ netto wptywoéw
pienieznych

Emitent przeznaczy wplywy netto z emisji Obligacji na finansowanie kapitatu obrotowego Grupy Emitenta.

Przy zatozeniu, ze Emitent wyemituje Obligacje serii P2022A do maksymalnej kwoty 20.000.000 z, i ze
wszystkie te obligacje zostang objete, szacunkowe koszty emisji wyniosa okoto 460.000 zi, zas
szacunkowa kwota wptywow netto wyniesie okoto 19.540.000 zt.

Wskazanie, czy oferta podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancja przejecia emisji, z
podaniem wszelkich czesci, ktére nie sa objete ta umowa

Emitent nie zawart umowy gwarantujgcej powodzenie emisji Obligacji
Wskazanie najistotniejszych konfliktéw intereséw dotyczacych oferty lub dopuszczenia do obrotu

Emitentowi nie sg znane fakty, ktore pozwalatyby sadzi¢, ze zaangazowanie ktéregokolwiek z ww.
podmiotéw (a w szczegdlnosci Firmy Inwestycyjnej) mogtoby prowadzi¢ lub prowadzi do konfliktu
interesow o istotnym znaczeniu dla emisji Obligacji.
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