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SUPLEMENT NR 3
Z DNIA 31 MAJA 2023 ROKU
DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO PROGRAMU EMISJI OBLIGACII
CAVATINA HOLDING SPOtKA AKCYINA
ZATWIERDZONEGO PRZEZ KOMISJE NADZORU FINANSOWEGO W DNIU 29 MARCA 2023 ROKU

Niniejszy suplement nr 3 do prospektu podstawowego programu emisji obligacji Cavatina Holding S.A z siedzibg
w Krakowie (,Spétka”), zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 29 marca 2023 roku
(,Prospekt”), stanowi suplement sporzadzony na podstawie art. 23 ust. 1 Rozporzadzenia Prospektowego
(,Suplement”). Terminy pisane w Suplemencie wielka literg majg znaczenie nadane im w Prospekcie.

Suplement zostat sporzgdzony w zwigzku z wystgpieniem ,,nowych znaczgcych czynnikéw” w rozumieniu art. 23
ust. 1 Rozporzadzenia Prospektowego, tj. opublikowaniem przez Podmiot Zabezpieczajgcy w dniu 30 maja 2023 r.
skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy
2022, ktére zostaja wiaczone do Prospektu przez odniesienie.

Suplement publikowany jest po zakoriczeniu przyjmowania zapisow na Obligacje serii P2023A emitowane
na podstawie Prospektu, a przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Obligacje kolejnej serii emitowane
na podstawie Prospektu. Z uwagi na powyisze, prawo do wycofania zgody na subskrypcje Obligacji
po udostepnieniu niniejszego Suplementu nie ma zastosowania.

W przypadku udostepnienia do publicznej wiadomosci suplementu do Prospektu po rozpoczeciu przyjmowania
zapiséw na Obligacje danej serii, inwestor, ktory ztozyt zapis na Obligacje danej serii przed udostepnieniem tego
suplementu, moze uchyli¢ sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu zgodnie z art. 23 ust. 2 Rozporzgdzenia
Prospektowego, w terminie 2 (dwdch) dni roboczych po publikacji suplementu, pod warunkiem, ze nowy znaczgcy
czynnik, istotny btgd lub istotna niedoktadnosc¢ wystqgpity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem okresu
oferowania lub dostarczeniem inwestorowi Obligacji danej serii, w zaleznosci od tego, ktdre z tych zdarzeri nastgpi
wczesniej. Termin ten moze zostac przedtuzony przez Emitenta. Uchylenie sie od skutkow prawnych zapisu
nastepuje przez oswiadczenie ztozone wobec firmy inwestycyjnej, ktora przyjeta zapis na Obligacje danej serii.
Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez Inwestora
od skutkéw prawnych ztoZzonego zapisu.

Suplement zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 05 czerwca 2023 r.
W tresci Prospektu wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w pkt. 2.2 Prospektu (Ryzyko braku zdolnosci Podmiotu Zabezpieczajgcego do wykonania zobowiqzania
z tytutu Zabezpieczenia), pomiedzy dotychczasowymi akapitami 2 (wraz z zamieszczong pod nim tabelg)
i 3 (str. 21 - 22) dodaje sie nowy akapit w nastepujgcym brzmieniu:

,W tabeli poniiej przedstawiono wyliczenia luki pftynnosci Podmiotu Zabezpieczajgcego wg stanu
na 31 grudnia 2022 roku, bez uwzgledniania w przeptywach wptywdw hipotetycznych i prognozowanych,
tj. np. wptywow z tytutu ewentualnej sprzedazy budynkéw oraz wpfywow z naleznosci wynikajgcych
z umow sprzedazy i najmu mieszkan oraz powierzchni biurowej i ustugowej.

tys. zt Okres zapadalnosci

do 31.12.2023 2024 2025 2026 i poiniej Razem
Zobowigzania finansowe
Zobowigzania wobec bankéw: 138 769 103 009 37682 612 877 892 337
- kredyty 135 765 103 009 37682 612 582 889 038
- zobowiqzania z tytutu instrumentéw
pochodnych 3004 0 0 295 3299
Zobowigazania z tytutu obligacji: 0 122220 110 146 194 047 426 413
- emitowane na podstawie innej niz Prospekt 0 122 220 110 146 44 047 276 413
- emitowane na podstawie Prospektu* 0 0 0 150 000 150 000



2)

3)

4)

Zobowiazania z tytutu pozyczek: 137 650 0 118974 0 256 624
- od jednostek powigzanych 0 0 0 0 0

- od jednostek niepowigzanych 137 650 0 118974 0 256 624
Zobowigzania z tytutu leasingu 2603 2895 1098 2636 9232
Zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego 22 655 0 0 0 22 655
Zobowiazania finansowe tacznie (A) 301677 228 124 267 900 809 560 1607 261
Naleznosci finansowe

Naleznosci z tytutu pozyczek: 20 556 160 0 736

- od jednostek powigzanych 0 0 0 0 0

- od jednostek niepowigzanych 20 556 160 0 736
Naleznosci finansowe tacznie (B) 20 556 160 0 736
Srodki pieniezne na 31 grudnia 2022 (C) 96 458 96 458
Luka ptynnosci (A-B-C) 205 199 227 568 267 740 809 560 1510 067
Skumulowana luka ptynnosci 205199 432 767 700 507 1510067

*Narastajqce saldo z tytutu zadtuzenia z emisji Obligacji Emitent szacuje hipotetycznie na 112,5 min zt na koniec 2023 r., 150 min zt
na koniec 2024 r., 150 min zt na koniec 2025 r., 37,5 min zt na koniec 2026 r. i 0 min zt na koniec 2027 r.

Zrédto: Emitent”;

w pkt. 3.6.2 Prospektu (Prezentacja informacji finansowych i innych danych Podmiotu Zabezpieczajgcego),
pomiedzy dotychczasowymi akapitami 6 i 7 (str. 31) dodaje sie nowy akapit w nastepujgcym brzmieniu:

,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy
zakoriczony dnia 31 grudnia 2022 roku zostaty zbadane przez niezaleznego biegfego rewidenta. Biegty
rewident wydat opinie bez zastrzezen z ich badania w dniu 30 maja 2023 r.,, zgodnie z Krajowymi
Standardami Badania, przyjetymi przez Krajowqg Rade Biegtych Rewidentdw oraz Ustawq o Biegfych
Rewidentach.”;

w pkt. 3.8 Prospektu (Dokumenty zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie) (str. 33) dodaje sie nowe
podpunkty 19) — 22) w nastepujacym brzmieniu:

,19) Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy zakoriczony
dnia 31 grudnia 2022 r. opublikowano w dniu 30 maja 2023 r. na stronie internetowej Emitenta
pod linkiem: https,//ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/05/CAVATINA%20SP.%202%200.0._Skonsolidowane%20sprawozdanie%s20finansowe%202022.paff;

20) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2022r.
opublikowano w dniu 30 maja 2023 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
https,//ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2023/05/22%20CAV%20Sprawozdanie%20z%20badania%20(SSF)%20PL T pdf

21) Jednostkowe sprawozdanie finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy zakoriczony
dnia 31 grudnia 2022 r. opublikowano w dniu 30 maja 2023 r. na stronie internetowej Emitenta
pod linkiem: https;//ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/05/CAVATINA%205P%202%200.0._Jednostkowe%20sprawozdanie%20finansowe%202022.pdff;

22) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania jednostkowego sprawozdania finansowego
Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2022 r. opublikowano
w dniu 30 maja 2023 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem: https;/ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2023/05/22%20CAV%20Sprawozdanie%20z%20badania%20(ISF)%20PL.T.pdf”;

w pkt. 11.3 Prospektu (Biegty rewident), w czesci ,Biegty rewident Podmiotu Zabezpieczajgcego”, pomiedzy
dotychczasowymi akapitami 1i 2 (str. 130 - 131) dodaje sie nowy akapit w nastepujgcym brzmieniu:

,Badanie skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego Podmiotu Zabezpieczajgcego
za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2022 r. przeprowadzita Ernst & Young Audyt Polska spotka
z ograniczong odpowiedzialnosciq sp.k. z siedzibg w Warszawie (rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa, Polska),
wydajgc sprawozdanie z badania zawierajgce opinie bez zastrzezen. W imieniu Ernst & Young Audyt
Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp.k. badanie ww. rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej przeprowadzit Jerzy Buzek, bedqcy jednoczesnie kluczowym
biegtym rewidentem (nr wpisu na liste biegtych rewidentow: 10870).”.
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