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Niniejszy prospekt podstawowy (,Prospekt”) zostat sporzgdzony przez Dekpol Spdtke Akcyjnqg z siedzibg w Pinczynie, ul.
Gajowa 31, 83-251 Pinczyn, wpisang do Rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000505979 (,.Emitent”, ,Spétka”). Prospekt zostat sporzgdzony w zwigzku z publiczng ofertq i ubieganiem sie o dopuszczenie
do obrotu na rynku regulowanym Catalyst, prowadzonym przez Gietde Papierdw wartosciowych w Warszawie S.A. (,,GPW"),
obligacji na okarziciela o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150.000.000 (sto piecdziesigt miliondw) ztotych
(,Obligacje”). Obligacje bedqg emitowane w seriach w ramach powtarzajgcych sie emisji w okresie 12 miesiecy od dnia
zatwierdzenia Prospektu oraz oferowane na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszym Prospekcie oraz
warunkach emisji danej serii Obligaciji (,,Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii”’). Obligacje nie bedqg miaty formy dokumentu.
Prospekt zostat sporzgdzony w formie jednolitego dokumentu w rozumieniu art. é ust. 3 Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertq publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzgdzenie Prospektowe”) i Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (,,Ustawa o
Ofercie”). Niniejszy dokument stanowi prospekt podstawowy, sporzadzony zgodnie z art. 8 Rozporzgdzenia Prospektowego
oraz art. 25 i 26 Rozporzqgdzenia delegowanego Komisji (UE) 2019/980 z dnia 14 marca 2019 r. uzupetniajgcego
rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w odniesieniu do formatu, tresci, weryfikacji i zatwierdzania
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertq publiczng papierdéw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym, i uchylajgcego rozporzgdzenie Komisji (WE) nr 809/2004 (,,Rozporzgdzenie Delegowane”)
oraz na podstawie zatgcznikdw nr 6, nr 14121 do Rozporzgdzenia Delegowanego.

Emitent informuje, iz inwestowanie w papiery wartosciowe objete niniejszym Prospektem tgczy sie z ryzykiem wtasciwym
dla instrumentéw rynku kapitalowego o charakterze nieudziatowym oraz ryzykiem zwigzanym z dziatalnosciq Emitenta,
Grupy Emitenta oraz z otoczeniem, w jakim Emitent i Podmioty z Grupy Emitenta prowadzq dziatalnosé. W szczegdlnosci
zwraca sie uwage Inwestoréw, iz Obligacje nie sq depozytami (lokatami) bankowymi i nie sq objete systemem
gwarantowania depozytéw, jak réowniez, iz w razie niewyptacalnosci Emitenta spowodowanej pogorszeniem sie jego
sytuacji finansowej, w tym utratq ptynnosci przez Emitenta lub zmieniajgcq sie sytuacja na rynku kapitatowym, czesé lub
catos¢ zainwestowanego kapitalu moze zostaé utracona, jak réwniez Inwestorzy mogq nie otrzymaé Odsetek
przewidzianych w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii. Zwraca sie réwniez uwage Inwestoréw, iz wycofanie sie z
inwestycji przed uptywem okresu, na jaki Obligacje bedqg wyemitowane (1j. przed Dniem Wykupu) moze by¢ utrudnione lub
niemozliwe ze wzgledu na ryzyko ograniczenia piynnosci lub ryzyko braku ptynnosci obligacji (czyli mozliwosci
odsprzedazy Obligacji), a cena za zbywane Obligacje moze odbiegaé od ich wartosci nominalnej lub ceny nabycia.
Ponadto zwraca sie uwage Inwestordw na potrzebe dywersyfikacji inwestycji (podziatu posiadanych $rodkéw na
poszczegdlne rodzaje inwestycji i emitentdw) oraz wskazuje sie, ze inwestycja wszystkich posiadanych srodkéw w Obligacje
zwieksza ryzyko Inwestora. Poszczegdlne ryzyka zwigzane z inwestowaniem w Obligacje zostaty przedstawione w czesci |l
Prospektu - ,,Czynniki ryzyka".

Prospekt zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego (,Komisja”) w dniu 24 kwietnia 2023 r. (,Data Prospekiu”,
»Dzien Prospektu”). Termin waznosci Prospektu wynosi 12 miesiecy od daty jego zatwierdzenia, pod warunkiem, ze zostat
uzupetniony stosownymi suplementami wymaganymi art. 23 Rozporzgdzenia Prospektowego.

Komisja zatwierdzajgc Prospekt, weryfikuje, czy zawarte w nim informacje o Emitencie oraz papierach wartosciowych,
bedqgcych przedmiotem oferty publicznejlub ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym sg kompletne,
zrozumiate i spéjne. Zatwierdzajqgc Prospekt, Komisja nie weryfikuje ani nie zatwierdza modelu biznesowego Emitenta, metod
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz sposobu jej finansowania.

Prospekt zostat sporzgdzony zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta, w Prospekcie nie pominieto niczego, co mogtoby
wptywaé na jego znaczenie. Kazdy nowy znaczqgcy czynnik, istotny btgd lub istotna niedoktadno$¢ odnoszgce sie do
informacji zawartych w Prospekcie, ktére moga wptyngé na ocene Obligacji i ktére wystgpig lub zostang zauwazone w
okresie miedzy zatwierdzeniem Prospektu a zakonczeniem okresu oferowania lub rozpoczeciem obrotu na rynku
regulowanym, w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzeh nastgpi pdzniej, zostang niezwtocznie wskazane w suplemencie
do Prospektu. Obowigzek publikacji suplementu w przypadku nowych znaczgcych czynnikéw, istotnych bteddw lub
istotnych niedoktadnosci nie ma zastosowania po utracie waznosci Prospektu.

OFERTA PUBLICZNA JEST PRZEPROWADZANA WYLACZNIE NA TERYTORIUM RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ. POZA GRANICAMI
POLSKI NINIEJSZY PROSPEKT NIE MOZE BYC TRAKTOWANY JAKO PROPOZYCJA LUB OFERTA NABYCIA. PROSPEKT ANI
OBLIGACJE NIE BYtY PRZEDMIOTEM REJESTRACJI, ZATWIERDZENIA LUB NOTYFIKACJI W JAKIMKOLWIEK PANSTWIE POZA
RZECZAPOSPOLITA POLSKA, W SZICZEGOLNOSCI ZGODNIE Z PRZEPISAMI ROZPORZADZENIA PROSPEKTOWEGO LUB
AMERYKANSKIEJ USTAWY O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH Z 1933 R. (THE UNITED STATES SECURITIES ACT OF 1933). OBLIGACJE
OBJETE NINIEJSZYM PROSPEKTEM NIE BEDA OFEROWANE POZA GRANICAMI RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ (W TYM NA TERENIE
INNYCH PANISTW UNII EUROPEJSKIEJ ORAZ STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI POLNOCNEJ).

OFERTA PUBLICZNA OBLIGACJI NIE JEST KIEROWANA DO OBYWATELI ROSY JSKICH LUB BIALORUSKICH LUB OSOB FIZYCZINYCH
ZAMIESZIKALYCH W ROSJI LUB NA BIALORUSI LUB DO JAKICHKOLWIEK OSOB PRAWNYCH LUB INNYCH JEDNOSTEK
ORGANIZACYJNYCH POSIADAJACYCH SIEDZIBE W ROSJI LUB NA BIALORUSI.

Firma inwestycyjna Doradca prawny
MICHAEL / STROM 8 PRZEMYSLAW BUDZYNSKI
DM MAKLERSKI

al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa ul. Drzewieckiego 11a/2, 80-464 Gdansk
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CZESC | - OGOLNY OPIS PROGRAMU
OFERTOWEGO

Niniejszy opis Il Programu Emisji Obligacji (,,Program”) stanowi ogdlny opis programu
oferfowego w rozumieniu art. 25 ust. 1 lit. b Rozporzgdzenia Delegowanego. Opis zawiera
podsumowanie podstawowych parametréw Programu i jest oparty na tresci Prospektu,
uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 7 grudnia 2022 r. w sprawie ustalenia Il Programu Emisji
Obligaciji o tgcznej wartoéci nominalnej nie wyzszej niz 150.000.000 (sto piecdziesigt miliondw)
ztotych oraz powinien by¢ czytany z pozostatymi czesciami Prospektu oraz wszelkimi
suplementami do niego, jak rowniez z odpowiednimi Ostatecznymi Warunkami Emisji Danej
Serii Obligaciji.

Emitent Dekpol Spétka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie

Identyfikator podmiotu  259400GG96T1088V4UG60

prawnego emitenta

(LEI)

Strona Internetowa www/|.]dekpoll.]pl

Opis Programu [l Program Emisji Obligacji na okaziciela ustanowiony na
podstawie uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 7 grudnia 2022
r. w sprawie ustalenia Programu Emisji Obligacii

Wielkosé Programu W ramach Il Programu Emisji Obligacji mogqg zostac
wyemitowane Obligacje o tgcznej wartoci nominalnej nie
wyzszej niz 150.000.000 ztotych (sto piecdziesigt miliondw
ztotych)

Firma Inwestycyjna Michael / Strém Dom Maklerski Spodtka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie

Sposéb sprzedazy Obligacje bedqg oferowane w ramach ofert publicznych.

Obligacje bedqg emitowane w seriach w ramach
powtarzajgcych sie emisji. Informacja o szczegdtowych
parametrach Obligacji oferowanych do objecia w
poszczegdlnych franszach zostanie podana w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii.

Infformacja o rodzajach Oferta bedzie skierowana do: Inwestoréw Indywidualnych

inwestoréw, do ktérych oraz Inwestoréw Instytucjonalnych.

kierowana jest Oferta

Cena Emisyjna Cena emisyjna jednej Obligacji emitowanej w ramach
Programu ustalana bedzie przez Emitenta odrebnie dla
kazdej serii Obligacji i zostanie przedstawiona w
odpowiednich Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii
Obligacii.
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Waluta

Forma Obligacji

Zabezpieczenie
Obligaciji

Swiadczenie
z Obligac;ji

Oprocentowanie
Obligaciji

Wykup Obligaciji

Wczesniejszy
Obligaciji

wykup

Ostateczna Cena Emisyjna jednej Obligacji nie bedzie
wyzsza niz cena maksymalna wynoszgca 110% wartosci
nominalnej jednej Obligacii.

Walutg emitowanych Obligacii bedzie ztoty polski (zt, PLN).

Obligacje bedq papierami wartosciowymi na okaziciela.
Obligacje nie bedqg miaty formy dokumentu i bedg
zdematerializowane. Obligacje zostang zarejestrowane w
KDPW oraz zostanie im nadany kod ISIN. Prawa z Obligacii
powstang w chwili zapisu Obligacji na rachunkach
papierdw wartosciowych lub na rachunkach zbiorczych
albo w dniu zapisania w ewidencji oséb uprawnionych z
Obligacii, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o
Obrocie.

Obligacje mogg by¢ emitowane jako papiery warto$ciowe
zabezpieczone jak i niezabezpieczone. Ostateczne Warunki
Emisji Danej Serii Obligacji bedqg wskazywaé ewentualne
zabezpieczenia Obligacji.

Spetnienie przez Emitenta $wiadczen z tytutu odsetek bedzie
nastepowato w datach ptatnosci odsetek (Dniach Ptatnosci
Odsetek), okre$lonych oddzielnie dla kazdej serii Obligacji.
Okres odsetkowy to okres, za ktéry naliczane sq odsetki od
wartoéci nominalnej Obligacji. Po uptywie ostatniego okresu
odsetkowego Obligacje nie bedqg oprocentowane.

Oprocentowanie Obligacji zostanie okre$lone oddzielnie dla
kazdej serii Obligacji. Oprocentowanie moze zostac
ustalone jako state lub jako zmienne w oparciu o wskaznik
referencyjny stopy procentowej WIBOR Ilub inng stope
procentowq, ktéra moze zastgpic powyzszg stope
procentowq dla depozytdw denominowanych w ztotych.
InNformacja o nominalnej stopie procentowej zostanie
przedstawiona w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii
Obligacii.

Okres zapadalnoéci Obligacji zostanie okreslony oddzielnie
dla kazdej serii Obligacii. Okres zapadalnosci dla kazdej serii
Obligacji podany zostanie w Ostatecznych Warunkach
Emisji Danej Serii Obligacii. Wykup Obligacii nastqpi poprzez
zaptate kwoty pienieznej w wysokosci warto$ci nominalnej
Obligacii.

Prawo Emitenta do wykupu Obligacji przed Datg Wykupu —
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu
okredlonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym z Dni
Ptatnosci Odsetek, poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za
Pierwszy Okres Odsetkowy.

W celu dokonania wczesniejszego wykupu Emitent
zawiadamia Obligatariuszy o  skorzystaniu  z  prawa
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wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim zawiadomieniu
Dzieh Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacii, tj. Dzieh Wczesniejszego
Wykupu. Dzienh Wczesniejszego Wykupu moze byc
wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz po
uptywie 30 dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o
skorzystaniu z prawa wczesdniejszego wykupu.
Natychmiastowy Wykup Obligacji - Niezaleznie od
postanowien zawartych w Podstawowych Warunkach Emisji
Obligacji w przypadku:

e likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji;

e potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawne;,
Obligacje podlegajag natychmiastowemu wykupowi,
jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z
tytutu Obligacii, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnieh do ich emitowania.

¢ Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czesci, zobowigzahn wynikajgcych z
Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

e Emitent bedzie w niezawinionym przez niego
opdznieniu, nie krétszym niz 3 dni, w wykonaniu, w
catoéci lub czedci, zobowigzan wynikajgcych z
Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowii.

e Emitent nie ustanowi zabezpieczeh w terminach
wynikajgcych z Ostatecznych Warunkdw Emisji Danej
Serii, Obligacje podlegajg na zgdanie Obligatariusza
natychmiastowemu wykupowi.

W  przypadku gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen
wskazanych w pkt. 11.5 Podstawowych Warunkéw Emisji
(Podstawy Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz
moze zqdac¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligaciji, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien
zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt
16.2 Podstawowych Warunkdéw Emisji do uptywu 30
(trzydziestu) dni od dnia, w kiérym Emitent zawiadomit
Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesdniejszego
Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu  Emitent
zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed ztozeniem przez
Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu  stan
faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego
Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne
zostanq usuniete, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy
w sposdb przewidziany w Podstawowych Warunkach Emisji.
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Status Obligaciji

Opodatkowanie
Obligaciji

Notowanie i dopuszczenie
do obrotu

Ograniczenia
oferowania

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na
okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym postaci
dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach, w
ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i
zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia $wiadczen
pienieznych szczegdtowo okresSlonych w Podstawowych
Warunkach Emisji oraz Ostatecznych Warunkach Emisji
Danej Serii Obligacii, w sposdb i terminach tam okreslonych.

Inwestorzy powinni zwréci¢ uwage na to, ze przepisy
podatkowe Rzeczypospolitej Polskiej, a takze panstw, w
ktérych inwestorzy sq rezydentami podatkowymi, mogag
naktadac podatki na przychody osiggane przez inwestorow
z tytutu posiadania Obligacji lub naktada¢ na inwestoréw
obowiqgzki informacyjne zwigzane z posiadaniem Obligaciji.
Konieczno$¢ zaptacenia podatku od przychodéw z
Obligaciji osigganych przez inwestora moze spowodowac,
ze zysk inwestora z inwestyciji w Obligacje bedzie nizszy niz
zaktadany. Ponadto, niewykonanie obowigzkéw
informacyjnych naktadanych na inwestora przez wtasciwe
przepisy prawa, moze spowodowac natozenie na inwestora
sankcji przewidzianej przez te przepisy.

Emitent zamierza ubiegac¢ sie o dopuszczenie Obligacji do
obrotu na rynku regulowanym Catalyst lub (w przypadku
niespetnienia kryteriow dopuszczenia Obligacji danej serii do
obrotu na rynku regulowanym) wprowadzenie Obligacji do
obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.

Papiery wartoSciowe objete Prospektem nie bedqg
oferowane poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.
Prospekt ani papiery wartoSciowe nim objete nie byty
przedmiotem rejestracji, zatwierdzenia lub notyfikacji w
jakimkolwiek panstwie poza Rzeczpospolitg Polskg. Kazdy
inwestor zamieszkaty bgdZ majgcy siedzibe poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej powinien zapoznad sie z przepisami
prawa polskiego oraz przepisami praw innych panstw, ktére
moggq sie do niego stosowac.
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CZESC Il - CZYNNIKI RYZYKA

Poprzez nabycie Obligacji Inwestorzy przyjimujg ryzyko, ze Emitent moze staé sie
niewyptacalny lub z innych przyczyn moze nie by¢ w stanie wykonac swoich zobowigzan
wynikajacych z Obligacji. Z tego wzgledu przed podjeciem jakichkolwiek decyzji
inwestycyjnych potencjalni Inwestorzy powinni przeanalizowaé wszystkie informacije zawarte
W niniejszym Prospekcie oraz wszelkimi suplementami do niego, tgcznie z dokumentami
wtgczonymi przez odniesienie oraz opisanymi ponizej czynnikami ryzyka i Ostatecznymi
Warunkami Emisji Danej Serii.

Nalezy podkreslic, ze nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich okolicznosci, ktére mogq
doprowadzi¢ do tego, ze Emitent nie bedzie w stanie wykona¢ swoich zobowigzan
wynikajacych z Obligacii, ani stwierdzenie, ktérych okolicznosci wystgpienie jest najboardziej
prawdopodobne. Ponadto, czynniki, ktére w ocenie Emitenta nie sq obecnie istotne, mogg
stac sie istotne w przysztosci z powodu wystgpienia zdarzen, na ktére Emitent nie ma wptywu.

W niniejszym Prospekcie Emitent opisat szereg czynnikdw, ktére mogqg w istotnie negatywny
sposdb wptyngé na dziatalno$¢ Emitenta lub Grupy Kapitatowe] Emitenta, ich sytuacje
finansowq lub wyniki z dziatalnosci, a w konsekwencji wptyngé¢ na mozliwo$¢ wypetnienia
przez Emitenta swoich obowigzkdw z Obligaciji, w tym na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnodci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ lub rentownosc
Obligaciji. Dodatkowo, w niniejszym Prospekcie wskazano czynniki, ktdre sq istotne z punktu
widzenia ryzyk rynkowych zwigzanych z Obligacjami.

Zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Prospektowego, ryzyka przedstawione w Prospekcie
Podstawowym ograniczajq sie do ryzyk wtasciwych dla Emitenta lub dla danych papierdow
wartosciowych. W zwigzku z tym opisane ponizej ryzyka sq specyficzne dla dziatalnosci
Emitenta lub jego Grupy oraz Obligaciji. Nie zostaty natomiast przedstawione ryzyka, na ktére
jest (lub moze by¢) narazony kazdy podmiot prowadzgcy dziatalno$é, a ktdére mogq
zmaterializowac sie u Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

Przedstawione w Prospekcie ryzyka zostaty wymienione w kolejno$ci od najbardziej do
najmniejistotnego w ocenie Emitenta, przy czym ocena tejistotnosci uwzglednia potencjalny
negatywny wptyw danego ryzyka na Emitenta (w szczegdlnosci jego sytuacje finansowq i
zdolno$¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji) oraz stopien prawdopodobienstwa
wystgpienia tego ryzyka.

1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA
EMITENTA | JEGO GRUPY ORAZ OTOCZENIEM, W
JAKIM EMITENT | GRUPA PROWADZA DZIALALNOSC

1.1, RYZYKO ZWIAZANE Z KONFLIKTEM ZBROJIJNYM NA
TERENIE UKRAINY

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy. Gtéwnymi
obszarami, na ktére obecna sytuacja ma posrednio wptyw sq w ocenie Emitenta przede
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wszystkim obszary: 1) sity roboczej, 2) surowcodw, ich ceny i dostepnosci, 3) fluktuacii na rynku
walutowym, 4) sytuacji na rynku bankowym i finansowym.

W obszarze sity roboczejidentyfikowane jest ryzyko powrotu pracujgcych obecnie na terenie
Polski pracownikéw pochodzenia ukraihskiego do ojczystego kraju, co miato wptyw na
Grupe Emitenta poprzez ryzyko ograniczenia zasobdw ludzkich wystepujgce gtdwnie u
podwykonawcodw Grupy. Wyzwanie w zakresie kadry pracowniczej byto w ocenie Emitenta
identyfikowane w wiekszosci firm budowlanych i produkcyjnych na rynku polskim.

W wyniku konfliktu na terenie Ukrainy wiele krajdw na catym Swiecie, w tym panstwa
europejskie, USA, Kanada, Australia, Japonia, natozyty sankcje finansowe i handlowe na
Rosje oraz czesciowo na Biatorus. Sankcje odwetowe naktadane sqg réwniez przez Federacje
Rosyjskg. W wyniku tego wymiana handlowa z Rosjq, Biatorusig oraz Ukraing, ktéra jest w
stanie wojny, ulegta znacznemu ograniczeniu bgdz zatamaniu. Wg danych Eurostatu w 2021
r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz 0,5%.
Gtéwnymi produktami importowanymi z tych krajdw sqg: drewno, produkty chemiczne
(Biatorus), poétprodukty z zelaza i stali (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale
przemystowe (Rosja). W wyniku zatamania stosunkédw gospodarczych nastgpity
kréotkoterminowe ograniczenia w dostepnosci produktéw i/lub nastgpit gwattowny wzrost
cen tych dobr. Duza cze$¢ tych produktdw jest wykorzystywana zardbwno w dziatalnosci
produkcyjnej Grupy, jak tez w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co miato wptyw
na wzrost kosztéw wykonawstwa inwestyciji Grupy Emitenta gtdwnie w 1H 2022 r. Wzrosty cen
stali, stanowigcej gtdwny surowiec w segmencie produkcji osprzetu do maszyn, miaty wptyw
na spadek marzy operacyjnej w 2022 r.

Ponadto, wojna posrednio przyczynita sie do ostabienia ztotego, podniesienie inflacji i
zwiekszenia presji na podwyzki stdp procentowych. Sytuacja na rynku bankowym i
finansowym ma i moze mie¢ wptyw na pozyskiwanie finansowania przez Grupe Emitenta w
przysztych okresach, przy czym w ocenie Emitenta sytuacija i nastroje na rynkach finansowych
bedq w duzej mierze zalezaty od dalszego rozwoju sytuaciji na Ukrainie.

Opisane powyzej czynniki mogqg mieé wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i
sytuacje finansowqg Grupy Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokq, poniewaz w przypadku
iego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowq Emitenta
mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako
wysokie.

1.2. RYZYKO ZMNIEJSZENIA DOSTEPNOSCI KREDYTOW
MIESZKANIOWYCH

Kryzys finansowy i spowolnienie gospodarcze mogg negatywnie wptywac na ptynnosc i
sytuacije finansowq nabywcdw mieszkan, co z kolei moze skutkowac ostabieniem popytu na
mieszkania oferowane przez Grupe Emitenta. Popyt na rynku mieszkaniowym jest w
znacznym stopniu uzalezniony od dostepnosci kredytdw mieszkaniowych i zdolnosci do ich
obstugi.
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Polityka sektora bankowego w stosunku do oséb fizycznych w zakresie kredytow
hipotecznych jest istotnym czynnikiem ryzyka, gdyz ograniczanie podazy kredytow
hipotecznych wprost przektada sie na popyt na mieszkania w istotnej czesci finansowany
przez kredyty hipoteczne. Od czasu zwigzanego z pandemig COVID-19, kiedy stopy
procentowe byty bliskie 0%, w zwigzku ze wzrostem stép procentowych oraz zmiang
rekomendaciji KNF w zakresie liczenia buforu dla WIBORu (od marca 2022 r. proces analizy
zdolnosci kredytowej banki muszg przeprowadzac przy zatozeniu hipotetycznego wzrostu
stép procentowych o 5 p.p. ., a od lutego 2023 r. bufor zostat zmieniony do 2,5 p.p. dla
kredytdw o okresowo statej stopie) banki zaostrzyty kryteria przyznawania kredytow
mieszkaniowych. Wedtug danych Biura Informacji Kredytowej ze stycznia 2023 r.,
zaobserwowano ponad 56% nizszg liczbe wnioskédw kredytowych niz rok wczesdniej. Poza
wysokim kosztem kredytu i wspomnianymi zaostrzonymi regulacjami kredytobiorcy obawiajq
sie mozliwej recesji i pogorszenia praktycznej zdolnosci obstugi rat kredytowych.

BIK Indeks - Popytu na Kredyty Mieszkaniowe

dynamika roczna (m/m, w przeliczenieniu na dzie roboczy) wartosé (mid zf)
120% 9
100%
80%
60%
40%
20%
0%
-20%
-40%
-60%
-80%
-100%

sprzedaz kredytow mieszkaniowych (z wyt. kredytow >= 10 min zt) - prawa skala
dynamika wartosci sprzedazy kredytéw mieszkaniowych (z wyt. kredytéw >= 10 min zt) - lewa skala

—+dynamika wartosci wnioskowanych kredytow mieszkaniowych (z wyt. kredytow >= 10 min zi) - lewa skala

Irédto: dane Biura Informacii Kredytowej; https://media.bik.pl/informacje-prasowe/790405/0-56-1-spadla-wartosc-
zapytan-o-kredyty-mieszkaniowe-w-styczniu-2023-r

Emitent dostrzega u swoich klientdw zaostrzenie kryteribw przyznawania kredytow
hipotecznych oraz spadek zdolnosci kredytowej. Na przestrzeni ostatnich kwartatéw udziat
klientéw kredytowych spadat w liczbie lokali sprzedawanych przez Emitenta. Emitent szacuje,
ze w 2022 r. ok. 90% sprzedawanych przez Emitenta mieszkan (w ujeciu wartosciowym) jest
finansowana przez nabywcdw bez wykorzystania kredytdw hipotecznych. Emitent pragnie
zwrécié uwage, ze spora cze$é projektdw deweloperskich Grupy stanowig projekty
segmentu premium (np. Sol Marina), ktére charakteryzujg sie wiekszym udziatem klientdow
gotdéwkowych niz projekty segmentu popularnego, stad Grupa miata historycznie wiekszy
udziat klientdw gotdéwkowych niz pozostate podmioty z branzy.

Ewentualny spadek dostepnosci kredytdw mieszkaniowych, jak réwniez pogorszenie
zdolnosci kredytowe] potencjalinych nabywcéw lokali mieszkalnych mogg negatywnie
wptyngé na wielko$¢ przychoddw Grupy Emitenta. Zmiany w polityce regulacyjnej
wywotujgce] wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankdéw w tym
zakresie mogq spowodowad spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym mogg miec
negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacie finansowq lub wyniki Grupy.
Powyzsze z kolei moze wptyngé na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzah z
Obligaciji.
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Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie, poniewaz w przypadku
jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowq Emitenta
mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako
wysokie.

1.3. RYZYKO ZWIAZANE Z PROCESEM BUDOWLANYM

Gtéwng cechq dziatalnosci budowlanej jest koniecznos¢ angazowania znacznych srodkéw

w catym okresie realizacji inwestycji, az do momentu przekazania obiektu konfrahentowi.

Realizowane przez Emitenta ustugi majg charakter indywidualnych umow, opracowywanych

w danych warunkach i przy wykorzystaniu dostepnych procedur i technologii. Ze wzgledu na

dtugo$¢ catego okresu realizacji procesu budowlanego mogaq wystgpi¢ réznorodne zmiany

ustalonych na jego poczgtku warunkdw. Caty proces produkcyjno-wykonawczy niesie za

sobqg réznego rodzaju ryzyka. W tym czasie mogg wystgpi¢ nastepujace zagrozenia:

biezgce zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu,

e niewtasciwe poczgtkowe oszacowanie kosztéw realizacji projektu,

e istotna zmiana kosztéw w trakcie realizacji projektu (wzrostu kosztéw zakupu materiatéw,
wzrost kosztéw zatrudnienial),

e btedy dokonane w zarzqgdzaniu catym procesem budowlanym,

o btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi.

Na Dzien Prospektu Emitent realizuje ok. 26 projektéw zewnetrznych w formule generalnego
wykonawstwa. W czesci z nich, po podpisaniu aneksu do umowy, zmienit sie termin
zakonczenia realizacji. Powyzsze moze mie¢ wptyw na wydtuzenie catego procesu
wytworzenia produktu, powodujgc wzrost kosztéw oraz przesuniecie ptatnosci w czasie, co
w konsekwenciji zwieksza prawdopodobienstwo obnizenia wyniku Emitenta oraz zaktdcenia
réwnowagi finansowej, a to z kolei moze mie¢ wptyw na zdolnos¢ Emitenta do wykonywania
zobowigzan z Obligacji.

Powyzsze ryzyko zmaterializowato sie w przesztosci - Emitent wskutek przesuniecia ptatnosci
w prowadzonych projektach musiat aktywnie zarzgdza¢ ptynnoscig Grupy, ale nie
spowodowato to braku wywigzywania sie Emitenta z jego zobowigzan.

Zmiany projektowe sq czestym zjawiskiem procesu budowlanego, niemniej jednak zmiany te
czesto podlegajg dodatkowym wycenom. Kadra przesuwa te ryzyka w strone inwestora
(zZleceniodawcy) informujgc o zagrozeniach fterminowych jak i finansowych. Zmiany te
inicjowane sq przede wszystkim przez strone inwestorskq.

Zmiana kosztow w trakcie realizacji dotyczy gtéwnie inwestycji dtugoterminowych. Na Dzieh
Prospektu gtowny udziat w portfelu zamdwien stanowiq inwestycje krotkoterminowe. Jezeli
mowa o inwestycjach dtugoterminowych, ktére sg wykonywane przede wszystkim dla spdtek
celowych, zaleznych od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., to wzrost kosztéw odbija sie tez we
wzroscie ceny sprzedazy za 1 m2 powierzchni mieszkaniowej co daje droge do czesciowego
odzyskania kosztow.

Oferty sporzqadzane przez Grupe podlegajg aktualizacji, gdy klient przedtuza czas decyzji co
do wyboru oferenta i rozpoczecia budowy. W przypadku drastycznych wzrostéw w czasie
frwania budowy, Grupa podejmuje rozmowy z wybranymi inwestorami w kwestii
partycypowania we wzroécie kosztodw realizaciji. Efekty rozmdéw powodujg czesciowq
partycypacje Zamawiagjgcych w kosztach budowy. Ryzyko zwigzane z btedami w
zarzgdzaniu procesem budowlanym materializowato w przeszto$ci. Emitent wyciggnat
whioski i dokonat niezbednych zmian w procesie budowlanym. Na Dzieh Prospektu niniejsze
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ryzyko mozna uznac, ze jest minimalizowane wraz ze wzrostem do$wiadczenia kadry,
odpowiedniego utozenia harmonogramu budowy jak i ujednolicenia procesdw realizacji
buddw pod wzgledem zarzgdzania jak i pod wzgledem technicznym.

Ryzyko zwigzane z btedami jakie miaty miejsce w przesztosci dotyczyto zastosowanych
rozwiqzan technicznych i technologicznych. Wynikaty one przede wszystkim z wadliwie
zaprojektowanych i przyjetych rozwigzanh przez projektantéw. Aby rekompensowad
poniesione koszty Grupa uruchamia instrumenty zgodne z zapisami umownymi (np. kary
umowne) ukierunkowanymi do autordw projektu jak i dostawcdw.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla joko Sredniq, poniewaz w przypadku
jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowqg Emitenta
mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka
jako srednie.

1.4. RYZYKO ZWIAZANE Z KONCENTRACIA DZIALALNOSCI
NA RYNKU LOKALNYM

Wiekszos¢  inwestycji  wprowadzonych w  ramach  dziatalno$ci  deweloperskiej
zlokalizowanych jest na obszarze wojewddztwa pomorskiego. W ramach segmentu
generalnego wykonawstwa i produkcji osprzetu do maszyn budowlanych ta koncentracja
co do zasady nie wystepuje. Taka koncentracja powoduje uzaleznienie sie od koniunktury na
rynku lokalnym, w konsekwencji czego Grupa Emitenta musi konkurowac¢ z duzqg iloscig
podmiotéw gospodarczych krajowych jak i zagranicznych obstugujgcych rynek
deweloperski. Takie ograniczenia lokalne powodujq, iz przychody Emitenta w duzej mierze
zalezg od stopnia aktywnosci inwestorow na rynku mieszkaniowym w regionie. Wielos¢
konkurencyjnych inwestycji mieszkaniowych moze mie¢ wptyw na obnizenie przychoddw
Grupy Emitenta w ramach segmentu deweloperskiego. Przetozy¢ sie to moze w sposdb
bezposredni na wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta w ramach
segmentu deweloperskiego w przysztosci, a takze, w konsekwencji, na zdolno$¢ do
wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Dla zniwelowania tego ryzyka Emitent aktywnie poszukuje nowych inwestycji na obszarze
catego kraju, co pozwoli na zwiekszenie niezaleznosci od sytuacji na rynku lokalnym oraz
przyczyni sie do rozwoju Emitenta. Emitent ma w strukturze Grupy spdtke UAB DEK LT Statyba,
ktora historycznie zostata powotana do wsparcia dziatalnos$ci Grupy Emitenta na Litwie w
zakresie readlizacji projektéw generalnego wykonawstwa, a takze w celu zarzgdzania
przysztymi kontraktami na Litwie. Podmioty z Grupy posiadajg grunty poza obszarem
wojewddzitwa pomorskiego (Warszawa, Wroctaw), na ktérych realizujg bgdz zamierzajg
zrealizowac projekty hotelowe/mieszkaniowe.

Grupa Emitenta koncentruje sie takze na wzmacnianiu pozycji rynkowej i powiekszaniu
przewagi konkurencyjnej poprzez Swiadczenie ustug o wysokiej jakosci i terminowosci oraz
oferowanie kompleksowych rozwigzan dla inwestoréw prywatnych, w tym inwestorow
reprezentujgcych miedzynarodowe koncerny rozwijajgce swojg dziatalnos¢ w Polsce.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $Srednie, poniewaz w przypadku
jiego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowq Emitenta
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mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako
Srednie.

1.5. RYZYKO SPADKU CEN MIESZKAN

Decyzje podejmowane przez Grupe Emitenta muszg uwzgledniac¢ stosunkowo dtugi horyzont
czasowy dla kazdej inwestyciji, jak réwniez znaczgce wahania cen sprzedazy lokali w trakcie
trwania projektdw, na ktére Emitent nie ma wytgcznego wptywu. Czynniki te mogq wywrzeé
zZnaczgcy wptyw na rentownos¢ Grupy i jego potrzeby finansowe. Poziom cen ksztattowany
jest pod wptywem relacji podazy i popytu, na ktéry oddziatuje m.in. sita nabywcza
potencjalnych klientdw oraz dostepna wysokos¢ kosztdw finansowania zakupu lokali. Spadek
cen mieszkan moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowq,
wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta. Powyzsze z kolei moze wptyngc¢ na zdolnos¢
Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacii.

Rynek nieruchomosci zwykle reaguje z opdznieniem w poréwnaniu do innych klas aktywow i
ewentualne spadki cen mieszkan mogg by¢ widoczne dopiero w dtuzsze] perspektywie.
Emitent obecnie nie przewiduje obnizania cen w prowadzonych przez siebie inwestycjach,
cho¢ w przypadku potencjalnie utrzymujgcej sie tendencji spadkowej cen na rynku
mieszkaniowym, bedzie zmuszony do korekty swoich cennikdw, aby jego oferta pozostata
konkurencyjna na rynku.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla joko Sredniq, poniewaz w przypadku
jiego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowq Emitenta
mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka
jako srednie.

1.6. RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACJA PROJEKTOW
DEWELOPERSKICH

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy),
charakteryzujgcym sie konieczno$ciq ponoszenia znacznych naktaddw finansowych i
catkowitym zwrotem poniesionych naktaddw dopiero po uptywie minimum 2 lat. Zgodnie z
przyjetq strategiq, Dekpol Deweloper kupuje grunty pod wieloetapowe projekty (np. Osiedle
Zielone, Osiedle Pastelowe, Nowe Rokitki, Sol Marina, Grano Resort w Sobieszewie). Kolejne
etapy projektdw uruchamiane sq zazwyczaj w odstepach od 6 do 12 miesiecy. Emitent
zazwyczaj musi optaci¢ dany grunt w catosci, a catkowite zabudowanie tego gruntu moze
nastgpi¢ nawet do kilku lat po jego dacie nabycia. Diugotrwate opdznienie w sprzedazy
moze, w szczegdlnosci przy niekorzystnej sytuacji makroekonomicznej, skutkowacd
nieodzyskaniem czesci lub catosci zainwestowanych Ssrodkéw. W zwigzku z tym moment
uzyskania przychoddw moze by¢ znacznie oddalony w stosunku do poniesionych naktaddow
na realizacje danego projekiu.
Zasadniczy wptyw na koszty zwigzane z realizacjq przedsiewziecia deweloperskiego oraz w
konsekwencji na wyniki finansowe Grupy mogqg mie¢ w szczegdlnosci takie czynniki jak:
e konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw (rodwniez w efekcie btednego ich
oszacowania) lub wystgpienie okolicznosci powodujgcych istotng zmiane kosztdw;
e zmiany zakresu projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym;
e niewykonanie prac przez wykonawcdw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym
standardzie;
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e opdznienie w uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie;
e opdinienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktow
notarialnych przenoszgcych wtasnosé, wydawanej przez organy administracyjne.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okreéla jaoko sredniq, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowqg Emitenta
mogtaby by¢ do$¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka
jako Srednie.

1.7. RYZYKO ZWIAZANE ZE ZWIEKSZENIEM POZIOMU
ZADLUZENIA EMITENTA W 2022 R. | OGRANICZONA
MOZLIWOSCIA DALSZEGO ZWIEKSZANIA POZIOMU
ZADLUZENIA

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w poz. 4.7Prospektu, zadtuzenie finansowe netto
Grupy Emitenta na dzieh 30 wrzes$nia 2022 r. wyniosto 201,3 min zt, co oznacza wzrost o 60,3
min zt w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2021 r. (141 min zt) oraz wzrost 0 95,1 min
7t w pordwnaniu do stanu na dzieh 31 grudnia 2020 r. Wzrost zadtuzenia netto byt zwigzany
ze wzrostem salda zadtuzenia finansowego Grupy z tyt. kredytéw, obligacii i pozostatych
zobowigzan finansowych. Wzrost zadtuzenia zwigzany jest ze strategig ekspansywnego
rozwoju Grupy Emitenta w kazdym z segmentdw dziatalnosci. Poziom zadtuzenia netto w
relacji do kapitatdéw wtasnych wynosit 0,48x na koniec wrzesnia 2022 r., co jest istotnie nizszym
poziomem w poréwnaniu do 1,1x okreslonego w warunkach emisji obligacii.

W zwigzku ze zwiekszonym poziomem zadtuzenia istnieje ryzyko, ze Grupa moze miec
ograniczone mozliwosci dalszego poziomu zadtuzenie finansowego lub moze ona nie by¢ w
stanie uzyskac jakiegokolwiek dodatkowego zewnetrznego finansowania.

Przedstawione powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy
rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg Grupy Emitenta, a w konsekwencji na wartosé
rynkowq Obligacji, zdolno$¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do
terminowego wykupu Obligaciji. Powyzszy czynnik ryzyka nie zmaterializowat sie w przesztosci.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla joko Sredniq, poniewaz w przypadku
jiego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowq Emitenta
mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienhstwo zaistnienia tego ryzyka jako
Srednie.

1.8. RYZYKO NARUSZENIA ZOBOWIAZAN
PRZEWIDZIANYCH W UMOWACH KREDYTOWYCH
ORAZ WARUNKACH EMISJI OBLIGACII

W zawartych przez Podmioty z Grupy umowach kredytowych, jak rowniez w warunkach emisji
obligaciji, przewidziane sq obowigzki utrzymania okre$lonych wskaznikéw finansowych.
Skutkiem emisji Obligaciji moze by¢ naruszenie tych wskaznikéw, co w konsekwencji moze
prowadzi¢ do wypowiedzenia umodw kredytowych przez banki lub wczesniejszego wykupu
wyemitowanych wczesniej obligacji przez obligatariuszy. Ponadto, niektére umowy
kredytowe Podmiotéw z Grupy zawierajg postanowienia przewidujgce tzw. naruszenia
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krzyzowe (ang. cross-default), co oznacza, ze naruszenie jednej umowy kredytu powoduje
automatycznie naruszenie pozostatych umow kredytu zawartej z tym samym bankiem. W
przypadku niedotrzymania zobowigzan z jednej umowy finansowania, istnienie postanowien
w zakresie naruszeh krzyzowych moze automatycznie spowodowad niedotrzymanie
zobowigzan w innych umowach. Jesli takie postanowienia o niedofrzymaniu zobowigzan w
innych umowach zostang uruchomione, mogtoby to doprowadzi¢ do znacznych strat dla
Grupy i znacznego zmniejszenia jej dostepu do kapitatu.

Ewentualne niewykonanie zobowigzanh wynikajgcych z umdw kredytu bgdzZ warunkdw emisii
obligacji moze spowodowad¢ wymagalnos¢ dtugdéw przed pierwotnie przewidzianym
terminem sptaty oraz znaczne pogorszenie ptynnosci finansowej Podmiotdw z Grupy
Emitenta. Powyzsze moze skutkowac skorzystaniem przez bank lub obligatariuszy z
zabezpieczeh okresSlonych w umowach kredytu, w tym egzekucje z nieruchomosci
obcigzonych hipotekg. Tym samym istnieje ryzyko, ze nieruchomosci lub inne aktywa
nalezgce do Grupy mogq zostac¢ zajete, co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do utraty
czesci istotnych aktywow przez Grupe. Zdarzenia wskazane powyzej mogg mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnosé, sytuacije finansowq i wyniki dziatalnosci Grupy, a w konsekwencji, na
zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacii.

W celu zapobiezenia wystgpieniu wskazanych okolicznosci Emitent dokonuije biezgcejoceny
stanu zadtuzenia oraz kontroli zachowania kowenantéw zawartych w umowach
kredytowych oraz warunkach emisji obligacji.

Powyzszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie dla dziatalno$ci Emitenta,
niemniej jednak jego istotno$¢ Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowqg Emitenta
mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka
jako Srednie.

1.9. RYZYKO ZWIAZANE Z EPIDEMIA KORONAWIRUSA
(COVID-19)

Ryzykiem dla dziatalnosci Grupy jest trwajgca od marca 2020 roku epidemia COVID-19.
Grupa Emitenta identyfikuje ryzyka, jakie dotknety oraz mogg dotkng¢ poszczegdine obszary
dziatalnoéci Grupy wynikajgce bezposdrednio lub posrednio z tej sytuacji. W odniesieniu do
branzy generalnego wykonawstwa oraz produkcji osprzetéw do maszyn budowlanych sqg to
przede  wszystkim:  ograniczona  dostepno$¢  pracownikdw  administracyjnych i
produkcyjnych, ograniczona dostepnos$¢ pracownikdw podwykonawcdw oraz ograniczenie
lub wstrzymanie produkcji w zaktadach dostarczajgcych materiaty lub elementy do realizacji
inwestycji. Nie mozna tez wykluczyé, ze w zaistniatej sytuacji moze dojs¢ do opdznien w
realizacji projektéw zleconych Emitentowi lub Podmiotom z Grupy Emitenta przez wystgpienie
okolicznosci o znamionach sity wyzszej. Skutkiem ewentualnych opdznieh mogag by¢ spory o
zaptate wynagrodzenia tytutem wykonanych prac przez Emitenta lub Podmioty z Grupy
Emitenta, zwigzane w szczegdlnosci z naliczaniem kar umownych lub odszkodowan przez
kontrahentdw tytutem niewykonania uméw w terminie.

W branzy deweloperskiej Emitent dostrzega takze ryzyko zwigzane czasowym zamykaniem
hoteli w czasie pandemii, co moze sie przektadaé na zmniejszony popyt na lokale w
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budowanych aparthotelach i condohotelach. Powyzsze miato wptyw na sprzedaz w
pierwszej potowie 2020 r.

Ponadto, ograniczenie pracy urzeddw administracji publicznej, bqdz praca zdalna
urzednikdbw mogqg powodowac opdznienia w wydawaniu decyzji administracyjnych,
zardbwno pozwoleh na budowe, jak i pozwolen na uzytkowanie. Moze to skutkowad
opdznieniami w rozpoczynaniu nowych buddw, jak i opdznieniami w przekazywaniu lokali
mieszkalnych finalnym nabywcom na inwestycjach zakohczonych. Jednoczesnie
potencjalne ryzyko wstrzymania bqdz spowolnienia prac budowlanych i wystgpienia
utrudnien logistycznych mogg spowodowaé opdznienia w realizacji buddw skutkujgce
brakiem mozliwosci ukonczenia inwestyciji w terminie. Powyzsze z kolei moze spowodowac
wzrost ryzyka potencjalnego odstgpienia przez nabywcéw od juz zawartych umow lub
naliczenia kar umownych. Grupa Emitenta doswiadczyta opdznieh w wydawaniu decyzji
administracyjnych w latach 2020-2022.

Emitent zauwaza nadto, ze kryzys gospodarczy wywotany epidemiqg COVID-19 moze miec
wptyw na sytuacje finansowqg kontrahentéw Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta,
ktorej skutkiem mogg by¢ opdznienia w ptatnosci naleznosci przystugujagcych Emitentowi lub
Podmiotdéw z Grupy Emitenta, a nawet catkowita niewyptacalnos¢ tych kontrahentdéw.

Powyzsze ryzyko zmaterializowato sie przesztosci w postaci opdzinieh w ptatnosciach
nalezno$ci Emitentowi i Podmiotéw z Grupy Emitenta, ale jego skala nie byta istotna z punktu
widzenia Grupy.

Epidemia COVID-19 pozostaje nadal waznym czynnikiem ryzyka. Nagty wzrost zachorowan i
kolejne potencjalne restrykcje mogg wptywaé na dziatalno$¢ Grupy. Wptyw epidemii na
Grupe w kolejnych miesigcach jest zdaniem Zarzgdu niemozliwy do oszacowania.

Opisane powyzej czynniki mogqg mieé negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane
wyniki i sytuacje finansowqg Grupy Emitenta, a w konsekwenciji na zdolno$¢ Emitenta do
wykonywania zobowigzan z Obligacii.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku
jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowq Emitenta
mogtaby by¢ do$¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobiehstwo zaistnienia tego ryzyka
jako srednie.

110. RYZYKO ZWIAZANE Z KONCENTRACIA DZIALALNOSCI
GENERALNEGO WYKONAWSTWA NA PROJEKTACH
RYNKU MAGAZYNOWEGO

Od kilku lat w portfelu zamdwieh Emitenta istotnie wzrdst udziat projektéw magazynowych
(joko projekty magazynowe Emitent kwalifikuje: hale magazynowe, hale produkcyjno-
magazynowe, hale produkcyjno-magazynowe z budynkiem biurowym, hale magazynowo-
ustugowe z budynkiem biurowym). Na koniec 2021 r. udziat projekté4w magazynowych
wyniodst ok. 88%. Na koniec wrzesnia 2022 r. udziat projektéw magazynowych wzrdst do 90%,
z czego projekty logistyczne stanowiq 65% a projekty przemystowe 25%. Emitent dostrzega
istotng koncentracje na tego typu projektach w swoim portfelu zamodwieh. W przypadku
zatamania/zmniejszenia sie tego segmentu rynku, Spdtka moze odnotowaé mniejszg ilosé
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kontraktéw, co moze miec istotny negatywny wptyw na poziom generowanych przychoddw
i zyskéw oraz dalszy rozwdj Emitenta.

Koncentracja na projektach magazynowych wynika z faktu, ze Grupa Emitenta od lat jest
czotowym wykonawcq tego typu kontraktéw w Polsce!, ponadto obecnie mozna
zaobserwowadé dynamiczny rozwdj rynku magazynowego na terenie Polski oraz wpisuje sie
dobrze w realizowanq strategie Grupy Emitenta w segmencie generalnego wykonawstwa
(koncentracja na kontraktach krotkoterminowych, ktérych termin realizacji nie przekracza 8
miesiecy).

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednie, poniewaz w przypadku
jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacije finansowqg Emitenta
mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka
jako niskie.

1.1, RYZYKO ZWIAZANE Z PODWYKONAWCAMI

Jednym z czynnikbw majacych istotny wptyw na prawidtowy przebieg realizacji kontraktéw
jest wspodtpraca z podwykonawcami. Grupa Emitenta w procesie redlizacji kontraktéw
oprécz wrasnych zasobdéw kadrowych korzysta z ustug podwykonawcdw, przejmujgc
jednoczesnie od zamawiagjgcych (inwestordw) ryzyko zwigzane z nienalezytym wykonaniem
warunkdw  umowy lub  nieterminowym  wykonaniem przedmiotu umowy przez
podwykonawcdéw. Moze to skutkowac naruszeniem przez Grupe umowy z zamawidajgcym i
doprowadzi¢ do powstania roszczeh w stosunku do Grupy oraz narazi¢ jg na utrate renomy
rzetelnego wykonawcy, co niekorzystnie wptynie na wynik finansowy Grupy oraz w
konsekwenciji zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacii.

Grupa stara sie ogranicza¢ to ryzyko poprzez zwiekszanie zasobdw wykonawczych,
odpowiedni dobdr podwykonawcdw oraz podjecie dziatah stuzgcych budowaniu bazy
rzetelnych, sprawdzonych i regularnie wspdtpracujgcych podwykonawcow, posiadajgcych
odpowiednie certyfikaty i doswiadczenie. Dodatkowo, Grupa konstruujgc umowy z
podwykonawcami okresla warunki starajgc sie zabezpieczyé jq przed niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem warunkdw umowy przez te podmioty, mitygujac to ryzyko na
podwykonawce czy dostawce.

Ograniczona dostepnos¢ podwykonawcdw zewnetrznych moze takze skutkowaé wzrostem
kosztdw ponoszonych na rzecz podwykonawcdw, a tym samym niekorzystnie wptyngé na
wyniki i syfuacje finansowqg Grupy.

Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage, iz w przypadku, gdy Grupa korzysta z ustug podwykonawcodw
bez uzyskania zgody inwestora lub wykonawcy, naraza sie na ryzyko konfraktowe
przewidzione w niektérych z umoéw. Ponadto w takich przypadkach nie bedzie miat
zastosowania przepis art. 647" Kodeksu Cywilnego przewidujgcy odpowiedzialno$¢ solidarng
podmiotu zawierajgcego umowe z podwykonawcqg (wykonawcy) oraz inwestora za zaptate
wynagrodzenia za ustugi wykonane przez podwykonawce. Grupa majgc $wiadomosc¢ tego
ryzyka kazdorazowo dgzy do uzyskania stosownych zgdd od zamawiagjgcych.

1 Stwierdzenie opiera sie na wiedzy Zarzgdu Emitenta, wynikajgcej z dostepnych Zarzgdowi analiz
branzowych dot. podmiotdéw generalnego wykonawstwa dziatajgcych na rynku polskim
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Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla joko Sredniq, poniewaz w przypadku
jiego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowq Emitenta
mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka
jako niskie.

112. RYZYKO ZWIAZANE Z NIEZAPtACENIEM NALEZNOSCI
PRZEZ ZLECENIODAWCOW

Umowy dotyczgce redlizacji robdt budowlanych zwykle zawierajg klauzule dotyczgce
ptatnodci za poszczegdlne etapy budowy oraz postanowienia gwarantujgce czesSciowe
fakturowanie za wykonane roboty. Dzieki temu ryzyko zwigzane z nieregulowaniem ptatnosci
za realizowane ustugi jest ograniczane. Istnieje jednak ryzyko, iz pomimo wykonania danego
etapu prac, zleceniodawca nie wywigze sie (lub wywigze sie nieterminowo) z uzgodnionych
ptatnosci, co moze doprowadzic do ograniczenia ptynnosci finansowej Emitenta, a w
skrajnym przypadku doprowadzi¢ do poniesienia strat finansowych i ograniczenia zdolnosci
do wykonania zobowigzan z Obligacii.

Emitent stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko podpisujgc umowy z  widrygodnymi
kontrahentami, jednakze nie moze zagwarantowad, ze w przysztosci nie poniesie tego
rodzaju strat. Ponadto wszyscy klienci, ktérzy sq zainteresowani korzystaniem z kredytu
kupieckiego, poddawani sg procedurom weryfikacji, a Emitent na biezgco monitoruje stany
naleznosci. Istotne jest réwniez to, iz tego typu ryzyko ograniczone jest w pewnym stopniu
przez przepisy Kodeksu Cywilnego dotyczgce mozliwosci zgdania gwaranciji zaptaty za
roboty budowlane.

Ryzyko w przeszto$ci nie zmaterializowato sie w sposdb istotny dla dziatalnoéci Emitenta; w
przeszto$ci zdarzaty sie przesuniecia w zaptacie naleznosci, aczkolwiek byty one ustalane
przez zamawiajgcych z Emitentem i ostatecznie zaptata nastepowata.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako Srednie, poniewaz w przypadku
jiego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowq Emitenta
mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka
jako niskie.

113. RYZYKO ZWIAZANE Z INICJATYWAM| ORGANOW
PUBLICZNYCH DOTYCZACYMI CONDOHOTELI I
APARTHOTELI

W ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej Podmioty z Grupy Emitenta oferowaty i
zamierzajg oferowac w przysztosci sprzedaz lokali rowniez w modelu condohoteli i
aparthoteli. Przedmiotem oferty jest kazdorazowo prawo wtasnosci lokalu niemieszkalnego,
a nadto zawarcie umowy dzierzawy tego lokalu z podmiotem, ktéry bedzie prowadzit
dziatalno$¢ operatorskg w danym obiekcie hotelowym (podmiotem nienalezgcym do Grupy
Emitenta).

W trzecim kwartale 2019 roku UOKIK, KNF oraz Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju rozpoczety

kampanie informacyjng ,,Oczarowani”, w ktérej ostrzegano przed ryzykiem, ktére wigze sie z
inwestowaniem w pokoje w aparthotelach i condohotelach. Jakkolwiek Emitent zgadza sie
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z tezami przedstawionymi w kampanii oraz dostrzega potrzebe jej prowadzenia, tre$¢
komunikatéw wzbudzita obawe wsrdd konsumentdw oraz klientdw Emitenta, a w
konsekwencji moze prowadzi¢ do spadku zainteresowania tego rodzaju ofertq.

Emitent wskazuje, iz brat udziat w badaniach rynku prowadzonych przez Prezesa UOKIK, w
ramach ktérych m. in. informowat o stosowanych zasadach wspdtpracy oraz przedstawit
stosowane wzorce umowne. Przeciwko Emitentowi nie zostato wszczete jakiekolwiek
postepowanie przez Prezesa UOKIK.

Nie sposdb, jednakze wykluczyé, iz w przysztosci zostang podjete kolejne kampanie
informacyjne lub inicjatywy legislacyjne, ktére skutkowaty bedq brakiem zainteresowania
lokalami w condohotelach i aparthotelach przez klientéw lub, w skutek wprowadzonych
srodkdw ochrony i ograniczen, uczynig prowadzenie tego rodzaju inwestyciji nieoptacalnymi.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Sredniq, poniewaz w przypadku
jiego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowq Emitenta
mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka
jako niskie.

114. RYZYKO ZWIAZANE Z WYSOKIM SALDEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH EMITENTA

Saldo zobowigzan przeterminowanych Grupy Emitenta wobec jednostek niepowigzanych
na 30.09.2022 r. wynosito 104 457 tys. zt. Zobowigzania ogdtem Grupy Emitenta wobec
jednostek niepowigzanych wynosity 286 048 tys. zt na 30.09.2022 r. Na dzien 29.12.2022 r.
zostato sptacone okoto 92% wszystkich zobowigzan.

Powyzsze saldo wynika ze specyfiki dziatalnosci grupy Emitenta, 1j. prowadzenie w duzej skali
dziatalnoéci w segmencie generalnego wykonawstwa (ok. 759 min zt przychoddw tego
segmentu za okres 01.01.2022-30.09.2022 r.). Gtéwng grupg wierzycieli byli podwykonawcy
Swiadczonych przez Emitenta ustugi w zakresie generalnego wykonawstwa. Wiekszose
zobowigzan sptacanych po terminie wymagalnosci powstaje co do zasady na skutek
niedostarczenia kompletu dokumentacji przez kontrahenta. Zgodnie z procedurami
wewnetrznymi obowigzujgcym w Grupie Emitenta mozliwos¢ dokonania ptatnosci za
wymagalne i bezsporne faktury nastepuje po dostarczeniu kompletu dokumentéw do
protokotu zgodnie z zapisami umownymi. Niezwtocznie po zauwazeniu brakéw kontrahenci
sqg informowani o zaistniate] sytuacji i obligowani do uzupetnienia brakéw formalnych, przez
co termin zaptaty jest uzalezniony od spetnienia powyzszego. W saldzie zobowigzan
przeterminowanych nie wystepuje duza koncentracja na jednego podwykonawce. Ponizej
przedstawiono strukture przeterminowania wyzej wskazanego salda zobowigzan wobec
jednostek niepowigzanych (dane w tys. zt) na 30.09.2022 roku:

Dane w tys. zt Suma < 90 dni 91-180 dni 181-365 dni | > 365 dni

Saldo zobowigzan
przeterminowanych

Udziat w % 100% 85% 5% 1% 2%
Irédto: Emitent

104 457 88 546 7749 5309 2853
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Na 29.12.2022 r. uregulowano zdecydowang wiekszo$¢ zobowigzan przeterminowanych
Grupy Emitenta — sptacono 92 562 tys. zt co stanowi niespetna 90 % zobowigzan
przeterminowanych na 30.09.2022 roku.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacije finansowqg Grupy Emitenta
nie bytaby znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako
niskie.

115. RYZYKO ZWIAZANE Z LUKA PLYNNOSCI

Grupa Emitenta jest narazona na ryzyko ptynnosci w wyniku niedopasowania terminéw
zapadalnosci aktywoéw i pasywdw. Ponizsza tabela prezentuje zestawienie termindw
zapadalnosci / wymagalnosci aktywdw i pasywdw Grupy wedtug stanu na dzieh 30 wrzesnia
2022 r. (w tys. PLN):

Zobowigzania (wedtug umownych terminéw

wymagalnosci) na dzief 30.09.2022 r. (w tys. ) do 1 roku do 2 lat do 3 lat do 4 lat do 5 lat powyzej 5 lat Nieokreslone Razem
Zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek (w tym faktorin; 87 636 4874 4060 3897 2877 10030 - 113 374
Zobowigzania z tytutu obligacji - 113 385 57 203 20 000 11280 - - 201 868
Zobowigzania z tytutu leasingu 4952 5050 2039 999 646 1125 - 14 811
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 739 114 10371 6235 10 861 11341 5005 57 468 840 395
Zobowigzania razem 831 702 133 680 69 537 35 757 26 144 16 160 57 468 1170 448
::t:::ﬁ(::;;i(;);zz?“(aa:x?’;;ermmow pymagzlncect do 1 roku do 2 lat do 3 lat do 4 lat do 5 lat powyzej 5 lat Nieokreslone Razem
Aktywa razem 1072563 135997 76 353 29 060 11537 14 441 253 961 1593912
Luka ptynnosci netto 240 861 2317 6816 - 6697 - 14607 - 1719 196 493 423 464
Skumulowana luka ptynnosci netto 240 861 243178 249 994 243 297 228 690 226 971 423 464 423 464

Irédto: Emitent

Niedopasowanie wymagalnosci aktywdw do wymagalnosci pasywdw od 4 roku wigze sie z
charakterem prowadzonej dziatalno$ci generalnego wykonawstwa oraz deweloperskiej.
Sredni czas trwania projektu generalnego wykonawstwa wynosi najczesciej do 1 roku, a
projektu deweloperskiego wynosi od 2 do 3 lat, stad po stronie aktywdw Emitent przewaznie
nie wykazuje istotnych aktywdw z terminem zapadalnosci dtuzszym niz 3 lata od dnia
bilansowego. Zarzgd Emitenta zwraca uwage, iz skumulowana luka ptynnosci jest w kazdym
roku dodatnia, stgd nie ma przestanek braku ptynnosci Emitenta.

Na Dzieh Prospektu Emitent nie dysponuje bardziej aktualnymi danymi dotyczgcymi
ksztattowania sie luki ptynnosci. Przeliczenie na 31.12.2022 r. bedzie mogto by¢ dokonane po
sporzadzeniu sprawozdania rocznego. Wg danych na Dzieh Prospektu nalezy zwrdci¢ uwage
na zmiane w zapadalnosci obligaciji po dokonanych zmianach w czwartym kwartale 2022 r.
w stosunku do danych zaprezentowanych na dzier 30.09.2022. Emitent dokonat wykupu
pozostatej cze$ci emisji serii C w kwocie 3,8 min PLN (Dekpol Deweloper); z kolei nowa emisja
przeprowadzona przez Emitenta w 4 kwartale 2022 r. ma termin zapadalnosci na pierwszy
kwartat 2027 roku (seria 2022BC — 3,8 min EUR).

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego

wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowqg Emitenta nie
bytaby znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.
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2. CZYNNIKI  RYZYKA ZWIAZANE Z PAPIERAMI
WARTOSCIOWYMI

21. RYZYKO ZWIAZANE Z ROZPORZADZENIEM
O WSKAZNIKACH REFERENCYINYCH | SPOSOBEM
OBLICZANIA STOPY BAZOWEJ OBLIGACII

W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzgdzenie o Wskaznikach Referencyjnych, ktdre
ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania oraz stosowania wskaznikdw
referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Zgodnie z Rozporzqgdzeniem o Wskaznikach
Referencyjnych, wskaznikiem referencyjnym jest, miedzy innymi, dowolny indeks stanowigcy
odniesienie do okreilenia kwoty przypadajgcej do zaptaty z tytutu instrumentu finansowego.
W ramach Oferty Emitent moze oferowac Obligacje oprocentowane wedtug statej lub
zmiennej stopy procentowej. Stopg bazowqg stanowigcqg podstawe do wyznaczenia
oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny stopy procentowej
WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzgdzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziatac jako
administratorzy wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia
lub rejestracji. Na Date Prospektu GPW Benchmark S.A. jest wpisany w rejestrze uprawnionych
administratoréw oraz wskaznikdw referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzgd
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych (European Securities and Market Authority), o
ktorym mowa w art. 36 Rozporzgdzenia o Stawkach Referencyjnych.

W dniu 16 grudnia 2020 r. KNF wydat zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A.
dziatalnoéci jako administrator wskaznikdéw referencyjnych stdép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikdw referencyjnych.

Rozporzgdzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty
finansowe o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana
poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci, jesli
metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego
wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo wskaznik referencyjny stopy procentowej j
WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptyngé na obnizenie lub wzrost
poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowej
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w
konsekwencji wptyng¢ na obnizenie rentownosci Obligacii.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawqg o Nadzorze
Makroostroznosciowym, Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do
okredlenia, w drodze rozporzgdzenia, zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaznika
referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych w rozporzgdzeniu o Wskaznikach
Referencyjnych, zdarzeh zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzgcych do zaprzestania
publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak
(i) wydanie przez KNF publicznego o$wiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacii, ze
dany kluczowy wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiow
gospodarczych lub (i) wycofanie lub zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany
podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikdw referencyjnych stép procentowych.
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Minister wtasciwy do spraw instytuciji finansowych okresla zamiennik kluczowego wskaznika
referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang w
oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark
S.A. wskaznika referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w
oparciu o zamiennik tego wskaznika referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do
spraw instytuciji finansowych.

Na Dzieh Prospektu, Komitet Stabilnosci Finansowej Grupy Robocze] powotanej w zwigzku
z planowang reformg wskaznikdw referencyjnych (,,KSF") w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1
wrzesnia 2022 r. przeprowadzit na posiedzeniach dyskusje oraz podjgt decyzje o wyborze
indeksu WIRD jako alternatywnego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego
danymi wejSciowymi sg informacje reprezentujgce transakcje ON  (overnight).
Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych jest
GPW Benchmark S.A., wpisana do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papierdw
Wartosciowych (ESMA).

Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikdw
referencyjnych zaakceptowat Mape Drogowqg procesu zastgpienia wskaznikdw
referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na fakt, ze na reforme wskaznikéw
referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementdw, proces ten
bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita w Mapie Drogowej, ze przy
efektywne] wspdtpracy wszystkich  zaangazowanych  stron, reforma  wskaznikdéw
referencyjnych w Polsce zostanie zrealizowana w catos$ci do konca 2024 roku, przy czym
wdrozenie przez uczestnikdw rynku nowej oferty produktéw finansowych stosujgcych indeks
WIRON planowane jest na lata 2023 i 2024. Zatozenia Mapy Drogowej opracowanej w
ramach Narodowej Grupy Robocze]j wskazujg na gotowo$¢ do zaprzestania
opracowywania i publikowania wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2025
roku.

Imiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego
stanowigcego stope bazowqg Obligacji mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy
bazowej Obligacji, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla Inwestora z uwagi na
obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie przez Inwestora
zaktadanych zyskéw z Obligacii. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacii dla Emitenta
oznacza nizsze koszty finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W
odwrotnej sytuacii, gdy nowy wskaznik referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz
sam WIBOR, dla Inwestora oznaczac¢ bedzie to wiekszg rentownos$¢ Obligacji, a dla Emitenta
wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Informacja o zastgpieniu wskaznika referencyjnego WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym
zostanie przekazana w formie suplementu do Prospektu oraz w sposdéb, w jaki zostat
opublikowany Prospekt, fj. na stronie internetowe] Emitenta (wwwl[.]Jdekpol[.]pl) oraz,
dodatkowo, w celach informacyjnych, nastronie internetowej Firmy Inwestycyjnej
(www/[.]Jmichaelstrom[.]pl) i na stronach internetowych pozostatych podmiotéw biorgcych
udziat w Ofercie.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 14.4.8 Podstawowych
Warunkéw Emisji Obligacji bedzie stosowat zdefiniowang tamze Korekte majgcg na celu
ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkdw ekonomicznych powstatych w zwiqzku z
zastgpieniem  wskaznika referencyjnego stopy procentowej WIBOR  Wskaznikiem
Alternatywnym.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokqg, a prawdopodobienstwo
zaistnienia tego ryzyka okresla jako wysokie.
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22. RYZYKO OPOZNIENIA, NIEWYKONANIA W CALOSCI LUB
CZESCI ZOBOWIAZAN Z OBLIGAC]I

Obligacje nie stanowiq lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania
depozytdw, co wigze sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkdw.
Spetnienie $wiadczen przez Emitenta z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez
zaptate wartosci nominalnej Obligaciji oraz na zaptacie odsetek. Swiadczenia te mogg nie
zosta¢ wykonane albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia
sytuacji finansowej Spdtka nie bedzie dysponowac odpowiednimi srodkami pienieznymi w
terminie ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligaciji moze
ulec pogorszeniu w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub
istotnego pogorszenia wynikéw  finansowych Spdtki. Skutkiem niedokonania wykupu
Obligacji w terminie moze by¢ upadtosc Spdtki, co w konsekwenciji dla Inwestora oznacza
ryzyko utraty catosci lub czesci srodkdw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkdw pienieznych Emitenta
w egzekucji prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo
Warunki Emisji Obligaciji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo
Obligatariuszowi (po spetnieniu okre$lonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury)
do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko,
ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat
wystarczajgcych srodkéw na realizacje takiego zgdania wczesdniejszego wykupu Obligacii.

W wypadku niewyptacalnoéci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacii
obligatariusz moze nie odzyskac¢ catosci lub czesci srodkdw zainwestowanych w Obligacje.
Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich
wymagalnych zobowigzah pienieznych albo gdy jego zobowigzania pieniezne bedg
przekraczac¢ wartosé jego majatku. W sytuacji niewyptacalno$ci moze zostaé ogtoszona
upadto$¢ Emitenta. W takiej sytuacii sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacii
bedzie podlegata regulacjom Prawa Upadtoéciowego. Przepisy te uniemozliwiajg réwniez
skutecznq realizacje przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu
Obligaciji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalnosé
jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacii. Wierzyciele bedq zaspokajani na zasadach
i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedqg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania
upadto$ciowego, naleznoéci pracownikdw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci,
sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zostac¢ oddalony
lub postepowanie upadtoéciowe moze zostac¢ umorzone z powodu braku majgtku Emitenta
na zaspokojenie kosztdw postepowania. W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia
niewyptacalnosciqg Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji, mogqg
réwniez podlegac restrukturyzacii, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego

prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze
nie by¢ mozliwe lub moze by ograniczone przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sgdu.
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Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi
wysokiego ryzyka zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkdéw w obligacje jednego
podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycii.

Powyzszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie dla dziatalnosci Emitenta, nie
wystepowaty w  przesztoSci  opdzinienia  w  sptacie  zobowigzan  wynikajgcych
z wyemitowanych obligacji przez Emitenta lub Podmiotdw z Grupy Emitenta.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

23. RYZYKO ZWIAZANE Z MOZLIWOSCIA TZW.
,ROLOWANIA OBLICACII"

Emitent nie wyklucza mozliwosci rozliczenia w czesci lub w catosci istniejgcych zobowigzah
z tytutu Obligacji ze Srodkdw pozyskanych z nowych emisji obligacji (rolowanie obligaciji)
w ramach Programu. Istnieje ryzyko, ze obligacje nowej serii w ramach Programu nie zostang
objete, co moze powodowacd koniecznos¢ wykupu istniejgcych Obligacji poprzez zaptate
kwoty wykupu na rzecz Obligatariuszy. Brak mozliwosci refinansowania zadtuzenia na
korzystnych warunkach w terminie zapadalnosci zobowigzah moze mie¢ negatywny wptyw
na dziatalno$¢ i sytuacje finansowqg Emitenta i zdolno$¢ Emitenta do wykonywania
zobowigzan z Obligacii.

Na Dzieh Prospektu Emitent ocenia zaréwno prawdopodobiehstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka w okresie waznosci Prospektu oraz jego istotnos$c jako Srednie.

2.4. RYZYKO ZWIAZANE Z MOZLIWOSCIA ZAPRZESTANIA
FINANSOWANIA POPRZEZ EMISJE OBLIGACII

Emitent finansuje swojq dziatalnos$¢ srodkami wtasnymi oraz gtéwnie w postaci obligaciji oraz
kredytéw. Na dzien 31.12.2021 r. udziat finansowania wtasnego w strukturze pasywdw
Emitenta wynidst 28,5% (387 268 tys. zt), a udziat finansowania obcego wynidst 71,5% (969 881
tys. zt). Na dzieh 30.09.2022 r. udziat finansowania wtasnego w strukturze pasywdw Emitenta
wynidst 26,6% (423 464 tys. zt), a udziat finansowania obcego wynidst 73,4% (1 170 448 tys. zt).
Emitent wykorzystuje srodki z obligacji gtéwnie w celu finansowania biezgcej dziatalnosci
Grupy Emitenta, w tym m.in. zakupu nowych gruntéw pod projekty deweloperskie oraz jako
wktad wtasny do realizowanych projektow. W przypadku ograniczenia mozliwosci emisji
obligacji (miedzy innymi w skutek spadku popytu na obligacje, spadku konkurencyjnosci
oprocentowania obligacji w stosunku do lokat bankowych, wiekszej awersji inwestorow do
ryzyka i inwestowania w obligacje, braku wykupu obligacji przez innych emitentéw na rynku,
mniejszej ilosci dostepnych srodkdw pienieznych do inwestowania w obligacje) istnieje ryzyko
zwigzane mozliwoscig zaprzestania finansowania przez emisje obligacji dla Emitenta,
co bedzie sie wigzac z koniecznosciq skupienia sie na finansowaniu dtuznym, kredytowym,
lub w przypadku zewnetrznych czynnikdw powodujgcych brak takiej mozliwosci,
zmniejszeniem skali prowadzonej dziatalnosci operacyjne;.

Powyzsze czynniki mogg miec¢ negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowq lub

wyniki dziatalnosci Emitenta, co w efekcie moze miec niekorzystny wptyw na zdolnosé
Emitenta do wykonywania zobowigzan z tytutu Obligacii.
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Na Dzieh Prospektu Emitent ocenia zaréwno prawdopodobiehstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka w okresie waznosci Prospektu oraz jego istotnose¢ jako srednie.

25. RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM ZABEZPIECZENIA
OBLIGACII

Obligacje mogg by¢ emitowane zardwno jako zabezpieczone jak i niezabezpieczone
w rozumieniu Ustawy o Obligacjach. W przypadku emisji obligaciji niezabezpieczonych,
oznaczac to bedzie, ze ani Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na
rzecz Obligatariuszy. Spdtka w poszczegdlnych seriach moze postanowic, ze nie planuje
ustanawia¢ zabezpieczenia Obligacji w  przysztosci. W zwigzku z tym potencjalny
Obligatariusz powinien bra¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczeh od Spoiki
bedzie mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposdb przewidziany
w przepisach Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko,
ze aktywa Spdtki mogqg okazac sie niewystarczajgce do zaspokojenia roszczeh finansowych
Obligatariuszy.

W przypadku emisji obligacji zabezpieczonych, informacja o zabezpieczeniu danej serii
Obligacji wraz z dodatkowymi czynnikami ryzyka zwigzanymi z zabezpieczeniem zostanie
przekazana w formie suplementu do Prospektu oraz w sposdb, w jaki zostat opublikowany
Prospekt, 1j. na stronie internetowej Emitenta (wwwi].Jobligacje[.]dekpol[.]pl) oraz,
dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej
(www[.]michaelstrom[.]pl) i na stronach internetowych pozostatych podmiotéw biorgcych
udziat w Ofercie.

Na Date Prospektu Grupa historycznie wyemitowata 33 serie obligacji, z czego 20 byto
zabezpieczonych hipotecznie (serie A, C1-C5, D, DA, DB, E1-E4, F1-F4, | wyemitowane przez
Dekpol S.A. oraz A i B wyemitowane przez Dekpol Budownictwo sp. z 0.0.), a 3 byty
zabezpieczone poreczeniem (emisje serii A-C Dekpol Deweloper sp. z 0.0. z poreczeniem
Dekpol S.A.). Z uwagi na fakt, iz cze$¢ dotychczasowych emisji obligacji byta
niezabezpieczona Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako
Srednie.

Na Dzieh Prospektu Emitent ocenia zardwno prawdopodobiehstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka w okresie waznosci Prospektu oraz jego istotnos$¢ jako niskie.

2.6. RYZYKO NIEDOJSCIA DO SKUTKU EMISII OBLIGACII
POSZCZEGOLNYCH SERI|

Emisja Obligacji w ramach Il Programu Emisji Obligacji poszczegdinej ich serii moze nie dojs¢
do skutku w przypadku, gdy do dnia zakohczenia terminu przyjmowania zapisdw nie zostanie
poprawnie ztozony i prawidtowo optacony co najmniej jeden zapis na liczbe obligacii
odpowiadajgcg co najmniej progowi dojscia emisji do skutku.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkdw finansowych na

pewien czas i utrate potencjalnych korzysci przez inwestoréw, bowiem wptacone kwoty
zostang zwrdcone subskrybentom bez zadnych odsetek i odszkodowan.
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Poniewaz wszystkie dotychczasowe emisje obligacji Emitenta dochodzity do skutku Emitent
ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako niskie. Istotno$¢
powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie.

27. RYZYKO ZMIANY STOPY PROCENTOWEJ]

Oprocentowanie Obligacji poszczegdlnych serii w zaleznosci od decyzji Spotki bedzie state
lub zmienne oparte o odpowiednie stawki rynku pienieznego WIBOR, na zasadach
wskazanych w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacji. Przy zmiennym
oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia Emisji danej serii Obligacji do Dnia Wykupu
(zgodnie z definicjg zawartg w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii) mogq
nastgpi¢ znaczgce zmiany stopy bazowej Obligacii. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacii,
moze wptyngc¢ na obnizenie rentownosci Obligacii.

Na Dzieh Prospektu Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb zmiana wartosci
wskaznika referencyjnego stopy procentowej WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego
stopy procentowej WIBOR na jego zamiennik okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw
instytuciji finansowych wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligaciji. W
przypadku, gdy wartos¢ wskaznika referencyjnego stopy procentowej WIBOR lub nowego
wskaznika bedzie wyzsza, rentowno$¢ Obligacii dla Inwestoréw bedzie wyzsza, co z kolei
bedzie mie¢ negatywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy warto$¢
wskaznika referencyjnego stopy procentowej WIBOR lub nowego wskaznika bedzie nizsza,
moze to wptyngé na obnizenie rentownosci Obligacii dla Inwestordw, co z kolei bedzie mie¢
pozytywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta.

Istotno$¢  powyzszego czynnika ryzyka Emitent okre$la jako niskie. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.8. RYZYKO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACTI

Spotka moze przewidzie¢ w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligaciji mozliwos$¢
wczesniejszego wykupu Obligacii danej serii na zgdanie Spdtki. W takim wypadku, Obligacje
bedq podlegac¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w Ostatecznych Warunkach
Emisji Danej Serii Obligacji, a inwestor nie bedzie mdgt uzyska¢ przychodéw z Odsetek
w zatozonym przez inwestora horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewacd, ze Spdtka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacii
w sytuacji, gdy jej potencjalne koszty finansowania bedq nizsze niz oprocentowanie
Obligacji. W takim okresie inwestorzy mogqg nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkéw
uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposdb, ktdéry zapewnitby im stope zwrotu
w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedgcych przedmiotem wczesniejszego
wykupu.

IstotnoS¢  powyzszego czynnika ryzyka Emitent okre$la jako niskie. Emitent ocenia
prawdopodobienhstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

29. RYZYKO ZWIAZANE Z REJESTRACIA OBLIGACII
W KDPW

Obligacje emitowane w ramach Programu bedqg papierami warto$ciowymi na okaziciela
oraz nie bedg miaty formy dokumentu. Obligacje bedg zdematerializowane, co oznacza
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konieczno$¢ zawarcia przez Emitenta z Krajowym Depozytem Papierdw Warto$ciowych
umowy, ktérej przedmiotem jest rejestracja Obligacji w depozycie papierdw warto$ciowych.
KDPW bedzie podmiotem prowadzgcym depozyt, w ktdérym zarejestrowane zostang
obligacje. Prawa z Obligacji powstajq z chwilg zapisania ich po raz pierwszy na rachunku
papieréw wartosciowych co nastgpi po ich rejestracji w ewidencji KDPW. Rejestracja
obligacji w KDPW moze ulec opdznieniu, w przypadku, gdy ztozony przez Emitenta wniosek
o rejestracje Obligacii lub zatgczone do niego nie spetnig warunkdw formalnych okreslonych
w przepisach obowigzujgcych w KDPW, a w szczegdlnosci Regulaminie Krajowego Depozytu
Papierow Warto$ciowych oraz Szczegdtowych Zasadach Dziatania Krajowego Depozytu
Papierdw Warto$ciowych i bedg wymagaty uzupetnienia lub poprawienia.

W przypadku rejestraciji Obligacii w trybie okre$lonym w art. 7a Ustawy o Obrocie, prawa
z Obligacji powstajg z chwilg ich zapisania w ewidencji oséb uprawnionych z Obligacii,
o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie. Nastepnie Obligacje zostang
zarejestrowane w KDPW na podstawie wniosku sktadanego za posrednictwem Agenta Emisji
poprzez dedykowangq aplikacje KDPW. W przypadku niespetnienia przez Emitenta warunkow
niezbednych do dokonania rejestracji lub wystania wniosku przez Agenta Emisji
zawierajgcego btedne informacje o emisji Obligaciji, moze nie dojs¢ do zarejestrowania
Obligacji w depozycie papierdw wartosciowych prowadzonym przez KDPW lub rejestracja
Obligaciji w depozycie papierdw wartosciowych prowadzonym przez KDPW moze nastgpic
z opdznieniem.

W powyzszych przypadkach moze nastqpi¢ zamrozenie srodkéw finansowych na pewien
czas i utrata potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, poniewaz wptacone kwoty zostang
zwrécone im bez zadnych odsetek i odszkodowan.

Poniewaz przy wszystkich dotychczasowych emisjach obligacji Emitenta rejestracja tych
papieréw wartosciowych w KDPW przebiegata bezproblemowo, Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka joko niskie. Istotnos¢ powyzszego
czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie.

210. RYZYKO ZWIAZANE Z MOZLIWOSCIA NIESPELNIENIA
WARUNKOW DOPUSZCZENIA LUB WPROWADZENIA
OBLIGACII DO OBROTU NA RYNKU REGULOWANYM
CATALYST

Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzenie Obligacji na rynek regulowany Catalyst.
W zwiqgzku z powyzszym po objeciu Obligacji przez Inwestordw Emitent podejmie kroki w celu
ztozenia wniosku o wprowadzenie Obligaciji na rynek regulowany Catalyst. Istnieje ryzyko,
ze organizator rynku odmowi wprowadzenia Obligacii na rynek regulowany Catalyst.

W przypadku odmowy wprowadzenie Obligacji na rynek regulowany Catalyst, Emitent
bedzie starat sie o wprowadzenie Obligacji w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.

Emitent pragnie zwrdci¢ uwage, ze historycznie nie miat problemdw z wprowadzeniem
obligacji do alternatywnego systemu obrotu Catalyst. Wszystkie serie obligacji, ktére miaty
by¢ notowane na Catalyst i gdzie zostat ztozony wniosek o wprowadzenie, byty notowane
na rynku.
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Mimo najlepszych staran Emitenta w przedmiocie wprowadzenia do obrotu Obligacii,
nabywca Obligacji przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej powinien uwzgledni¢ ryzyko
braku mozliwosci notowania Obligacji na Catalyst.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.
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CZESC i - DOKUMENT
REJESTRACYIJINY

1. OSOBY ODPOWIEDZIALNE, INFORMACIE OSOB
TRZECICH, RAPORTY EKSPERTOW ORAZ
ZATWIERDZANIE PRZEZ WEASCIWY ORGAN

1.1.  WSKAZANIE ORAZ OSWIADCZENIA OsSOB
ODPOWIEDZIALNYCH ZA PRZEKAZANE W PROSPEKCIE
INFORMACIJE LUB ICH CZESCI

11.1. Emitent

Nazwa (firma): Dekpol Spotka Akcyjna
Siedziba: Pinczyn

Adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Telefon: +48 58 560 10 60

Adres strony internetowej:  www].]dekpol[.]pl
Adres poczty elekironicznej: dekpol@dekpoll.]pl

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Prospekcie.

Osobami dziatajgcymi w imieniu Emitenta sq:
e Prezes Zarzgdu Mariusz Tuchlin
e Wiceprezes Zarzgdu Katarzyna Szymczak-Dampc

Oswiadczenie odpowiedzialnosci oséb dziatajgcych w imieniv Emitenta
Niniejszym o$wiadczamy, ze zgodnie z naszg ndjlepszg wiedzg informacje zawarte

w Prospekcie sq zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w Prospekcie nie pominieto niczego,
co mogtoby wptywaé na jego znaczenie.

Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu
Mariusz Tuchlin Katarzyna Szymczak-Dampc
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1.1.2. Firma Inwestycyjna

Nazwa (firma): Michael / Stréom Dom Maklerski S.A.
Siedziba: Warszawa

Adres: al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

Adres strony internetowej:  www/[.Jmichaelstrom][.]pl
Adres poczty elekfronicznej: VkonTok‘r@michoeIs’rrom[.]pl

Firma Inwestycyjna jest odpowiedzialna za informacije zawarte w nastepujgcych czesciach
Prospektu:

e Cze$¢ Il - ,Czynnikiryzyka": Pozycje 1.1-1.7, 1.9-1.11, 1.14-1.15, 2.1 - 2.10.

e Cze$¢ lll - ,,Dokument rejestracyjny”: Pozycje 4.5-4.8; 5;7; 8; 11.1-11.3; 11.5.

e Czes¢ IV -, Dokument ofertowy": Pozycje 3; 4.8-4.11; 4.13; 4.16; 5; 6; 7.

Osobami dziatajgcymi w imieniu Firmy Inwestycyjnej sq:
o Wiceprezes Zarzqgdu Piotr Jankowski
e Prokurent Radostaw Krzyzak

Oswiadczenie odpowiedzialnosci 0sob dziatajgcych w imieniu Firmy Inwestycyjnej

Niniejszym o$wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzq informacje zawarte w wyzej
okreslonych czesciach Prospektu za ktére odpowiada Michael / Strdm Dom Maklerski S.A.
sg zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w tych czes$ciach Prospektu nie pominieto niczego,
co mogtoby wptywaé na jego znaczenie.

Wiceprezes Zarzgdu Prokurent
Piotr Jankowski Radostaw Krzyzak
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1.1.3. Doradca Prawny

Nazwa (firma): Kancelaria Radcy Prawnego Przemystaw Budzynski
Siedziba: Gdansk

Adres: ul. Drzewieckiego 11a/2, 80-464 Gdansk

Telefon: +48 58 782 49 62

Adres strony internetowej:  www(.]krpbudzynski[.]pl
Adres poczty elekfronicznej: Vk.woznico@krpbudzynski[.]pl

Doradca Prawny jest odpowiedzialny za informacje zawarte w nastepujgcych czesciach
Prospektu:

e Cze$¢ Il — Czynniki ryzyka: Pozycje 1.8, 1.12-1.13.

o Cze$¢ Il - Dokument rejestracyjny: Pozycje 4.1-4.4; 6; 9; 10; 11.4; 12; 13; 14.

e Czesc¢ IV — Dokument ofertowy: Pozycje 3.1; 4.1-4.7; 4.12; 4.14-4.15.

Osobg dziatajgcg w imieniu Doradcy Prawnego jest:
e radca prawny Krzysztof Woznica

Oswiadczenie odpowiedzialnosci osoby dzialajgcej w imieniu Doradcy Prawnego

Niniejszym o$wiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzqg informacje zawarte w wyzej
okreslonych czesciach Prospektu za ktére odpowiada Doradca Prawny sg zgodne ze stanem
faktycznym oraz, ze w tych czeiciach Prospektu nie pominieto niczego, co mogtoby
wptywac na jego znaczenie.

radca prawny
Krzysztof Woznica
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1.2. INFORMACIJE OD OSOB TRZECICH

W Prospekcie Emitent zawart informacje uzyskane od oséb trzecich. Zrédtami informaciji od

oséb trzecich sq:

e Raporty GUS — w zakresie danych makroekonomicznych i w zakresie danych o rynku
budownictwa;

e Raport Raporty Knight Frank ,,Rynek nieruchomosci komercyjnych”, w zakresie informacji
o rynku magazynowym w Polsce;

e Raporty NBP — Cykliczne materiaty analityczne NBP — w zakresie cen transakcyjnych

mieszkan oraz danych makroekonomicznych
(www/[.Inbpl.]pl/home.aspxef=/publikacje/rynek_nieruchomosci/index_pre.html);
e Raporty JLL ,,Rynek mieszkaniowy w Polsce” - w zakresie informacji o rynku

mieszkaniowym w Polsce;

Emitent potwierdza, ze powyzsze informacje zostaty doktadnie powtdrzone oraz,
ze w stopniu, w jakim jest tego $wiadom i w jakim moze to oceni¢ na podstawie informacji
opublikowanych w przez osoby trzecie, nie zostaty pominiete zadne fakty, ktére sprawityby,
ze powtdrzone informacje bytyby niedoktadne lub wprowadzatyby w btgd.

1.3. OSWIADCZENIA EMITENTA

Emitent o§wiadcza, ze:

e Prospekt zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego bedgcego wtasciwym
organem zgodnie z Rozporzgdzeniem Prospektowym (Rozporzgdzenie UE 2017/1129);

o Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdza niniejszy Prospekt wytqcznie jako spetniajgcy
standardy kompletnosci, zrozumiatosci i spdjnosci natozone Rozporzgdzeniem
Prospektowym (Rozporzadzenie UE 2017/1129);

e Zatwierdzenie nie powinno by¢ uznawane za zatwierdzenie Emitenta, jak rowniez za
zatwierdzenie jakosci papierdw wartosciowych ktére sg przedmiotem tego Prospektu.

Emitent o$wiadcza oraz zwraca uwage, iz Inwestorzy powinni dokona¢ wtasnej oceny
adekwatnosci inwestowania w Obligacje Emitenta.

2. BIEGLI REWIDENCI

21 IMIONA | NAZWISKA (NAZWY) ORAZ ADRESY BIEGLYCH
REWIDENTOW EMITENTA W OKRESIE OBIJETYM
HISTORYCZNYMI INFORMACIAMI FINANSOWYMI
(WRAZ Z INFORMACIJAMI O ICH PRZYNALEZNOSCI DO
ORGANIZACII ZAWODOWYCH).

Firmqg audytorskg do badania jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2020 byt
MOORE Rewit Audyt sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku przy ul. Starodworskiej 1, wpisana do
Rejestru Przedsiebiorcodw Krajowego Rejestru Sgdowego, przez Sgd Rejonowy Gdansk —
Potnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000003104 oraz wpisana na liste Krajowej Izby Biegtych Rewidentéw pod numerem 101.
Biegtym Rewidentem przeprowadzajgcym badanie byt Piotr Andrzej Witek, wpisany na liste
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biegtych rewidentéw pod numerem 9631. Wyboru firmy audytorskiej dokonata Rada
Nadzorcza, w wyniku postepowania okres§lonego Procedurg wyboru firmy audytorskiej oraz
zgodnie z rekomendacjg Komitetu Audytu.

Firmg audytorskg do badania jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2021 bytiw
dalszym ciggu pozostaje UHY ECA Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. z
siedzibg w Warszawie przy ul. Potczynskiej 31A, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego, przez Sqd Rejonowy Krakowie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000418856 oraz wpisana na liste Krajowej
Izby Biegtych Rewidentéw pod numerem 3115. Biegtym Rewidentem przeprowadzajgcym
badanie byt Piotr Wozniak, wpisany na liste biegtych rewidentéw pod numerem 11625.
Wyboru firmy audytorskiej dokonata Rada Nadzorcza, w wyniku postepowania okre§lonego
Procedurg wyboru firmy audytorskiej oraz zgodnie z rekomendacjg Komitetu Audytu.

3. CZYNNIKI RYZYKA

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnosciq Emitenta i Grupy Emitenta oraz otoczeniem, w jakim
Grupa Emitenta prowadzi dziatalnos¢ zostaty przedstawione w czesci ll Prospektu — ,,Czynniki
ryzyka”.

4. INFORMACIJE O EMITENCIE

4.1. DANE EMITENTA

Nazwa (firma): Dekpol Spdtka Akcyjna
Forma prawna Spoétka akeyjna

Kraj zatozenia: Polska

Siedziba: Pinczyn

Adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Numer NIP: 5922137980

Numer REGON: 220341682

Telefon: +48 58 560 10 60

Adres strony internetowej:  www(.]dekpol[.]pl
Adres poczty elektronicznej: dekpol@dekpoll.]pl

Emitent informuje, iz informacje zamieszczone na Stronie Intfernetowej nie stanowiq czesci
Prospektu i nie zostaty zweryfikowane ani zatwierdzone przez organ nadzoru (Komisje).

Prawo, na mocy ktérego dziata Emitent
Emitent dziata na podstawie przepisdw Kodeksu spdtek handlowych oraz innych przepisow
dotyczgcych prawa spdtek, Statutu i przepisdw wewnetrznych.

Poczgwszy od 2015 r. akcje Emitenta sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym GPW, a

w konsekwenciji zastosowanie do Emitenta znajdujqg przepisy o spdtkach publicznych, w tym
przepisy Ustawy o Ofercie.
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42. MIEJSCE REJESTRACII EMITENTA, JEGO NUMER
REJESTRACYIJNY ORAZ IDENTYFIKATOR PODMIOTU
PRAWNEGO ("LEI").

Emitent zostat wpisany do Rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku Wydziat VI Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000505979. Emitent zostat zarejestrowany w dniu 11 kwietnia
2014r.

Identyfikator podmiotu prawnego (,LEI") Emitenta to 259400GG?4T088V4UG&0.

43. DATA ZALOZENIA | OKRES ISTNIENIA EMITENTA.

Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia Dekpol Spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig
w Dekpol Spdétke Akcyjng, na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw z dnia 1 kwietnia 2014 r., zaprotokotowanej aktem notarialnym notariusz Janiny
Ciechanowskiego, repertorium A nr 3829/2014.

W dniu 11 kwietnia 2014 r. Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku Wydziat VIl Gospodarczy
KRS dokonat wpisu Emitenta do Rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod
nr KRS 0000505979 jako spodtki akeyjnej.

Emitent zostat utworzony na czas nieoznaczony.

4.4. HISTORIA I ROZWOJ EMITENTA

Historia Emitenta siega 1993 r., kiedy to Mariusz Tuchlin rozpoczat prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej pod nazwqg Zaktad Blacharsko-Dekarski Mariusz Tuchlin. W 1999 r. nastgpita
zmiana nazwy na Zaktad Produkcyjno-Ustugowy ,,Dekpol” Mariusz Tuchlin.

W dniu 18 grudnia 2006 r. zawigzana zostata Dekpol Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, ktérej kapitat zaktadowy w tgcznej wysokosci 6.200.000 zt zostat pokryty
wktadem niepienieznym w postaci przedsiebiorstwa (joko zorganizowanego zespotu
sktadnikdw materialnych i niematerialnych) Zaktadu Produkcyjno- Ustugowego ,,DEKPOL"” —
Mariusz Tuchlin o wartosci 6.195.000 zt oraz gotéwkag w kwocie 5.000 zt. Powstajgc, Dekpol Sp.
z 0.0. przejeta majgtek, a takze doswiadczenie wypracowane od 1993 r. oraz wszystkie
realizowane wowczas kontrakty.

W 2007 r. Emitent rozpoczgt dziatalno$¢ na rynku deweloperskim, wraz z przystgpieniem do
sprzedazy lokali powstajgcych w ramach inwestycji mieszkaniowej pn. ,,Osiedle Stoneczne”
w Gdansku. W tym samym roku, w trosce o jako$¢ $wiadczonych ustug Emitent wdrozyt
System Zarzgdzania Jakoscig ISO 9001:2008 i po pozytywnej ocenie przeprowadzonego
audytu uzyskat w dniu 9 sierpnia 2007 r. Certyfikat Jakosci ISO wydany przez TUV Rheinland
Polska Sp. z o.0.

W maju 2012 r. Emitent otworzyt nowy, kolejny segment swojej dziatalnosci — produkcje

osprzetu do maszyn budowlanych (wszystkie typy tyzek koparkowych i tadowarkowych), pod
markg Dekpol Steel.
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W dniu 1 kwietnia 2014 r. powzieta zostata uchwata Zgromadzenia Wspdinikdw Dekpol Sp. z
0.0. 0 przeksztatceniu w spodtke akcyjng pod firmg Dekpol Spbdtka Akcyjna. Uchwata zostata
zaprotokotowana aktem notarialnym notariusza Janiny Ciechanowskiej Repertorium A
Numer 3829/2014; rejestracja spotki przeksztatconej w Krajowym Rejestrze  Sgdowym
nastgpita w dniu 11 kwietnia 2014 r.

W dniu 8 stycznia 2015 r. miat miejsce debiut Emitenta na gtdwnym rynku Gietdy Papieréw
WartoSciowych w  Warszawie. Pierwotnie przedmiotem wprowadzenia do obrotu
gietdowego byty prawa do akcji zwyktych na okaziciela serii B Emitenta, a poczgwszy od
dnia 6 lutego 2015 r. notowane sqg akcje zwykte Emitenta serii A oraz serii B. Debiut nastgpit w
rezultacie przeprowadzonej oferty publicznej akcji Emitenta, w tym akgji serii B emitowanych
na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki.

Z biegiem lat Emitent zostat cztonkiem organizaciji skupiajgcych przedsiebiorcdw z danych
segmentdw dziatalnosci. W 2014 r. Emitent przystgpit do miedzynarodowego stowarzyszenia
Associated Equipment Distributors (AED), reprezentujgcego przedsiebiorcdw produkujgcych
urzgdzenia przemystowe wykorzystywane m. in. w budownictwie, gérnictwie, energetyce,
rolnictwie. W 2015 r. Emitent dotgczyt do Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich, organizacii
wspierajqcej rozwdj rynku deweloperskiego w Polsce i zrzeszajgcej firmy deweloperskie z
catego kraju.

W 2017 r. Emitent osiggnat najwiekszy roczny wzrost kursu akcji (+254%) sposrdéd wszystkich
spotek notowanych na rynku Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem dziatalnosci doszto woéwczas takze do pierwszej
akwizycji przez Emitenta innego podmiotu. W listopadzie 2017 r. Emitent nabyt wiekszosciowy
pakiet udziatdw Smartex Spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscia, posiadajgcej atrakcyjng
nieruchomo$¢ we Wroctawiu (poruszono w pkt 6.1.3 niniejszej Czesci Prospektu). Natomiast
w roku 2018 Emitent nabyt, w drodze dwdch transakcii, wszystkie udziaty Nordic Milan Spotki
z ograniczong odpowiedzialnosciq, realizujgcej przedsiewziecie deweloperskie w Milandwku.

W 2018 r. Emitent obchodzit 25-lecie dziatalnosci, doszto wéwczas réwniez do zmiany logo
oraz znaku towarowego.

W latach 2021 i 2022 dokonano pierwszych akwizycji niezwigzanych z dziatalnoscig
deweloperskg Grupy. W 2021 r. Dekpol Steel Sp. z 0.0. nabyta 100% udziatdw w spdtce , Intek”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Lubawie. Nabycie umotzliwito istotne zwiekszenie mozliwosci
produkcyjnych poprzez pozyskanie wykwalifikowanej i doswiadczonej kadry pracownikéw
oraz nieruchomosci o powierzchni produkcyjnej dwukrotnie wyzszej niz w zoktadzie w
Pinczynie.

W 2022 r. Emitent sfinalizowat transakcje zakupu 100% udziatéw spotki "Kombet Dziatdowo™
Sp. z 0.0. z siedzibg w Komornikach. Celem akwizycji byto zwiekszenie skali dziatalnosci
segmentu produkcji prefabrykatédw. Nabywajgce udziaty ww. spdtki, Grupa pozyskata zaktad
produkcyjny (wraz z gruntami o duzym potencjale rozbudowy) wraz z wykwalifikowang kadrg
pracownikow.

Imiany w zasadach zarzgdzania Emitenta

W roku 2017 przystgpiono do modyfikaciji struktury organizacyjnej oraz zasad prowadzenia
dziatalnosdci, zmierzajgcej do zapewnienia funkcjonalnego i formalnego rozdzielenia
poszczegdlnych segmentdw dziatalnosci Emitenta. W pierwszej kolejnosci podjeto decyzje o
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realizacji projektéw deweloperskich poprzez spdtki celowe, powotywane do poszczegdinych
inwestycji.

Pierwszymi powotanymi spdtkami celowymi byty Dekpol Inwestycje Spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$ciqg Rokitki  Sp. k., Dekpol Inwestycje Spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig Development Sp. k. oraz Dekpol Inwestycje Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoécig Na Fali Sp. k. (aktualnie Dekpol Inwestycje Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Pastelowa Sp. k.), zawigzane w dniu 21 marca 2017 r. i wpisane do
Krajowego Rejestru Sgdowego odpowiednio w dniach 30, 31 marca i 4 kwietnia 2017 r.

W latach 2018-2022 przeprowadzono dziatania zwigzane z reorganizacjg Spoétki i Grupy
Kapitatowej Dekpol majacg na celu wprowadzenie systemu zarzgdzania dopasowanego do
zwiekszajgcej sie skali dziatalnosci Spoétki i jej poszczegdlnych segmentdw, rozbudowywanej
struktury, jak tez dalszych plandw rozwojowych.

1 stycznia 2019 r. nastgpito wydzielenie pierwszego segmentu dziatalnosci Spdftki 1.
dziatalnosci  deweloperskiej i przeniesienie go w formie zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa (ZCP) do spdtki zaleznej, Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W 2019 roku prowadzono prace nad wydzieleniem dwdch kolejnych segmentdw dziatalnosci
Spotki tj. Departamentu Produkcji tyzek i Departamentu Generalnego Wykonawstwa oraz
przeniesieniu ich w formie zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa do spdtek zaleznych,
odpowiednio Dekpol Steel Sp. z 0.0. i Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.

Przeniesienie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spodtki funkcjonujgcej pod nazwg
Departament Produkcji tyzek do Dekpol Steel Sp. z 0.0. nastgpito z dniem 1 stycznia 2020 r.
Z dniem 1 stycznia 2021 roku nastgpito natomiast przeniesienie zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa  Spdtki  funkcjonujgce] pod nazwg Departament Generalnego
Wykonawstwa do spdtki zaleznej Dekpol Budownictwo Sp. z o.0.

Proces reorganizacyjny zakohczyto potqczenie przez przejecie w dniu 30 czerwca 2022 r., w
frybie art. 492 § 1 pkt 1 K.s.h. Dekpol Royalties Sp. z 0.0., Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. oraz Dekpol
1 Sp. z 0.0. (spdiki przejmowane) przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (spdtke przejmujgcq). Na
skutek potgczenia Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. wstgpit na zasadzie sukcesji generalnej we
wszelkie prawa i obowigzki spdtek przejmowanych, a spdtki przejmowane zostaty rozwigzane
bez przeprowadzenia postepowania likwidacyjnego w dniu zarejestrowania potgczenia w
rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.

45. SZCZEGOLOWE INFORMACIE DOTYCZACE WSZELKICH
ZDARZEN Z OSTATNIEGO OKRESU ODNOSZACYCH SIE
DO EMITENTA, KTORE MAIJA ISTOTNE ZNACZENIE DLA
OCENY WYPLACALNOSCI EMITENTA.

1 zastrzezeniem okolicznoséci opisanych w poz. 1.1 ,ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na
terenie Ukrainy” w czesci Il Prospektu — "Czynniki Ryzyka", w ostatnim czasie nie wystgpity
zdarzenia odnoszgce sie do Emitenta, ktére majq istotny wptyw dla oceny wyptacalnosci
Emitenta. Jednoczes$nie Emitent informuje, iz nie prowadzi ani bezposrednio ani przez
Podmioty z Grupy lub inne spdtki powigzane dziatalnosci na rynku rosyjskim lub biatoruskim.
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4.6. RATINGI KREDYTOWE, KTORE PRZYZNANO
EMITENTOWI NA JEGO WNIOSEK LUB PRZY
PRZYZNAWANIU KTORYCH EMITENT

WSPOLPRACOWAL. KROTKIE OBJASNIENIE ZNACZENIA
RATINGOW, JEZELI ZOSTALO TO UPRZEDNIO
OPUBLIKOWANE PRZEZ PODMIOT PRZYZNAJACY
RATING.

Emitentowi ani emitowanym przez niego dtuznym papierom wartosciowym nie zostaty
przyznane zadne ratingi kredytowe.

4'7. INFORMACIJE NA TEMAT ISTOTNYCH ZMIAN W
STRUKTURZE ZADEUZENIA KREDYTOWEGO I
FINANSOWANIA EMITENTA OD OSTATNIEGO R.
OBROTOWEGO.

Grupa Emitenta finansuje swojg dziatalno$¢ za pomocqg kapitatdw wtasnych, Srodkdw
pozyskanych z emisji obligacji, kredytéw, pozyczek, leasingu, faktoringu oraz wptat klientéw
na mieszkania.

W ponizszej tabeli wskazano gtdwne zrodta finansowania Grupy Emitenta wedtug stanu na
dzien 31 grudnia 2020 r., 31 grudnia 2021 r. oraz 30 wrzeénia 2022 .

Kapitat Wiasny 293 479 30,8% 387 248 28,5% 423 464 26,6%

Zobowigzania dlugoterminowe, w tym: 128 920 13.5% 282 261 20,8% 338 746 21,3%

Kredyty i pozyczki 5423 0.6% 4240 0.3% 24 923 1,6%

Z tytutu emisji dtuznych papierdw wart. 80 640 8.5% 196 076 14,4% 201 868 12,7%

Z tytutu leasingu 3865 0.4% 5824 0.4% 9 859 0.6%

Zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 531097 55,7% 687 620 50,7% 831702 52,2%

Kredyty i pozyczki 63 444 6,7% 104 743 7.7% 87 618 5.5%

Z tytutu emisji dtuznych papieréw wart. 98 400 10,3% 9 000 0.7% 0 0,0%

Z tytutu leasingu 4550 0.5% 4 537 0.3% 4952 0.3%

Pozostate finansowe 7 369 0.8% 7214 0.5% 17 230 1.1%

Handlowe oraz pozostate, w tym: 287 361 30,1% 489 662 36,1% 649 707 40,8%

przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 76 054 8.0% 104 905 7.7% 311904 19.6%

Pasywa razem 953497 100,0% 1357149 100,0% 1593912 100,0%
Dtug netto 106 198 141 007 201 269
Dtug netto/Kapitat Wtasny 0,36 0,36 0,48
Dtug netto / EBITDA LTM 1,15 1.10 1,40

Irédto: Emitent
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Na dzien bilansowy 31 grudnia 2020 r. istniato siedem serii obligacji Grupy o tgcznej wartosci
nominalnej ponad 180,2 min zt, z czego 158,7 min zt zostato wyemitowanych przez Dekpol
S.A., a pozostate 21,5 min zt przez spodtke z Grupy Emitenta — Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

Grupa finansuje sie kredytami bankowymi (udzielone przez m.in. PKO BP SA, mBank,
Santander, SGB, Bank Spétdzielczy Wschowa, ING, Alior Bank), ktérych tgczne saldo na dzieh
31.12.2020 r. wynosi 68,9 min zt. Zobowigzania kredytowe Dekpol S.A. wynoszg 55,2 min zt, a
zobowigzania kredytowe pozostatych Podmiotéw z Grupy Emitenta wynoszg 13,7 min zt.

Ponadto, Grupa finansuje sie za pomocq leasingu (8.4 min zt na dzieh 31.12.2020 r.) oraz
zobowigzan pochodnych (7,4 min zt). Na koniec grudnia 2020 r. Grupa miata 76,1 min zt
przedptat na mieszkania od klientow.

Struktura zadtuzenia na dzien 31.12.2020 r. (tys. zt)
Obligacje
krotkoterminowe
98 400

Leasingi
krétkoterminowe
4550

Kredyty Pozostate finansowe

krotkoterminowe \ 7 369
63 444

Kredyty
dtugoterminowe
5423
Leosingi Obligacje
dtugoterminowe dtugoterminowe

3865 80 640

Irédto: Emitent

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2021 r. istniato dziewie¢ serii obligacii Grupy o tgcznej wartosci
nominalnej ponad 207,3 min zt, z czego 125,15 min zt zostato wyemitowanych przez Dekpol
S.A., a pozostate 82,15 min zt przez spdtki z Grupy Emitenta — Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz
Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.

Grupa finansuje sie kredytami bankowymi (udzielone przez m.in. PKO BP SA, mBank,
Santander, BNP Paribas, SGB, ING), ktérych tgczne saldo na dzien 31.12.2021 r. wynosi 109,0
min zt. Zobowiqgzania kredytowe Dekpol S.A. wynoszg 43,9 min zt, a zobowigzania kredytowe
pozostatych Podmiotdw z Grupy Emitenta wynoszqg 65,1 min zt.

Ponadto, Grupa finansuje sie za pomocq leasingu (10,4 min zt na dzien 31.12.2021 r.) oraz

zobowigzan pochodnych (7.2 min zt). Na koniec grudnia 2021 r. Grupa miata 104,9 min zt
przedptat na mieszkania od klientéw.
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Struktura zadtuzenia na dzien 31.12.2021 r. (tys. zt)

Leasingi . KredyTy
dtugot h krotkoterminowe
goterminowe 104 743
5824
Leasingi
krétkoterminowe
4537

Obligacje

) krétkoterminowe
9 000

Pozostate finansowe

7214
Kredyty
Obligagj d’rugole;r;énowe
dtugoterminowe
196076

Irédto: Emitent

Na dzien 30 wrzesnia 2022 r. udziat kapitatu wtasnego w strukturze pasywdw Emitenta wynidst
26,6% i byt nizszy o 1,9 p.p. w poréwnaniu do dnia 31 grudnia 2021 r. Wyja$nieniem spadku
udziatu kapitatu wtasnego w finansowaniu dziatalno$ci Emitenta jest szybszy przyrost
zobowigzan Emitenta (gtéwnie zobowigzah handlowych) nad wzrostem kapitatu wtasnego
(pomimo osiggnietego zysku netto w wysokosci 48,8 min zt w 1-3Q 2022r.).

Na dzien bilansowy 30 wrzes$nia 2022 r. istniato dziesie ¢ serii obligacii Grupy o tgcznej wartosci
nominalnej blisko 197,74 min zt, z czego 148,94 min zt zostato wyemitowanych przez Dekpol
S.A., a pozostate 48,8 min zt przez spdtki z Grupy Emitenta — Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz
Dekpol Budownictwo Sp. z o.0.

Grupa finansuje sie kredytami bankowymi (udzielone przez m.in. PKO BP, mBank, Santander,
BNP Paribas, Citi Bank Handlowy, SGB, ING,), ktérych tqgczne saldo na dzien 30.09.2022 r.
wynosi 112,5 min zt. Zobowigzania kredytowe Dekpol S.A. wynoszg 17,4 min zt, @
zobowigzania kredytowe pozostatych Podmiotdw z Grupy Emitenta wynoszg 95,1 min zt.

Ponadto, Grupa finansuje sie za pomocq leasingu (14,8 min zt na dzien 30.09.2022 r.) oraz

zobowigzan pochodnych (17,2 min zt). Na koniec wrzeénia 2022 r. Grupa miata 311,9 min zt
przedptat na mieszkania od klientow.
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Struktura zadtuzenia na dzien 30.09.2022 r. (tys. zi)

Leasingi
dtugoterminowe
9 859

Obligacje
dtugoterminowe
201 868

Irédto: Emitent

Kredyty
krotkoterminowe
87 618

Leasingi
4952

Obligacje

17 230

Kredyty

24923

krétkoterminowe

krétkoterminowe

dtugoterminowe

Pozostate finansowe

W zwigzku z szybkim rozwojem Grupy readlizowanym w zasadzie w kazdym segmencie
dziatalnosci, Grupa Dekpol charakteryzowata sie okresowo podwyzszonym poziomem
zadtuzenia na przestrzeni ostatnich lat. Wigzato sie to z wysokimi naktadami inwestycyjnymi i
zwiekszonym zapofrzebowaniem na kapitat obrotowy. Grupa Dekpol
netto, zarbwno w wartosciach
bezwzglednych (201,3 min zt na 30.09.2022 r.) jak i w ujeciu wskaznikowym:
e Wskaznik Dtug netto / Kapitat wtasny na dzieh 30.09.2022 r. wynidst 0,48;
e Wskaznik Dtug netto / EBITDA LTM na dzieh 30.09.2022 r. wynidst 1,40.

kwartatach utrzymuje stabilny poziom zadtuzenia

w ostatnich

1.40

0.48
=0

Wskazniki zadtuzenia - APM
4.86
5
4 3.73
2.99
3 2.4 2.44
2
1.17 1.15 1.10

1 053 0.75 0.76 0.75

—C 0.36 0.36

.'

0

31.12.2015  31.12.2016  31.12.2017  31.12.2018  31.12.2019  31.12.2020  31.12.2021

== Dtug nefto/Kapitat Wtasny

Dtug netto/EBITDA LTM

30.09.2022

Irédto: Emitent; dane za lata 2015-2019 zostaty przedstawione poglgdowo i nie stanowiq Historycznych Informacji

Finansowych w rozumieniu Rozporzqdzenia Prospektowego

Grupa ma okre$Slone w umowach kredytowych oraz obligacyjnych kowenanty dla

wskaznikdw na poziomie skonsolidowanym wynoszgce:
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e Wskaznik Dtug netto / Kapitat wtasny - 1,1-1,3;

e  Wskaznik Dtug netto / EBITDA LTM — 4,5.

Przekroczenie tych poziomdw wskaznikdw moze skutkowad wypowiedzeniem umowy
kredytowej bgdz zgdaniem przedterminowego wykupu przez obligatariusza. Na dzien
30.09.2022 r. wskazniki znajdowaty sie poziomie znaczgco nizszym od kowenantéw. W
przysztosci Grupa nie wyklucza okresowego wzrostu tych wskaznikdw w  wyniku
zapotrzebowania na wyzszy poziom kapitatu obrotowego.

Po dniu bilansowym 30.09.2022 r., nastgpity zmiany w strukturze zadtuzenia finansowego

Grupy:

e W dniu é pazdziernika 2022 roku Dekpol S.A. wyemitowat obligacje serii 2022BC na kwote
3.8 min EUR z ostatecznym terminem wykupu w dniu 29 marca 2027 roku. Wyemitowane
obligacje bedqg podlegaty czesciowemu wykupowi w wysokosci 570 tys. EUR w dniu 29
marca 2026 roku oraz w wysokosci 570 tys. EUR w dniu 29 wrzesénia 2026 roku. Obligacje
sq zabezpieczone i oprocentowane wedtug stopy procentowej EURIBOR 6M
powiekszonej o marze. Srodki z emisji obligacji zostaty przeznaczone na udzielenie
pozyczki wewnagtrzgrupowej spotce zaleznej Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. w celu
finansowania dziatalno$ci operacyjnej spodtki. Obligacje serii 2022BC  nie bedg
przedmiotem obrotu na rynku zorganizowanym.

e W dniu 3 pazdziernika 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. dokonata wczesniejszego
dobrowolnego wykupu pozostatej czesci obligacii serii C za tgczng kwote okoto 3,81 min
zt. Tym samym catos$¢ obligacii serii C Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zostata wykupiona
przed terminem wykupu, a nastepnie umorzona uchwatq zarzgdu spotki.

Opisujgc w niniejszym punkcie (oraz w pozostatych czesciach Prospektu) sytuacje finansowqg

Emitent zastosowat alternatywne pomiary wynikdw dostarczajgce dodatkowych informacii

na temat sytuacji finansowej Emitenta przedstawiajgc stosowne wyjasnienia i powody ich

zastosowania, aby Inwestorzy mogli zrozumie¢ ich przydatnos$¢ i wiarygodnos$é (wytyczne

ESMA , Alternatywne pomiary wynikdw (APM)" — 05/10/2015 ESMA/2015/1415pl). Do nich

nalezq zaprezentowane w niniejszym punkcie:

e dtug netto / kapitat wtasny - relacja dtugu netto (zobowigzania finansowe
oprocentowane (kredyty, pozyczki, dtuzne papiery warto$ciowe, leasing finansowy)
minus $rodki pieniezne iich ekwiwalenty) do kapitatu wtasnego,

e dtug netto / EBITDA LTM - relacja dtugu netto (zobowigzania finansowe oprocentowane
(kredyty, pozyczki, dtuzne papiery wartoéciowe, leasing finansowy) minus srodki pieniezne
iich ekwiwalenty) do EBITDA (wynik operacyjny powiekszony o amortyzacije) w ostatnich
dwunastu miesigcach (LTM),

e EBIT — wynik operacyjny / wynik z dziatalno$ci operacyjnej wykazany w sprawozdaniu
finansowym,

e Marza EBIT (marza operacyjna) — relacja wyniku operacyjnego do przychoddéw ze
sprzedazy,

e Marza brutto na sprzedazy - relacja wyniku brutto ze sprzedazy wykazanego w
sprawozdaniu finansowym do przychoddw ze sprzedazy;

Wskazniki te zostaty obliczone przez Emitenta na podstawie danych pochodzgcych ze

Sprawozdan Finansowych poszczegdlnych spdtek i nie zostaty zbadane przez biegtego
rewidenta.
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Emitent prezentuje wybrane mierniki APM, poniewaz stanowig one uzyteczng informacje dla
potencjalnych nabywcdw obligacji, ktéra pozwoli im na kompleksowq ocene sytuacii
finansowej Emitenta.

Emitent ponadto wskazuje, ze przedstawionym powyzej alternatywnym pomiarom wynikéw
nie nalezy nadawac wiekszego znaczenia lub wptywu niz pomiarom bezposrednim
wynikajgcym ze Sprawozdania Finansowego.

Ponizej szczegdtowa informacja na temat wyemitowanych obligacji przez Grupe Emitenta
na Dzieh Prospektu:

Warto$é Rodzaj Data

Rynek Zabezpieczenie

e oferty emisji Data zapadalnosci Oprocentowanie e favmem Wykupione hipoteczne
| 50000000 zt publiczna  05.11.2020 28.10.2023 WIBOR 6M + 4,90% Catalyst 0zt TAK

J 11000000 zt publiczna  22.12.2020 22.06.2024 WIBOR 6M + 5,40% Catalyst 0zt NIE

K* 21500000zt publiczna  23.02.2021 23.08.2024 WIBOR 6M + 5,30% Catalyst 0z NIE

B (Dekpol 10000000zt publiczna 01.02.2021 01.08.2024 WIBOR 3M + marza  nienotowane oz NIE
Deweloper)
A (Dekpol 15 000 000 i a  ni
N 7t publiczna  30.04.2021 30.04.2025 WIBOR 6M + marza  nienofowane 0zt TAK
Budownictwo)
B (Dekpol 200000002 publiczna  30.04.2021 30.10.2025 WIBOR M +marza  nienofowane 0zt TAK
Budownictwo)

L* 17 650 000 zt  publiczna  30.03.2021 23.08.2024 WIBOR éM + 5,30% Catalyst 0z NIE
P2021A 25000000 zt publiczna  13.08.2021 13.02.2025 WIBOR 3M + 4,70% Catalyst 0zt NIE
P2021B 12102000zt publiczna  29.03.2022 22.09.2025 WIBOR 3M + 4,60% Catalyst 0zt NIE

29.03.2026
(0,36 min EUR)
2022AC € 2400000 publiczna  29.09.2022 27.09.2026 EURIBOR 6M + marza  nienotowane 0zt NIE
(0,36 min EUR)
29.03.2027
(1,68 min EUR)
29.03.2026
(0,57 min EUR)
2008C € 3800000 i 29.09.2026 a i
publiczna  06.10.2022 EURIBOR 6M + marza nienotowane 0zt NIE
(0,57 min EUR)
29.03.2027 (
2,66 min EUR)

Irédto: Emitent
*w dniu 08.09.2021 r. nastgpita asymilacja serii Ki L i aktualnie obie wystepujq razem pod nazwq i kodem ISIN serii K

Powyzsze emisje zostaty wyemitowane przez Dekpol S.A., z wytgczeniem emisji serii A i B, ktéra
zostata wyemitowana przez Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. oraz serii B wyemitowanej przez
Dekpol Deweloper sp. z 0.0.

Emisje obligaciji serii A byty przeprowadzane w frybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o
Obligacjach.

Emisja obligaciji serii I, K, A-B (Dekpol Budownictwo), B (Dekpol Deweloper), 2022AC oraz
2022BC byty przeprowadzana w trybie oferty publicznej w rozumieniu Rozporzgdzenia
Prospektowego, przy czym zgodnie art. 1 ust. 4 lit. b tego rozporzgdzenia nie wymagata
sporzgdzenia prospektu ani memorandum informacyjnego.

Emisja obligacii serii J byta przeprowadzona w trybie okreSlonym w art. 33 pkt 1 Ustawy

o Obligacjach, w oparciu o art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, bez sporzgdzania prospektu,
na podstawie memorandum informacyjnego.
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Emisja obligacii serii L byta przeprowadzona w trybie oferty publicznej zgodnie z art. 33 pkt 1
Ustawy o obligacjach, w sposdb, ktéry wymaga sporzgdzenia memorandum
informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie, z zastrzezeniem,
ze na podstawie art. 31zb ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacii kryzysowych, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia
ww. memorandum przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Emisje serii P2021A oraz P2021B byty przeprowadzane na podstawie prospekiu
podstawowego zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 21 kwietnia
2021 roku.

Emisje serii A, B, | sg zabezpieczone hipotecznie.

4.8. OPIS PRZEWIDYWANEGO FINANSOWANIA
DZIALALNOSCI EMITENTA

Emitent na biezgco monitoruje rynek finansowy i kapitatowy. Emitent zamierza finansowac
swojq dziatalno$¢ za pomocg réznych zrédet finansowania dtuznego oraz kapitatdw
wtasnych. Emitent podejmie decyzie o wyborze konkretnego produkiu finansowego
w oparciu o istniejgce w danej chwili potrzeby finansowe Emitenta i oferowane parametry
réznych zrédet finansowania.

Emitent na dzieh sporzgdzenia Prospektu, nie zamierza zmienia¢ zrédet finansowania
dziatalnoéci w pordwnaniu z sytuacjg przedstawiong w poz. 4.7 czesci Il Prospektu —
"Dokument rejestracyjny”. Struktura rodzajowa zadtuzenia nie powinna ulegac istotnym
zmianom w poréwnaniu do stanu przedstawionego w poz. 4.7 czesci Il Prospektu —
"Dokument rejestracyjny".

Na bazie Prospektu Emitent bedzie mogt wyemitowac Obligacje do kwoty 150 min zt. Tempo
pozyskiwania srodkdw z emisji obligacji bedzie zaleze¢ od biezgcych potrzeb finansowych
Spotki.

5. OGOLNY ZARYS DZIALALNOSCI

51. DZIALALNOSC PODSTAWOWA

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowe] Dekpol koncentruje sie na trzech obszarach:

e generalne wykonawstwo w zakresie obiektéw przemystowych, logistyczno-
magazynowych, uzytecznosci publicznej, sportowych i rekreacyjnych, obiektow
ochrony $rodowiska, a takze roboty sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

e dziatalno$¢ deweloperska - budowa, wykohczenie i sprzedaz osiedli mieszkaniowych,
osiedli domoéw jednorodzinnych, Iluksusowych apartamentowcdw, condo
i aparthoteli oraz powierzchni handlowo-ustugowych;

e produkcja osprzetu do maszyn budowlanych - producent tyzek i osprzetu
zintegrowanego do maszyn.

511. Segment generalnego wykonawstwa
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zakresie budownictwa kubaturowego - obiektdw przemystowych,
logistyczno-magazynowych, handlowych, ustugowych wraz z

infrastrukturg zewnetrzng. Od dnia 01.01.2021 r. wydzielono segment dekp0I

dziatalnosci  generalnego  wykonawstwa do  spdtki Dekpol
Budownictwo Sp. z o.0. BUDOWNICTWO

Podstawowq dziatalnosciq Emitenta jest generalne wykonawstwo w @
®

W ramach generalnego wykonawstwa realizowane sg obiekty przemystowe, logistyczne,
handlowe, ustugowe oraz mieszkaniowe wraz z petnq infrastrukturg zewnetrzng (drogi, place,
parkingi). Wiekszo$¢ projektdw jest realizowana na zlecenie inwestoréw prywatnych, choé
rowniez ze wzgledu na atrakcyjnos$¢ niektorych projektdw publicznych Dekpol Budownictwo
Sp.z0.0.zsukcesem wzieta udziat w publicznych postepowaniach przetargowych, akwirujgc
dwa projekty. Wiekszo$¢ kontraktéw ma charakter krétkoterminowy (czas realizacji robdt
podstawowych to 6-9 miesiecy). Marza na kontraktach z generalnego wykonawstwa
ksztattuje sie Srednio w przedziale é6%- 8%.

Historycznie Emitent wspotpracowat m.in. z takimi podmiotami jak: IKEA, 7R LOGISTIC,
Panattoni Europe, Iglotex, Michelin, Trefl, Leroy Meriln, Carrefour, Afrium, Jula, Pakfainer,
Synektik, Oceanic, Graal, LPP, Press Glass.

Strategia w segmencie generalnego wykonawstwa

Krétkoterminowa strategia Dekpol Budownictwo Sp. z o.0. zaktada organiczny rozwdj
przedsiebiorstwa, z zatozeniem jego odzwierciedlenia we wzroscie wynikdw finansowych.
Jednym z priorytetéw jest oparcie rozwoju podstawowej dziatalnosci o pozyskiwanie nowych
rynkéw  zbytu, dobdr portfela zamdwien i zachowanie dyscypliny kosztowej. Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0. koncentruje sie na kontraktach krétkoterminowych, ktdrych termin
realizacji nie przekracza 9 miesiecy. Przy redlizaciji tego typu kontraktdw ryzyko niekorzystnej
zmiany cen materiatdéw i robocizny jest ograniczone. Spdtka stawia na pierwszym miejscu
relacje z klientami oraz rozwdj kadr. Dodatkowo, ubiegajgc sie o tego typu kontrakty,
Podmiot z Grupy konkuruje z ograniczonqg liczbg podmiotdéw wyspecjalizowanych w
budownictwie przemystowo - logistycznym, do$wiadczajgc rdwniez ograniczong
konkurencje ze strony najwiekszych generalnych wykonawcdéw takich jok np. Budimex,
Skanska, ktérzy koncentrujg sie na duzych, dtugoterminowych redlizacjach robét
budowalnych, w tym w duzej mierze realizacjach publicznych.

Obowigzujgce w spdtce Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zasady zarzgdzania polegajace na
koncentracji na krétkoterminowych projektach, szybkiej kontraktacji wykonawcodw,
dostepnosci wtasnych wyrobdw prefabrykowanych w spdtce Betpref Sp. z 0.0., sprzetu do
robdt drogowych, blokowaniu cen zaliczkami, importowaniu zamiennikéw dla polskich
materiatdw, Scistej, czestej kontroli marz, pracy nad kompetencjami zespotu, pozwalajg
spoétce redlizowac dynamiczny plan rozwoju przy zachowaniu bezpiecznego poziomu
wynikdw finansowych.

Silng strong Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. jest umiejetnos¢ dostosowania oferty do aktualnej
sytuacji rynkowej, dzieki szerokiemu spekirum zréznicowanych realizacji poczgwszy od
obiektéw logistyczno — przemystowych, poprzez salony samochodowe, galerie handlowe,
retail parki, miejsca obstugi pasazerdw przy obiektach drogowych, hotele, obiekty
mieszkaniowe, biurowce, a skonczywszy na obiektach hydrotechnicznych, dokowych,
kolejowych i drogowych.
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Gtéwnym obszarem dziatalno$ci pozostaje wojewddztwo pomorskie, jednak Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0. dziata na obszarze catego kraju, pozyskujgc projekty realizowane w
innych regionach kraju, m. in. w wojewddztwach: lubelskim, podkarpackim, dolnoslgskim,
mazowieckim, zachodnio-pomorskim, warminsko-mazurskim. Spdtka posiada na terenie
catego kraju lokalne przedstawicielstwa wspierane przez zespoty realizacyjne.

Wielko$¢ realizowanych przez Spdtke kontraktdw ma wartos¢ do 50 miliondw ztotych.
W ciggu jednego roku Spoétka realizuje Srednio ok. 30-40 kontraktow.

Od 2018 r. istotnie wzrdst udziat projektdw logistyczno-magazynowych i przemystowych.
Spoétka zamierza dalej rozwija¢ swojg obecnos¢ w tym segmencie rynku, kierujgc swojq
uwage w strone nowych rynkédw w ujeciu geograficznym oraz kolejnych deweloperdw
powierzchni magazynowych. Akwizycja nowych projektdw jest réwniez siinie ukierunkowana
na inwestorow industrialnych realizujgcych nowe projekty bezposrednio oraz przez
deweloperdw w systemie BTS/BTO.

Grupa Emitenta wspdtpracuje z grupg inwestoréw, dla ktérych realizuje kolejne projekty.
Kontrahenci decydujq sie na wspbtprace ze Spdtkg Dekpol Budownictwo sp. z 0.0. kierujgc
sie zaufaniem do tego wykonawcy oraz biorgc pod uwage jego profesjonalizm
i terminowo$¢ w realizaciji powierzonego zadania.

Obecne redlizacje
Wybrane kontrakty realizowane przez Grupe Emitenta na dzien 30.09.2022 r. w zakresie
generalnego wykonawstwa zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

opis projektu

KARUZELA KOLOBRZEG Centrum handlowe w Kotobrzegu

GRUPA 7R Wykonanie dwdch obiektéw produkcyjno-
magazynowych z zapleczem biurowo- socjalnym
wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng (hala A'i
hala B) w Szczecinie
GRUPA PANATTONI Wykonanie budynku magazynowego oraz wszelkich
robét towarzyszgcych i prac projektowych w
miejscowosci Btonie Wies
Press Glass UAB Budowa zaktadu produkcyjnego wraz z
zagospodarowaniem, infrastrukturg i obiektami
towarzyszgcymi oraz innymi elementami
wskazanymi w projekcie, zlokalizowanego w
Specjalnej Strefie Ekonomicznej w Kownie na Litwie.
GRUPA PANATIONI Budowa hali magazynowej fazy | powierzchni okoto
49 248 m2 wraz z budynkiem biurowym i wszystkimi
pracami zewnetrznymi oraz magazyn fazy Il wraz z
pracami fowarzyszgcymi w miejscowosci Kolbudy
GRUPA PANATTONI Rozbudowa istniejgcej zabudowy o pomieszczenia
magazynowo produkcyjno-techniczne oraz lokale
biurowo socjalne, a takze wykonanie innych
budynkdéw, budowli, obiektdw oraz
zagospodarowanie terenu zwigzane z wykonaniem
inwestyciji w Radomsku — ONTEX
GRUPA PANATTONI Realizacja inwestycji w miejscowosci Tczew
polegajgca na rozbudowie dotychczasowego
zabudowania- FLEX.
MARATHON INTERNATIONAL Rozbudowa centrum logistycznego o budynek
magazynowy wraz z wewneftrzng instalacjg gazowqg
oraz infrastrukturg towarzyszacg w Glince
Duchownej g. Kostrzyn.
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SOLARIS BUS&COAC

RABEN REAL ESTATE

CTP Invest Group

CTP Invest Group

Zleceniodawca*

Zleceniodawca*

Zleceniodawca*

H

Irédto: Emitent; *zdarzenie po 30.09.2022 .

Na dzieh 30 wrzesnia 2022 roku Grupa posiadata w swoim portfolio 9 kontraktéw o wartosci

powyzej 70 min zt.

Dominujgcy udziat w portfelu zZieceh majqg projekty przemystowo-logistyczne — w ostatnich
latach ok. 70%-90%. Wg stanu na dzien 30.09.2022 r. udziat projektdw przemystowo-
logistycznych w catym portfelu zlecen wynidst ok. 90%, z czego projekty logistyczne
odpowiadaty za 65%, a przemystowe za 25%.

Budowa budynku ustugowo- przemystowego Solaris
Serwis oraz portierni, dwdch wiat, pylonu
reklamowego i miejsc postojowych w miejscowosci
Bolechowo przy ul. Obornickiej
Wykonanie hali magazynowej z czescig biurowq
wraz z niezbednq infrastrukturg takq jak: instalacja
fotowoltaiczna, sufit podwieszany, freonowy system
chtodzenia, instalacjg oddymiania i napowietrzania
systemami SKD i okablowaniem CCTV oraz
trafostacjq i agregatem prgdotwdrczym w systemie
"pod klucz" w miejscowosci Robakowo.
Wykonanie "pod klucz" budynku produkcyjno-
magazynowego wraz z infrastrukturg towarzyszgcq
W miejscowoséci tomna- Las.
Kompleksowe wykonanie "pod klucz' wraz z
uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie dwdch budynkéw magazynowych o
powierzchni okoto 10120m?2 oraz 18991m2 w
miejscowosci Zabrze.

Kompleksowe wykonanie zaktadu produkcyjnego o
powierzchni ok. 15 tys. m2 wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszqgcg, w woj. pomorskim
Generalne wykonawstwo obiekiu handlowego o
powierzchni ok. 10 tys. m2 wraz z niezbednq
infrastrukturg towarzyszacg w Koszalinie
Budowa budynku magazynowego o powierzchni
ok. 120 tys. m2 wraz z infrastrukturg fowarzyszgcg na
terenie woj. Slgskiego

Stuktura projektéw GW na 30.09.2022 r.

Irédto: Emitent

W zwigzku z koncentracjg Emitenta na redlizacji kontraktéw kilkumiesiecznych, relacja
wartosci portfela zamodwien do osigganych rocznych przychoddw jest relatywnie niska

Projekty
przemystowe

25%

Projekty
logistyczne
65%
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w poréwnaniu z relacjg obserwowang u innych podmiotéw z branzy generalnego
wykonawstwa, specjalizujgcych sie w kontraktach dtugoterminowych.

Wyniki finansowe segmentu oraz komentarz do wynikow
Ponizej przedstawiono poziom przychoddw ze sprzedazy, wynik operacyjny (EBIT) oraz marze
EBIT segmentu generalnego wykonawstwa na przestrzeni lat 2015-2022.

Wyniki finansowe segmentu generalnego wykonawstwa (w min zi)
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400.0 6.8%
: 6.0%
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m Drzychody m \\ynik operacyjny (EBIT) e Qrza EBIT (prawa o$)

Irédto: Emitent

Na przestrzeni ostatnich lat odnotowano istotny wazrost rozwoju dziatalnosci Grupy
w segmencie generalnego wykonawstwa. Wartos¢ przychoddw ze sprzedazy tego
segmentu w 2015 r. wyniosta 306 min zt, by w 2021 r. wzrosng¢ do blisko 850 min zt (+29,8%
r/r). Wynik operacyjny tego segmentu w 2021 r. wynidst blisko 50 min zt (+9,5% r/r), co dawato
marze EBIT na poziomie 5,8%. Kompresja marz w tym segmencie jest widoczna na poziomie
ostatnich lat i wigze sie ze wzrostem skali dziatalnosci, zmiang w charakterystyce
realizowanych projektdow (ktére sq zdecydowanie wyzsze] wartosci), zwiekszong konkurencjg
w branzy oraz checiq Emitenta do pozyskania nowych przyszto$ciowych kontrahentéw. Po
dziewieciu miesigcach 2022 r. Spdtka osiggneta 759.4 min zt przychoddw (+52,2% r/r) oraz 52
min zt EBIT (+61,5% r/r). W poréwnaniu do poprzedniego okresu poprawie ulegta marza
operacyjna, ktéra wzrosta do 6,8%.

Na koniec wrzesnia 2022 r. Grupa realizowata kontrakty o tgcznej wartosci okoto 1 321 min zt
netto, z czego do redlizacji po okresie sprawozdawczym pozostawaty projekty o wartosci
okoto 323 min zt netto (na koniec 2021 roku byto to odpowiednio 1 306 min zt oraz 573 min
).

Z kolei w ramach wewnetrznych dziatan na rzecz segmentu deweloperskiego spdtka Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0. na koniec trzeciego kwartatu 2022 roku posiadata kontrakty o
warto$ci okoto 395 min zt netto (wobec 412 min zt na koniec 2021 roku), z czego do realizaciji
pozostawato blisko 156 min zt netto (na koniec 2021 roku 305 min zt).
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Wartosé porffela zlecen - segment generalnego wykonawstwa
(w min zt)
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Irédto: Emitent

Dziatalnos¢ segmentu w 2021 r. pozostawata pod wptywem znacznych podwyzek cen
materiatdw budowlanych. Przy wysokim popycie na ustugi, wyzwaniem byta dynamika
inflacji, ktéra utrudniata prawidtowq projekcje kosztdw realizaciji projektéw budowlanych
i efektywne konstruowanie ofert handlowych. Gwattowny wzrost cen i niedostepnos$c
materiatdw budowlanych wystepujgce w czasie pomiedzy wyborem oferty, a podjeciem
kontraktacji przyczyniaty sie do nizszej rentownosci projektéw. Stgd jednym z dziatah to
ograniczajgcych, byto skrocenie okresu pomiedzy wyborem a ztozeniem oferty.
Na ograniczenie negatywnego wptywu inflacji na koszty, a w efekcie na wynik finansowy,
miata wptyw decyzja o nizsze] aktywnosci w zakresie akwizycji nowych projektéw podjeta
w pierwszym kwartale 2022 roku oraz utrzymywana strategia krétkoterminowego charakteru
realizowanych projektow. Dodatkowo Grupa przez ostanie lata dziatalnosci wypracowata
procedury i procesy wewngtrzorganizacyjne obliczone na sprawnosé, szybko$¢ dziatania i
obnizenie ryzyka realizacyjnego (m.in. skuteczny dziat zakupdw wspdtpracujgcey z obszarem
wycen nowych projektéw jak i z dziatem realizacyjnym). Narzedziem przeciwdziatania
podwyzkom okazaty sie by¢ réwniez rokowania z dostawcami w odniesieniu do wiekszych
pakietéw dostaw, jak rowniez import wybranych materiatdw z zagranicy.

Na poczagtku 2022 r. Grupa obserwowata dalsze zagrozenia dla branzy budowlanegj
wynikajgce ze zmian geopolitycznych jak i makroekonomicznych.

Dziatalnos¢ segmentu poczgwszy od 2Q 2022 r. oderwata sie od wptywu dynamicznie
zmieniajgcych sie cen materiatéw budowlanych po wybuchu wojny w Ukrainie, co znaczgco
w 1Q 2022 utrudniato budzetowanie projektéw i spowodowato konserwatywng postawe
Grupy wobec szans biznesowych w tym okresie. Nowe projekty, w tym od nowych
zZleceniodawcdw (np. zamdwienia z CTP Poland) zostaty pozyskane w okresie kiedy ceny
materiatdw ustabilizowaty sie 1j. w drugiej potowie kwietnia i w maju 2022 r. Zatozenia
biznesowe wobec wyze] wymienionych oraz innych pozyskanych w 2Q 2022 projektow
znajdujg odzwierciedlenie w stabilnych i zgodnych z planami realizacjami.

W 3Q 2022 r. odnotowano kolejne spadki cen stali i ustabilizowanie tego rynku. Jest
to konsekwencijq otwarcia nowych kanatéw dostaw. Obserwowane trendy cenowe jednak
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nie wptynety znaczgco na koszt realizacji projektow w 3Q 2022 r., gdyz drozaty inne czynniki
kosztotwércze jaok paliwa, energia, inne materiaty budowlane (szczegdlnie te ktére
wymagajq duzych naktaddw energii lub paliw do produkcji lub transportu), koszty frachtu,
wzrastajq koszty pracy, a takze koszty finansowe. Grupa odnotowuje wydtuzajgce sie
rozliczenia na niektérych projektach. Jednakze projekty specjalistyczne wypetniajgce portfel
segmentu w coraz wiekszym udziale stanowity przeciwwage dla tego trendu.

W 2022 roku Grupa Dekpol w segmencie Generalnego Wykonawstwa podejmowata

dziatania majgce na celu:

e rozszerzenie portfolio klientdéw, czego efektem jest m. in pozyskanie kontraktéw z Grupg
CTP - liderem rynku magazynowego CEE,

e zmniejszanie poziomu naleznosci od kluczowych klientdw,

e otwarcie nowego biura w Poznaniu i biura handlowego na Slgsku, co ma zwigzek
z podziatem Polski na dwa regiony operacyjne — region ,ptn. — centrum” oraz ,,ptd. -
zach.” (dwa regiony operacyjne majq przyczyni¢ sie do zwiekszenia efektywnosci
w akwizycji projektdw poprzez bardziej bezposredni i blizszy kontakt z klientami - lokalne
zespoty handlowe, w tym na Goérnym Slgsku oraz podobnie zespoty odpowiadajgce za
redlizacje projektdw, znajdujg sie znacznie blizej centrow operacyjno-technicznych
obecnych oraz potencjalnych klientdw.

Analiza rynkowa sformutowana w 2Q 2022 r. pozostaje podstawg dla dziatalnosci Grupy
w segmencie Generalnego Wykonawstwa, w tym budowania backlogu na rok 2023.
W ramach tej analizy Grupa zamierza koncentrowad dziatalno$é operacyjng w segmencie
niezmiennie w oparciu o projekty logistyczne i przemystowe, przy czym zaangazowanie
w inne, zréznicowane projekty kubaturowe (m.in. centra handlowe, salony samochodowe,
budynki uzytecznosci publicznej) bedqg kontynuowane na poziomie co najmnigj
porownywalnym do 1-3 kwartatu 2022 roku. Rozwijany jest rOowniez dziat Zaprojektuj
i Wybuduij, ktéry pozyskat od klientéw w 2022 roku kilka projektdw, ktdére bedqg polegaty na
przejeciu petne] odpowiedzialnosci za caty proces inwestycyjny wraz z uzyskaniem
pozwolenia na budowe. W pdzniejszym okresie uruchomiana zostanie pierwsza i druga faza
takich projektéw tj. ,,wybuduj” (po uzyskaniu dla klienta z sukcesem pozwolenia na budowe
obiektu w Gdansku).

W segmencie Generalnego Wykonawstwa Grupa upatruje zagrozeh w ogdinym ryzyku,
schtodzenia gospodarki w ujeciu makroekonomicznym, co z duzym prawdopodobiehstwem
bedzie miato wptyw na kondycje branzy budowlanej (mniejsza liczba inwestycji, frudniejsze
finansowanie, wydtuzajgce sie procesy decyzyjne, inflacja, zwiekszone koszty kredytéw
mieszkaniowych, ktére stajqg sie rowniez coraz trudniejsze do pozyskania).

Wybrane redlizacje
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IKEA LPP S.A.
Lokalizacja: Gdansk Pruszcz Gdanski

Inwestor: IKEA Property Poland Sp.zo.0. Inwestor: LPPSA.
Czas realizacji: 03.2008-06.2010 Czas realizacji: 072018 - 0822019

Obiekty uzytecznosci publicznej Obiekty przemystowe

—- )

PANATTONI Europe Sp. z 0.0. REMONTOWA SHIPBUILDING

Lokalizacja: Grudzigdz Lokalizacja: Gdarisk
Inwestor: PANATTONI Europe Sp. z 0.0. Grudzigdz Inwestor: REMONTOWA SHIPBUILDING S A

Czas realizacji: 2019 Czas realizacji: 102011-06.2012

Obiekty przemystowe Hydrotechnika

7R LOGISTIC CREATON / ETEX

Lokalizacja: Gdarisk Kowale Lokalizacja: Widziszewo, gm. Koscian
Inwestor: 7R Logistic SA. Inwestor: Etex Building Materials Polska Sp. z 0.0.0Olkusz

Czas realizacji: 08.2015-082016 Czas realizacji: 04.2011-062012

Obiekty przemystowe Obiekty przemystowe

l‘km\\

PANLINK AGRII

Lokalizacja: Tczew Rokitki Aleksandrow Kujawski
Inwestor: PanLink Sp.z 0.0. Inwestor: Agrii Polska

Czas realizacji: 06.2014-06.2015 Czas realizacji: 2018

Obiekty przemystowe Obiekty przemystowe
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TREFL S.A.

Gdynia
Inwestor: TREFLS A

Czas realizacji: 06.2018-102019

Obiekty przemystowe

-
HOTEL NAD WIStA

Lokalizacja: Knybawa, gm. Tczew
Inwestor: A&M Sp.z o0

Czas realizacji: 03.2013-07.2014

Obiekty uzytecznosci publicznej

Lokalizacja: Gniew
| stor: Polmlek Sp. z 0.0, Warszawa

Czas realizacji: 072012122012

Obiekty uzytecznosci publicznej

vestor: PRESS GLASS UAB

realizacji: 2021-2022 /12 m-cy

Obiekty przemystowe

512. Segment deweloperski

Sopot
Inwestor: ARKONY SOPOT Sp.z o.0.
Czas realizacji: 072016 - 052018

Obiekty uzytecznosci publicznej

Lokalizacja: Gdynia

Inwestor: Pomorski Park Naukowo-Technologiczny Gdynia

Czas realizacji: 02.2014-052015

Obiekty uzytecznosci publicznej

"u/"‘~

|
HOTEL ALMOND

Lokalizacja: Gdansk
Inwestor: City Hotel Management Sp.z 00.

Czas realizacji: Otwarcie hotelu 052016

Obiekty uzytecznosci publicznej

AQ Wiring System

Lokalizacja: Linowiec
Inwestor: AQ Wiring System STG Sp.z 0.0.
Czas realizacji: 09.18-072020

Obiekty przemystowe
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Emitent prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg od 2007 roku. Od tego
czasu sukcesywnie realizuje wtasne projekty mieszkaniowe na terenie .
Polski Potnocnej, gtdwnie w Gdansku. Od 01.01.2019 r. wydzielono

segment deweloperski do spdtki Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., pod dekp°I

ktorg znajdujg sie spdotki  projektowe readlizujgce inwestycje
deweloperskie. DEWELOPER

Dotychczas Grupa wybudowata 30 inwestycji sktadajgcych sie z ok. 3,5 tys. lokali. Na dzien
30.09.2022 r. Grupa byta w frakcie budowy 7 inwestyciji deweloperskich liczgcych 906 lokali
w Gdansku, Wislince, Sztutowie i Rokitkach k. Tczewa (aglomeracija tréjmiejska). Ponadto
Grupa posiada grunty pod nowe inwestycje w Gdansku i okolicach Gdanska oraz w
Warszawie.

Spoétka opréocz standardowych lokali mieszkalnych w popularnych lokalizacjach (m.in.
Osiedle Pastelowe czy Neo Jasien w Gdansku) realizuje takze projekty o podwyzszonym
standardzie w Wislince oraz na wyspie Sobieszewskie] w aglomeracii tréjmiejskiej.

Oferte lokali mieszkalnych uzupetniajg apartamenty hotelowe, co pozwala dotrze¢ do innej
grupy klientdw, traktujgcych nieruchomos¢ jak produkt inwestycyjny. Na dzieh 30.09.2022 r.
Grupa realizowata jeden obiekt hotelowy (Grano Marina Hotel), ktéry bedzie oferowat 130
pokoi.

Emitent ma zabezpieczony bank gruntéw o tgcznej powierzchni uzytkowej 260 tys. m2?, z
czego ok. 80 tys. m2 to powierzchnia uzytkowa w projektach premium. Ok. 85% banku ziemi

zostato juz optacone.

Kontraktacja oraz oferta

Kwartalna kontraktacja i oferta

811

74
738713715 6

mmmm | Okale w ofercie === | okale sprzedane

Irédto: Emitent

Wyniki sprzedazowe Grupy sg pochodng wielkosci oferty oraz wprowadzeh nowych
projektéw do sprzedazy. Historycznie najlepszym sprzedazowo rokiem byt rok 2017, w ktdérym
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Grupa sprzedata 802 lokale. Ten rok byt takze najlepszym sprzedazowo rokiem w historii
polskiego rynku deweloperskiego. W 2018 roku Grupa odnotowata sprzedaz 569 jednostek.
Kolejne kwartaty 2019 r. charakteryzowaty sie kurczqcg sie ofertq Grupy, ktérej powodem byt
brak istotnych wprowadzen nowych projektéw do sprzedazy. Catkowita sprzedaz w 2019 r.
wyniosta 382 jednostki. W 2020 roku Grupa zrealizowata sprzedaz na poziomie 148 lokali.
Negatywny wptyw na poziom sprzedazy w 2020 r. miata ograniczona oferta, a takze wybuch
pandemii COVID-19. W 2021 r. nastgpita istotna poprawa wielkosci oferty, co wraz ze
sprzyjajgcym otoczeniem rynkowym w postaci niskich stép procentowych przetozyto sie na
wzrost sprzedazy lokali na poziomie 490 jednostek. Rok 2022 r. byt naznaczony przez sytuacje
geopolityczng, rosngcq inflacje, wojne w Ukrainie oraz wysokimi stopami procentowymi.
Istotnym czynnikiem byta réwniez sytuacja na rynku kredytowym, objawiajgca sie rosngcymi
stfopami procentowymi oraz bardziej restrykcyjnym sposobem obliczania przez banki
zdolnosci kredytowej klientéw. Po 3Q 2022 r. Spdtka sprzedata 262 lokale, a cel sprzedazowy
na 2022 r. wynosi 320 jednostek.

Na dzieh 30 wrzednia 2022 roku tgczna liczba lokali oferowanych przez Grupe do sprzedazy

wynosita 746 lokali. W Il kwartale 2022 roku Grupa prowadzita sprzedaz nastepujgcych

inwestycji:

e Grano Marina Hotel - budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany w
Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej, wchodzgcy w sktad inwestyciji "Sol Marina etap I

e Sol Marina etap Il - zespdt 15 budynkdw apartamentowych o tgcznej liczbie lokali
ustugowych 127, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e Lazur Park - budynek mieszkalny o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 36, zlokalizowany na
Wyspie Sobieszewskiej,

e Villa Neptun - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 40,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

e Baltic Line - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 60,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

e Baltic Porto - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 72,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

e Osiedle Pastelowe etap lla - 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
225, zlokalizowane w Gdansku,

o Osiedle Pastelowe etap llb - 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
125, zZlokalizowane w Gdansku,

e Neo Jasieh etap | - 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 104,
zlokalizowane w Gdansku,

e Neo Jasien etap Il - 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 98,
zlokalizowane w Gdansku,

e Trimare etap | - 9 budynkdw mieszkalnych o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 189,
zlokalizowanych w Sztutowie,

o Osiedle Kociewskie etap | - 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 121,
zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa,

o Osiedle Kociewskie etap Il - 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 129,
zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa.

Ponizej zaprezentowano stan sprzedazy lokali z oferty na dzien 30.09.2022r.:
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Osiedle Pastelowe etap lia

Trimare etap |

Eco Milan

Nowe Rokitki V, VI

Grano Marina Hotel

Osiedle Kociewskie etap Il

Sol Marina etap |l

Osiedle Pastelowe etap b

Osiedle Kociewskie etap |

Neo Jasier etap |
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Irédto: Emitent
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Ponizej przedstawiono lokalizacje projektéw deweloperskich w trakcie redlizacji oraz
planowanych do realizacji wedtug stanu na dziehn 30.09.2022r.:
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Zdecydowana wiekszos¢ projektéw zlokalizowana jest na terenie aglomeracii trojmiejskie;.
Osiedle Pastelowe oraz Neo Jasien zlokalizowane sq na terenie Gdanska, inwestycja Osiedle
Kociewskie w Rokitkach k/ Tczewa, Sol Marina w Wislince, a inwestycja Trimare w Sztutowie.
Grupa redlizuje oraz planuje rozpoczqgc redlizacje kiku projektéw na terenie Wyspy
Sobieszewskiej oraz posiada grunty pod inwestycje w Pucku oraz Starogardzie Gdanskim.
Ponadto, spdétka zalezna od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. redlizuje budowe inwestycji w
modelu PRS we Wroctawiu - projekt o wielkoSci 18 tys. m2 PUM przy ul. Braniborskiej.

Obiekty hotelowe

Grupa Emitenta w swojej historii zrealizowata budowe kilku hoteli petnigc funkcje
generalnego wykonawcy, a w frzech przypadkach bedgc takze ich deweloperem. W 2016
r. Grupa ukonczyta budowe wtasnego hotelu o nazwie Hotel Almond potozonego w
Gdansku blisko Starego Miasta i Wyspy Spichrzéw. Obiekt w dalszym ciggu jest wtasnosciqg
Grupy.

W kolejnych latach Grupa zrealizowata dwie inwestycje (Hotel Number One oraz Hotel
Grano) petnigc funkcje dewelopera i sprzedajgc klientftom pokoje hotelowe (prawo
wtasnosci lokali). Oba obiekty zlokalizowane sg na Wyspie Spichrzéw w Gdansku.

Ponize] przedstawiono szczegdtowe informacje na temat obiektdw hotelowych
zrealizowanych przez Grupe Dekpol:

HOTEL ALMOND:

Wtasno$¢ Grupy Dekpol

Ukonczenie budowy: 2016 .

Lokalizacja: ul. Torunska 12

Liczba pokoi: 109

Wartos¢ bilansowa na 30.09.2022: 67,8 min
zt

HOTEL NUMBER ONE:

Projekt sprzedany w systemie condo
Ukonczenie budowy: 2017 r.

Lokalizacja: ul. Jaglona 4  (Wyspa
Spichrzéw)

Liczba pokoi: 172
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HOTEL GRANO:

Projekt sprzedany w systemie condo
Ukonczenie budowy: TH 2020 r.
Lokalizacja: ul. Pszenna 3 (Wyspa
Spichrzow)

Liczba pokoi: 138

Irédto: Emitent

Na Dzieh Prospektu Grupa jest w trakcie realizacji inwestycji hotelowej Grano Marina Hotel,
bedgcego czescig kompleksu Sol Marina potozonego w Wislince, gm. Pruszcz Gdanski przy
ul. tagkowej. Inwestycja bedzie liczy¢ 130 pokoi hotelowych oraz 15 apartamentéw
wypoczynkowych. Budowa obejmuje takze basen jachtowy z przystaniq, kanatami,
pomostami wraz z zabudowq apartamentowq, budynek recepcji, budynek kapitanatu wraz
z instalacjami wodociggowymi, kanalizacji sanitarnej, gazu, elekiryczng, wentylacii
mechanicznej, 3 zbiornikdw na wody opadowe, uktadem drogowym z parkingami i wjazdem
przy ul. tgkowej.

Jest to kolejny, po Hotelu Number One i Hotelu Grano, projekt condohotelowy realizowany
przez Grupe Dekpol. Zakohczenie budowy przewidziane jest na czwarty kwartat 2023 roku.
Sprzedaz lokali bedzie prowadzona w oparciu o stosowany juz na poprzednich tego typu
inwestycjach model biznesowy. Obiektem zarzgdzac¢ bedzie podmiot spoza Grupy.

Wizudlizacja, Zrédto: Emitent

Ponadto Grupa Dekpol posiada grunt o tgcznej powierzchni 5 878 m?, potozony w Warszawie
przy ul. Prgdzynskiego 21 w sgsiedztwie Warszawskiego Centrum EXPO XXI i Dworca PKP
Warszawa Zachodnia, na ktérym planuje w przysztosci budowe inwestycji hotelowej o tgcznej
powierzchni uzytkowej ok. 16 tys. m2. W dniu 9 pazdziernika 2019 roku Dekpol S.A. otrzymata,
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wydane przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy, prawomocne pozwolenie na
budowe budynku hotelowego na nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie, przy ul.
Pradzynskiego.

Wizualizacja, Zrédto: Emitent

Uzyskane pozwolenie obejmuje budowe budynku hotelowego z ustugami w parterze
i czedciq biurowq o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 16 tys. m2 (ok. 400 pokoi) oraz
zagospodarowanie terenu. Wymieniona nieruchomos$¢ jest pierwszg nieruchomosciqg
inwestycyjng nabytg przez Podmiot z Grupy w Warszawie. Na Dzieh Prospektu Emitent
rozwaza rézne mozliwosci wykorzystania posiadanej nieruchomosci oraz uzyskanego
pozwolenia na budowe.
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Harmonogram projektéw deweloperskich
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Irédto: Emitent
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Wybrane projekty w redlizacji / w sprzedazy

Sol Marina Villa Neptun Lazur Park

Gdansk Gdansk Gdansk

APARTAMENTY APARTAMENTY MIESZKANIA

Osiedle Osiedle
Pastelowe Kociewskie Trimare

Gdansk Rokitki Sztutowo

MIESZKANIA MIESZKANIA APARTAMENTY

Grano Marina
Baltic Porto Hotel Neo Jasien

Gdansk Gdansk Gdansk

APARTAMENTY CONDOHOTEL MIESZKANIA

Wybrane projekty ukohczone

Verano

Residence Nowa Mottawa Residence

Gdansk Gdansk Jurata

APARTAMENTY APARTAMENTY APARTAMENTY
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Nowe Rokitki
Hotel Grano Park

Gdansk Tczew

CONDOHOTEL DOMY

Jaworowe Mtoda Morena
Wzgdrze Mtoda Morena Park

Gdansk Gdansk Gdansk

Osiedle Zielone
etapy I-lll Osiedle na Fali EcoMilan

Gdansk Gdynia Milanowek

Osiedle Nowe
Rokitki etapy I- Kamienica nad
Wista

Tczew

Wyniki finansowe segmentu
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Wyniki finansowe segmentu deweloperskiego (w min zi)
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Irédto: Emitent

Poczawszy od 2017 r. mocno wzrosta warto$¢ przychoddw ze sprzedazy segmentu
deweloperskiego w ramach Grupy, ktéra wyniosta blisko 200 min zt. W tym okresie Grupa
rozpoznata w przychodach 573 lokale. Wynik operacyjny segmentu wynidst blisko 30 min zt.
W kolejnych dwdch latach przychody segmentu wyniosty odpowiednio 160,6 min zt i 155,1
min zt, generujgc po ok. 12,5 min zt zysku EBIT. Rozpoznano w przychodach 591 lokaliw 2018
r. oraz 490 lokali w 2019 r.

Rok 2020 r. byt rekordowy dla Grupy pod kgtem przychoddéw z segmentu deweloperskiego.
Dzieki rozpoznaniu w wynikach 622 lokali, Dekpol Deweloper osiggnat przychody w wysokosci
286,6 min zt, a wynik operacyjny wzrdést do 41,5 min zt. Na rozpoznane w 2020 roku przychody
wptyw miaty oddane do uzytkowania prestizowe inwestycje na Wyspie Spichrzéw w Gdarnsku
Grano Residence, Grano Hotel Residence oraz popularne osiedla mieszkaniowe Nowe
Rokitki V, Nowe Rokitki VI, Osiedle Zielone Il budynek IV, Mtoda Morena Park Il i Foresta.

W 2021 roku przychody spadty do 253,9 min zt, co byto wynikiem spadku liczby lokali
rozpoznanych w przychodach (406). Mimo spadku przychoddw, wzrost odnotowat wynik
operacyjny, ktory wynidst 49,3 min zt, co byto zwigzane z przekazaniem wyzej marzowych
projektéw. Na rozpoznane w 2021 roku przychody wptyw miaty gtdéwnie oddane
do uzytkowania realizacje takie jak: prestizowa inwestycja zeglarska Sol Marina, inwestycje
0 podwyzszonym standardzie Villa Neptun i Lazur Park oraz popularne osiedla mieszkaniowe
Osiedle Kociewskie etap | i Osiedle Pastelowe etap |, a takze przychody z realizacji inwestyciji
przy ul. Braniborskiej we Wroctawiu (projekt w modelu PRS).

Po 3 kwartatach 2022 r. Grupa rozpoznata w przychodach 122 lokale na kwote 75,8 min zt.
Przetozyto sie to na 9,7 min zt wyniku operacyjnego.

Jednoczes$nie Emitent informuje, ze zamiarem Grupy w segmencie deweloperskim jest
osiggniecie w 2022 roku przychoddw na poziomie 190 min zt, na ktére bedzie sktadata sie
w szczegdlnosci sprzedaz 390 lokali rozpoznawana w wyniku finansowym oraz przychody
z realizacji inwestycji przy ul. Braniborskiej we Wroctawiu (projekt w modelu PRS).
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Zarzgd Emitenta zastrzega, ze zadne z powyzszych twierdzen odnoszgcych sie do przysztosci
nie moze by¢ rozumiane ani interpretowane jako udzielenie jakiejkolwiek gwarancji lub
zapewnienia przez Spdtke lub podmioty nalezgce do Grupy Kapitatowej, ze takie zdarzenia
wystgpiq, i ze okreslone powyzej cele sprzedazowe zostang osiggniete.

51.3. Produkcja osprzetu do maszyn

Dekpol Steel jest najwiekszym w Polsce producentem tyzek i osprzetu
zinfegrowanego do maszyn wykorzystywanych w  pracach
budowlanych, ziemnych, wykohczeniowych i rolniczych. Ta czesé ¢

dziatalnosci Grupy jest najbardziej dynamicznie rozwijajgcym sie dekp0I

rodzajem dziatalnosci.

STEEL
Grupa oferuje szerokg game standardowych i specjalistycznych

tyzek, zintegrowanego osprzetu do koparek, tadowarek, koparko-tadowarek, nosnikdw
teleskopowych z przeznaczeniem do szerokiego zakresu prac budowlanych, porzgdkowych
i rolniczych. Stosuje sie je m.in. w kamieniotomach, zwirowniach, przy pracach ziemnych czy
tez w rolnictwie.

tyzki do koparek tyzki do tadowarek kotowych

Ponad 95% produkcji Dekpol Steel eksportowana jest do 22 krajdw na $wiecie m.in. do
Norwegii, Szweciji, Niemiec i Wielkiej Brytanii, a nawet do Korei Potudniowej i Australii. Dekpol
Steel wspdtpracuje z najwiekszymi na $wiecie producentami maszyn budowlanych: Komatsu,
Volvo, Liugong Dressta Machinery, Caterpillar oraz Doosan Group - Bobcat. Dzieki
wieloletniemu do$wiadczeniu spdtka jest w stanie wyprodukowac dowolny rodzaj tyzki i
dostosowac sie do wymaganh kazdego klienta.

Emitent posiada prestizowy certyfikat SSAB ,,Hardox in My Body”. Rozwdj segmentu stalowego
poczatkowo byt prowadzony w ramach Dekpol S.A. W 2012 roku zostata zainicjowana
produkcja osprzetéw do maszyn budowlanych. Aktywnos$¢ w tym zakresie byta dynamicznie
rozwijana. Z poczgtkiem 2020 roku dziatalnos¢ zostata wydzielona do spdtki celowej Dekpol
Steel sp. z 0.0. Firma planuje dynamiczny rozwdj m.in. poprzez zwiekszenie rozpoznawalnosci
marki, rozszerzenie oferty handlowej, ekspansje terytorialng oraz umocnienie pozycji na juz
obstugiwanych rynkach.

Grupa w latach 2018-2020 powiekszyta park maszynowy o nowe centra obrdbcze marki
Haas. W roku 2020 zapadto wiele kluczowych decyzji zwigzanych z dalszym rozwojem. Dekpol
Steel Sp. z 0.0. w 2020 podpisat umowe na dostawe i montaz pierwszej stacji zrobotyzowanej
z dwoma robotami do spawania synchronicznego, ktéra od dnia 12.01.2021 r. zostata
wdrozona.
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W roku 2021 pozycja spdtki Dekpol Steel Sp. z 0.0. na rynku krajowym jak réwniez europejskim
umochita sie. Dzieki petnej standaryzacji jak rdwniez ustabilizowaniu proceséw produkcii,
Spoétka zrealizowata rosngcy poziom zamdwieh. Pozyskanie nowego odbiorcy OEM jakim jest
CNH, wptyneto na podjecie decyzji przez Zarzgd Emitenta, o zwiekszeniu mocy
produkcyjnych poprzez rozbudowe lub przejecie zaktadu produkcyjnego z branzy stalowej.
Ze wzgledu na brak wystarczajgcej liczby dostepnych pracownikdw w powiecie
starogardzkim, Grupa podjeta decyzie o zakupie firmy produkcyjnej dysponujgcej
odpowiednim zaktadem produkcyjnym oraz pracownikami, zawieszajgc realizacje projekiu
rozbudowy obecnego zaktadu produkcyjnego zlokalizowanego w Pinczynie. W drugigj
potowie 2021 r. Dekpol Steel Sp. z 0.0. posrednio nabyta zaktad produkcyjny mieszczgcy sie
w Lubawie - Spdétka zawarta z osobami fizycznymi umowe zakupu 100% udziatdw w spdtce
wIntek” Sp. z 0.0. Decyzja ta podyktowana byta przede wszystkim mozliwoscig pozyskania
okoto 200 osob wykwalifikowanej i doswiadczonej kadry pracownikdw, o zblizonych
kwalifikacjach zawodowych, co obecnie stanowi niezbedny obszar dla dalszego rozwoju
segmentu. Dodatkowo, zakupiona spdtka, oprdécz dwa razy wieksze] powierzchni
produkcyjnej w poréwnaniu do tej, ktéra miesci sie w Pinczynie, posiada bogate
dos$wiadczenie miedzy innymi w branzy offshore. Finalizacja tej transakcji miata miejsce w
czwartym kwartale 2021 r. Biznesowo przejecie to ma na celu rowniez umocnienie pozycji
Dekpol Steel Sp. z 0.0. na rynku producentdw osprzetéw do maszyn budowlanych, a takze -
w perspektywie kolejnych lat - powinno przetozy¢ sie na wzrost rocznych przychoddw grupy
Dekpol Steel do poziomu jej mocy produkcyjnych, tj. nawet do ok. 300 min ztotych.
Jednoczesnie Emitent zastrzega, ze powyzsze jest celem dtugoterminowym uwarunkowanym
wieloma czynnikami o charakterze wewnetrznym oraz zewnetrznym - rynkowym. Fabryka
JIntek” w Lubawie, ma ponad 40 letnig tradycje w produkciji elementéw stalowych jak
rowniez w wytwarzaniu istotnych elementdw na rynek offshore. Dzieki synergii obu zaktaddw
(w Pinczynie i Lubawie), do ,,Intek” Sp. z 0.0. w krotkim czasie zostata przeniesiona produkcja
tyzek i osprzetéw dla jednego z najwiekszych odbiorcéw aftermarket jakim jest Gjerstad i inni
klienci z rynku skandynawskiego.

Od 2022 roku, wykorzystujgc doswiadczenie i referencje ,Intek” Sp. z 0.0. postepuje takze
dywersyfikacja produkcji. Nadal ,,core” biznesem Dekpol Steel Sp. z 0.0. wraz z ,Intek” Sp. z
0.0. jest produkcja tyzek i osprzetdw do maszyn budowlanych. Dodatkowym obszarem
dziatania staty sie natomiast konstrukcje stalowe oraz produkty dla offshore. Na Dzien
Prospektu trwa proces certyfikacji Dekpol Steel Sp. z 0.0. w kierunku uzyskania koncesji na
produkcje dla branzy obronnej. Po uzyskaniu wymaganej prawem opinii, Dekpol Steel Sp. z
0.0. wystgpi do organu koncesyjnego (Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji) o
udzielenie koncesji. Grupa przewiduje, iz postepowanie w sprawie udzielenia konces;ji
zakonhczy sie w pierwszym pdtroczu 2023 roku.

Dekpol Steel Sp. z 0.0. jak réwniez ,Intek” Sp. z 0.0. sqg spdtkami posiadajgcymi szeroki zakres
technologii, doswiadczenia i wiedzy we wszystkich obszarach obrobki stali. Dzieki tym
synergiom obie Spdtki mogq realizowac szeroki wachlarz kontraktéw. Dywersyfikacja dziatan
pozwala na pozyskiwanie kontraktéw w wielu obszarach. Przy zmiennej koniunkturze,
bedqgcej wypadkowqg globalnej sytuacji gospodarczej, podjete dziatania, pozwolg na
szybsze zwiekszanie produkciji z jednej strony, a z drugiej - dadzg mozliwos¢ mitygowania
ryzyka poprzez posiadanie kilku podsegmentdédw w ramach segmentu produkcyjnego.

Wyniki finansowe segmentu oraz komentarz do wynikow
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Wyniki finansowe segmentu produkcji osprzetu do maszyn (w min zi)
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Irédto: Emitent

Segment produkcji osprzetu do maszyn jest najoardziej wzrostowym segmentem w Grupie
Dekpol. Warto$¢ przychoddw segmentu wzrosta z 15,1 min zt w 2015 r. do 120,4 min zt w roku
2021. Wynik EBIT wzrést w tym czasie z 3,5 min zt do 12,5 min zt. Rentownos$¢ EBIT tego
segmentu waha sie od kilku lat w przedziale od 10% do 13% (z pominieciem 2015 r., gdzie
marza wyniosta 23%).

Rok 2021 r. osiggnat rekordowe wyniki zaréwno pod kagtem przychoddw, ktdre wzrosty
w porownaniu z 2020 r. o okoto 50% przekraczajgc poziom 120 min zt, jak réwniez w zakresie
wyniku operacyjnego, ktéry wzrdst ponad dwukrotnie w porédwnaniu do 2020 r. i wynidst 12,6
min zt. Wyniki te zostaty osiggniete w bardzo wymagajgcym otoczeniu rynkowym — rok 2021
byt peten wyzwan w kontekscie wzrostu cen stali, a tym samym negocjaciji z odbiorcami cen
kohcowych.

Po trzech kwartatach 2022 r. Grupa zanotowata wzrost przychoddw tego segmentu, ktére
wyniosty 122,9 min zt (84,2 min zt przed rokiem). Zysk operacyjny wynidst 10 min zt (9,1 min zt
przed rokiem), a marza EBIT spadta z 10,8% do 8,1%. Wzrost przychoddw o 46% r/r byt efektem
wysokiego poziomu zlecen realizowanych z wykorzystaniem wiekszych mocy produkcyjnych
(w tym konsolidacji po przejeciu Intek w 4Q 2021).

W samym 3Q 2022 r. przychody wyniosty 24,6 min zt (-15% r/r), co jest zwigzane z przerwg
technologiczng oraz wyhamowaniem popytu OEM. Sprzedaz nieco wyhamowata w catej
branzy, co spowodowane jest $wiatowqg geopolitykg i rosngcymi obawami zwigzanymi
zrecesja. Na sytuacje rynkowqg w regionie CEE nadal wptyw miaty wyzwania spowodowane
frwajgcqg wojng na Ukrainie. Konsekwencjg tej sytuaciji byt miedzy innymi dynamiczny i frudny
do prognozowania wzrost cen stali, jak rowniez innych surowcdw niezbednych do produkciji.
Polityka Grupy w tym segmencie polegajaca na zabezpieczeniu standéw magazynowych
w materiat potrzebny do realizacji zamdwien, po mozliwie najoardziej atrakcyjnych cenach,
pozwolita na kontynuowanie produkciji bez zaktdécen i ograniczenie wptywu znacznych
wzrostdw cen na marze. Jednoczesnie, dziatanie takie wymaga od Grupy utrzymywania
wyzszych standw zapasdw i powoduje zwiekszone zapotrzebowanie na kapitat obrotowy.
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Dziatania Grupy, majgce na celu poprawe nizszego poziomu sprzedazy obserwowanego
w trzecim kwartale 2022 r., koncentrowaty sie w znacznym stopniu na pozyskiwaniu nowych
klientéw i rynkdw zbytu. W szczegdlnosci Grupa upatruje szans biznesowych w dgzeniu
gospodarek Europy Zachodniej oraz USA do uniezaleznienia sie od dostaw z Chin i Rosji.

Podobnie jak w okresie pandemicznym, Spbtka wykorzystata czas zmniejszonego obtozenia
zamowieniami do intensyfikacji dziatah skoncentrowanych miedzy innymi na optymalizacji
procesdw wewnetrznych. Dziatania w tym zakresie dotyczyty np. systemu zarzqgdzania
wspdtce ,Intek” Sp. z 0.0., systemu zarzqgdzania czasem pracy, w tym wprowadzenia
ujednoliconej przerwy wakacyjnej dla catej produkcji. W tym czasie w Spdtce
przeprowadzono takze szereg dziatanh modernizacyjnych, niezbednych dla utrzymania
wysokiej jakosci produkcji, z ktérej znany jest Dekpol Steel Sp. z 0.0.

51.4. Pozostate obszary dziatalnosci

Produkcja konstrukcii stalowych i betonowych prefabrykatéw

Grupa Dekpol za posrednictwem spdtki zaleznej Betpref

Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie produkci E BETPR EF
konstrukciji stalowych i prefabrykatéw betonowych

gtéwnie na potrzeby generalnego wykonawstwa. Dzieki takiemu asortymentowi generalne
wykonawstwo przy pomocy Betpref Sp. z 0.0. jest w stanie dostarczyé peten szkielet
konstrukcji wraz z konstrukcjg dachowa.

Spobtka Betpref Sp. z 0.0. wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej Dekpol od 2018 .

Betpref specjalizuje sie w produkcii wysokiej jakosci prefabrykatédw betonowych oraz lekkich
i ciezkich konstrukcji stalowych. Oferuje projekt i montaz. Posiada dwa zaktady produkcyjne,
w ktdrych przerabia nawet do 2.000 m3 betonu i 250 ton stali miesiecznie.

Betpref sp. z 0.0. dostarcza produkty dla budownictwa przemystowego (stupy, belki,
podwaliny, mury oporowe, doki), budownictwa mieszkaniowego (balkony, $ciany, stropy
typu filigran) oraz do budownictwa infrastrukfuralnego (stadiony) i pod projekty indywidualne
(domy prefabrykowane).

Prefabrykaty betonowe Konstrukcje stalowe | : e

Spoétka dostarcza swoje wyroby zardbwno na rynek krajowy, jak i Unii Europejskiej. Gtownymi
atutami stosowania gotowych wyrobdw prefabrykowanych jest szybkos$¢ realizacji prac
budowlanych, niezaleznie od warunkdéw pogodowych, przy zachowaniu wymaganej
jokosci.
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Spoétka posiada kilkunastoletni know-how w  zakresie produkcyjnym oraz ponad 100
wykwalifikowanych pracownikéw.

Ponizej przedstawiono wybrane realizacje spdtki Betpref:

Sol Marina Gdansk

Slubice

Linowiec

Panattoni Grudziadz

Irédto: Emitent

W dniu 5 sierpnia 2022 roku Dekpol S.A. zawarta z osobami fizycznymi umowe przeniesienia
wtasnosci 100% udziatdw w spdtce Kombet Dziatdowo sp. z 0.0. z siedzibg w Komornikach
(Kombet). Przedmiotem dziatalnosci Kombet jest produkcija prefabrykatéw betonowych dia
budownictwa przemystowego, infrastrukiuralnego i mieszkaniowego. W wyniku fransakciji

69



PROSPEKT DEKPOL S.A.

Grupa pozyskata zaktad produkcyjny wraz z gruntami umozliwigjgcymi w  przysztosci
rozbudowe, stosownqg do potrzeb. Kombet jest takze zaktadem pracy zatrudniajgcym ponad
70 wykwadlifikowanych i do$wiadczonych pracownikdw. Transakcja nabycia udziatdw
w Kombet miata na celu zwiekszenie skali dziatalnosci segmentu w zakresie produkcji
prefabrykatéw realizowanych w Grupie w ramach Betpref w Toruniu i Pinczynie. Zarzad
Dekpol S.A. uwaza, iz budownictwo przemystowe, logistyczne jak i deweloperskie w kolejnych
latach bedzie wymagato optymalizacji za sprawg rosngcych kosztéw materiatdw i sity
roboczej.

52. OTOCZENIE RYNKOWE
5.2.1. Rynek budowlany w Polsce

Dynamika produkciji budowlano-montazowej
Wedtug wstepnych danych produkcja budowlano-montazowa (w cenach statych)
zreadlizowana na terenie kraju przez przedsiebiorstwa budowlane o liczbie pracujgcych
powyzej 9 oséb byta w pazdzierniku 2022 r. byta wyzsza o 3,9% w pordwnaniu z analogicznym
okresem ubiegtego roku (przed rokiem wzrost o 4,1%) oraz wyzsza o 4,0% w stosunku do
wrzesnia 2022 r. (przed rokiem wzrost 0 0,3%).

Dynamika produkcji budowlano-montazowej (w cenach statych)

i X 2022 I-X 2022
WYSZCZEGOLNIENIE
X 2022=100 X 2021=100 I-X 2021=100

BUDOWNICTWO 104,0 103,9 108,1
Budowa budynkdéwA 98,8 108,9 116,7
Budowa obiektdw inzynierii lgdowej i 104,6 100,0 103,6
wodnej?

Roboty budowlane specjalistyczne 109,7 105,1 105,3

A Nazwa skrécona wedtug PKD 2007; Zrédfo: GUS

W  pazdzierniku 2022 roku, zwiekszenie warto$ci produkcji budowlano-montazowej
odnotowano w skali roku dla przedsiebiorstw zajmujgcych sie budowqg budynkdéw — 0 8,9%, a
takze dla jednostek realizujgcych prace budowlane specjalistyczne — o 5,1%. Z kolei w
podmiotach, ktérych podstawowym rodzajem dziatalnosci byta budowa obiektdw inzynierii
lgdowej i wodnej, warto$¢ ta uksztattowata sie na poziomie sprzed roku.

W stosunku do wrzesnia 2022 roku, zaobserwowano wzrost sprzedazy robdt wirdd jednostek
wykonujgcych prace budowlane specjalistyczne — o 9,7% oraz zajmujgcych sie budowqg
obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej — o 4,6%, podczas gdy spadek odnotowano dla
przedsiebiorstw specjalizujgcych sie we wznoszeniu budynkdw — o 1,2%.

W okresie styczen-pazdziernik 2022 roku, zwiekszenie prac budowlano-montazowych,
w poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku, wystgpito we wszystkich dziatach
budownictwa, przy czym w podmiotach realizujgcych prace z zakresu budowy budynkdw —
o 16,7%, wykonujgcych roboty budowlane specjalistyczne — o 5,3% oraz specjalizujgcych sie
we wznoszeniu obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej - 0 3,6%.
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Produkcja budowlano-montazowa obejmujgca roboty inwestycyjne, w pazdzierniku 2022
roku byta nizsza niz przed rokiem o 3,3%, natomiast dla prac o charakterze remontowym
zwiekszyta sie 0 15,6% (w 2021 r. wzrost odpowiednio o 5,1% oraz o 2,5%).

W okresie styczen-pazdziernik 2022 roku, w odniesieniu do tego samego okresu poprzedniego
roku, wystgpit wzrost wartosci robdt inwestycyjnych o 3,8% (w 2021 r. spadek o 2,8%) oraz
remontowych o 14,6% (w 2021 r. wzrost 0 9,9%).

Dynamika produkcji budowlano-montazowej (ceny state; przecietna miesieczna 2015=100)
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7rédto: GUS

Dynamika produkcji budowlano-montazowej w pazdzierniku 2022 r. (w cenach statych),
w pordwnaniu  do przecietnej miesiecznej wartosci z roku 2015, wyniosta 141,7.
Po wyeliminowaniu wptywu czynnikbw o charakterze sezonowym, produkcja budowlano-
montazowa uksztattowata sie na poziomie wyzszym o 5,7% w pordwnaniu z analogicznym
miesigcem poprzedniego roku oraz o 5,0% wyzszym w pordwnaniu z wrzesniem 2022 roku.

Koniunktura w budownictwie
Wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury w budownictwie
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W listopadzie 2022 r. wskaznik ogdinego klimatu koniunktury ksztattuje sie na poziomie minus
22,6 (przed miesigcem minus 22,1). Poprawe koniunktury sygnalizuje 6,4% przedsiebiorstw,
ajej pogorszenie — 29,0% (przed miesigcem odpowiednio 6,5% i 28,6%). Pozostate
przedsiebiorstwa uznajq, ze ich sytuacja nie ulega zmianie.

Oceny biezgce w zakresie portfela zamdwien i produkciji budowlano-montazowej na rynku
krajowym sq bardziej negatywne niz w pazdzierniku, przy utrzymujgcych sie niekorzystnych
diagnozach sytuaciji finansowej. Prognozy dotyczgce portfela zamdwien sq nieco bardziej
pesymistyczne niz przed miesigcem, natomiast przewidywania odnoszgce sie do produkciji
budowlano-montazowej na rynku krajowym oraz sytuaciji finansowej sqg niekorzystne,
podobne jok w pazdzierniku 2022 r. Sygnalizowany jest wzrost opdznien ptatnosci
za wykonane roboty budowlano-montazowe. Dyrektorzy firm budowlanych przewidujg
ograniczenie zatrudnienia, podobne jak w ubiegtym miesigcu. Prognozowany jest wzrost cen
robét budowlano-montazowych, zblizony do zgtaszanego w pazdzierniku 2022 r.

Rynek magazynowy w Polsce

Zgodnie z raportem Knight Frank, rynek powierzchni przemystowo-logistycznych jest obecnie
jednym z najszybciej rozwijajgcych sie sektoréw w polskiej gospodarce. Catkowita podaz
nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce na koniec czerwca 2022 r. osiggneta
poziom 26,1 min m2. Rynkami z najwiekszymi zasobami powierzchni magazynowej w Polsce
pozostajg: Warszawa, ktéra oferuje ponad 5,5 min m2 (21% catkowitych zasobdw) oraz region
Gornego Slgska (17%) oraz Polski Centralnej (15%).

W catym 2021 r. deweloperzy ukonczyli inwestycje o tgcznej powierzchni ok. 3,3 min m2,
co jest rekordowym rocznym wynikiem w historii polskiego rynku powierzchni przemystowych
i logistycznych. Byto to o ponad 1 min m2 wiecej niz w roku 2020 r. Najwiecej zasobdw nowej
podazy powstato na terenie Gérnego Slgska, Warszawy (strefa | i ll) oraz w obszarze rynkéw
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wschodzgcych. W TH 2022 r. na polski rynek magazynowy trafito kolejne 2,4 min m2 nowej
powierzchni. Stanowi to najwyzszy pétroczny wolumen nowej podazy. Najwiekszqg ilose
ukonczonych projektéw w pierwszych sze$ciu miesigcach 2022 r. deweloperzy zrealizowdli
w regionie Wielkopolski, Polski Centralnej, Dolnego i Gérnego Slgska.
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Ostatnie kwartaty uptynety pod znakiem wysokiego wolumenu powierzchni w budowie.
Na koniec czerwca 2022 r. wynidst on 4,35 min m2, o 20% wiecej niz przed rokiem, ale 10%
mniej niz 1Q 2022 r. Obecnie najwiecej powierzchni buduje sie na rynkach wschodzgcych,
gdzie realizowane jest ponad 1 340 tys. m2 nowej powierzchni, nastepnie na obszarze Polski
zachodniej (700 tys. m2) oraz Gornego Slgska (680 tys. m2).

O dynamicznym rozwoju sekfora magazynowego w Polsce decyduje siiny popyt
na powierzchnie magazynowq, ktéry w wyniku post-pandemicznych trenddw oraz dalszego
rozwoju sektora e-commerce, kolejny rok z rzedu zanotowat rekordowy wynik wynajetej
powierzchni. W roku 2021 padt rekord pod wzgledem wolumenu popytu brutto i wynidst
az 7,1 min m2, co jest najwyzszym wynikiem w historii rynku. W pordwnaniu do roku 2020
wolumen popytu brutto byt wyzszy o ok. 1,8 min m2. W 1H 2022 r. wynajefo 3,8 min mz2.

Pomimo rekordowej ilosci nowej podazy dostarczonej na rynek, wskaznik pustostandw
na koniec czerwca 2022 r. osiggngt poziom 3,2%. Byt to najnizszy poziom wspdtczynnika
powierzchni niewynajetej w historii rynku.

Na gtéwnych rynkach magazynowych w Polsce odnotowano wzrost stawek czynszow
wywotawczych w pierwszym potroczu 2022 roku. Wg ekspertdw Knight Frank nalezy
oczekiwag, ze trend ten utrzyma sie réwniez w kolejnych kwartatach. Najdrozszym rynkiem
pozostaje Warszawa, gdzie czynsz wywotawczy w granicach administracyjnych miasta
wynosi 4,50-6,75 EUR/ m?2/miesigc, natomiast w strefie Il — 3,80-4,50 EUR/ m2/miesigc. Poza
Warszawq, w najwiekszych rejonach czynsze wywotawcze ksztattowaty sie na poziomie 2,80-
4,20 EUR/ m?/miesigc, natomiast na rynkach wschodzgcych — 3,60-4,30 EUR/m2/miesigc.

5.2.2. Rynek mieszkaniowy w Polsce
W 2021 r. deweloperzy mieszkaniowi z GPW oraz najwieksi deweloperzy z rynku Catalyst
zaraportowali sprzedaz ok. 26,4 tys. lokali w pordwnaniu do 20,4 tys. lokali sprzedanych w 2020

r., co oznacza wzrost liczby transakcji o 29%. Nalezy jednak zauwazyé, ze tempo sprzedazy
zmniegjszyto sie w ostatnim kwartale 2021 r., kiedy to wiekszos¢ spdtek sprzedata mniej
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mieszkan niz w analogicznym okresie 2020 r. Sprzedaz w 1-3Q 2022 r. deweloperow
gietdowych spadta o 34% do 12,7 tys. lokali.

Dane raportowane przez JLL, obejmujgce 6 najwiekszych rynkdw mieszkaniowych w Polsce

(Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Trojmiasto, £&dz, Poznan), juz w 3Q 2021 r. wskazywaty na

spadek liczby sprzedanych mieszkan — 15,0 tys. Taki sam wolumen sprzedazy zostat

zaraportowany w ostatnim kwartale 2021 r. Oznacza to wyrazny spadek wobec
rekordowego poziomu 19,5 tys. zaobserwowanego zardbwno w 1Q jak i 2Q 20221 r. (najlepsze
potrocze w historii polskiego rynku mieszkaniowego), na ktére wptyw miat przesuniety popyt

z 2020 roku. Niezrealizowany ze wzgledu na COVID-19). Na trzech rynkach: w Tréjmiescie,

Poznaniu i todzi roczna sprzedaz odnotowana w 2021 r. byta najwyzszym wynikiem w historii.

O wazroécie popytu na mieszkania na rynku pierwotnym w pierwszej potowie 2021 r.

zadecydowaty takie czynniki jak:

e postrzeganie przez inwestordw rynku mieszkaniowego jako atrakcyjne miejsce do
lokowania wolnych srodkow,

e wysoka dostepnos¢ cenowa m? mieszkania — utrzymujgca sie wysoka sita nabywcza
kupujgcych mieszkania liczona jako miesieczne Srednie wynagrodzenie dzielone przez
Srednig cene m? mieszkania,

e Utfrzymanie sity rynku pracy i zwigzany z tym optymizm panujgcy wéréd nabywcow
mieszkan.

W drugiej potowie 2021 r. oraz pierwszej potowie 2022 r. wptyw na spadek liczby fransakcii

miaty:

e wzrost stép procentowych, a przede wszystkim wskaznika WIBOR, decydujgcego
o koszcie kredytu hipotecznego. Istotny wzrost oprocentowania kredytdw w potgczeniu
z obserwowanym od wielu kwartatdw wzrostem cen mieszkan powoduje, ze wielu
potencjalnych nabywcdéw nie sta¢ na sptate raft,

e w 1H 2022 r. KNF wydat rekomendacije dla bankdéw, zgodnie z ktérg od kwietnia banki
obliczajgc zdolno$¢ kredytowq kredytobiorcéw muszg braé¢ pod uwage mozliwosé
wzrostu wskaznika referencyjnego stopy procentowej WIBOR o 5 p.p. (zamiast
wczesniejszych 2,5 p.p.).

e uUtrzymywanie obnizonej oferty deweloperdw.

W 1Q 2022 r. na szesciu najwiekszych rynkach w kraju (Warszawa, Krakéw, Wroctaw,
Trojmiasto, £d&dz, Poznan) sprzedanych zostato 10,4 tys. mieszkan, czyli o 31% mniej niz w
poprzednim kwartale i 0 46% mniej niz przed rokiem (przy czym 1Q 2021 byt rekordowym
kwartatem ze wzgledu na przesuniecie popytu z 2020). Na strone popytowqg na rynku
mieszkaniowym negatywnie wptywat kolejny spadek zdolnosci kredytowej nabywcdw.
Kontynuacje spadku sprzedazy widac byto takze w 2Q 2022 r. kiedy na szesciu najwiekszych
rynkach w Polsce sprzedano 9,2 tys. lokali (-53% r/r oraz -12% q/q). W 3Q 2022 r. obserwowany
byt dalszy spadek popytu - liczba mieszkan sprzedanych na najwiekszych rynkach w kraju
spadta do 6,6 tys. (-56% r/r oraz -30% q/q). Tak niski wolumen odnotowany zostat ostatnio w
2Q 2020 roku, kiedy z powodu pierwszej fali pandemii Covid-19 zamkniete zostaty biura
sprzedazy.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka dla strony popytowej jest wybuch wojny w Ukrainie pod
koniec lutego 2022 ., ktéry spowodowat pogorszenie nastrojéw konsumenckich, wzrost presji
inflacyjnej, ktéra pociggneta za sobqg szybsze tempo wzrostu stdp procentowych. Z drugiej
strony do Polski naptyneto 2,5 min uchodzcédw z Ukrainy, co dynamicznie zwiekszyto
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zainteresowanie najmem mieszkan w Polsce i moze wptyng¢ pozytywnie na popyt na
mieszkania w kolejnych kwartatach.

Liczba mieszkan sprzedanych kwartalnie na 6 najwiekszych rynkach
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Irédto: Raporty kwartalne JLL ,,Rynek mieszkaniowy w Polsce”

W 2021 r. deweloperzy mieszkaniowi nie byli w stanie dostosowac tempa wprowadzania
nowych projektéw do szybko rosngcego tempa sprzedazy. W ubiegtym roku, wg danych JLL,
na 6 najwiekszych rynkach sprzedano tgcznie 69 tys. lokali (wiecej mieszkan w jednym roku
kalendarzowym sprzedano tylko w roku 2017), podczas gdy w tym samym czasie do oferty
wprowadzono ok. 58 tys. jednostek.

Efektem tej nierdbwnowagi jest rekordowo niska liczba lokali oferowanych do sprzedazy - na
koniec 2021 r. wyniosta ona, wg danych JLL, zaledwie 37,4 tys. W ciggu roku oferta zmalata
o ponad 22% i znalazta sie na poziomie notowanym ostatnio w 2010 r. Najwiekszy spadek
oferty nastgpit w 1Q 2021, w kolejnych dwdch kwartatach wahania poziomu oferty byty juz
relatywnie nieduze. Imniejszajgca sie systematycznie oferta w potgczeniu z wysokim
popytem obserwowanym od jesieni 2020 r. spowodowata niespotykang dotgd presje na
wzrost cen mieszkan. Czas potrzebny do catkowite] wyprzedazy aktualnej oferty przy obecnie
notowanym popycie wynosi statystycznie nieco ponad 2 kwartaty, podczas gdy za okres
odpowiadajgcy réwnowadze rynkowej uznaje sie okres dwukrotnie dtuzszy. W catym 2021 r.
réznica pomiedzy mieszkaniami sprzedanymi, a wprowadzonymi na rynek wyniosta 11 tys.
Tak duzej nierdbwnowagi nie notowano od 2013 .

Trudnosci w zwiekszeniu podazy przez deweloperdw spowodowane sg gtéwnie przez:

e problem z pozyskaniem nowych gruntéw, ktére w krotkim czasie mogtyby zostac
przeznaczone pod zabudowe - utrzymanie odpowiedniej skali banku ziemi od kilku lat
jest dla deweloperow coraz wiekszym wyzwaniem, ale od kilku kwartatdw zakup
rozsgdnego grunfu w duzej aglomeraciji jest bardzo trudny,

o dtugotrwate procesy administracyjne zwigzane z uzyskiwaniem decyzji o warunkach
zabudowy oraz pozwolenia na budowe — nie tylko w Warszawie deweloperzy napotykajg
na wydtuzone procedury zwigzane z procesem budowlanym. Wydaje sie, ze wybuch
pandemii miat znaczgcy wptyw na spadek efektywnosci pracy urzeddw, ktéra wcigz
daleka jest od optymalne;.

Efektem niskiej podazy przy obserwowanym rekordowo wysokim popycie jest bardzo wyrazny

wzrost cen mieszkan oferowanych przez deweloperdw, ktdry byt obserwowany w ostatnich
kwartatach. Istotny wptyw na przysztg podaz mieszkah moze mie¢ duza niepewnosc
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dotyczgca wzrostu kosztow budowy zwigzanego z wybuchem wojny w Ukrainie w lutym 2022
r.ijej wptywem na koszt i dostepnosé materiatdw budowlanych i pracownikéw.

Oferta lokali do sprzedazy na koniec wrzes$nia 2022 r. wyniosta 51,4 tys. Powodem istotnego
wzrostu oferty od kohca 2021 r. byta chel rozpoczecia inwestycji przed 1 lipca
(wprowadzenie nowej ustawy deweloperskiej). Wedtug ekspertéw JLL duza liczba nowych
mieszkan wprowadzonych do sprzedazy pomiedzy kwietniem a czerwcem zaowocowata
zmniejszeniem przejrzystosci rynku. W rzeczywistosci nowe projekty pojawiqg sie w sprzedazy
albo w kohcdwce 2022 roku, albo w pierwszych kwartatach 2023 roku. W 1Q 2022 r.
wprowadzono do sprzedazy 13,5 tys. mieszkan, a w 2Q 2022 r. wprowadzono do sprzedazy
19 tys. jednostek, zczego ,realnie” ok. 11,5 tys. z nich mozna traktowac jako rzeczywistg nowq
podaz. W 3Q 2022 r. wprowadzono 7,2 tys. mieszkah do sprzedazy.

Liczba mieszkan w ofercie na é najwiekszych rynkach
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Irédto: Raporty kwartalne JLL ,,Rynek mieszkaniowy w Polsce”

Inaczgcq réznicqg pomiedzy hossg zakonczong w 2008 r. i tq z ostatnich lat jest bardzo
odmienna dynamika zmian cen. Ot6z w samym 2007 r. ceny mieszkan dla 7 najwiekszych
miast w Polsce wzrosty o 50%. Nastepnie od szczytu w 4Q 2007 r. do dotka w 4Q 2012 r. ceny
mieszkan spadty srednio 0 24%. Jednak nawet po takim spadku, ceny w dotku w 2012 r. byty
wyzsze niz ceny w 4Q 2006, a wiec zaledwie rok przed szczytem. Warto jednak zaznaczy¢, ze
w okresach najwiekszej paniki rynki nieruchomosci najczesciej krotkoterminowo zastygaja,
tzn. bardzo istotnie spada liczba transakcji, poniewaz kupujgcy oczekujg nizszych cen, z
ktérymi najczesciej nie godzq sie sprzedajgcy. Ptynnosc na rynku wraca na ogdt dopiero po
kilku miesigcach, gdy obie strony ,,oswojg sie"” ze zmieniong rzeczywistosciq.

Istotnie inng charakterystyke miata hossa ostatnich lat. tgcznie w trakcie 8-letniego okresu
wzrostu, frwajgcego od 2013 r., ceny urosty o blisko 80%, a w samym 2021 r. 0 16% r/r. W tym
okresie ceny najmocniej wzrosty w Gdansku (o 112%) oraz we Wroctawiu (o 85%), a najmniej
w todzi (0 67%).
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Ceny fransakcyjne mieszkan na rynku pierwotnym
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Irédto: opracowanie wtasne na podstawie danych NBP ,,Rynek nieruchomosci - Informacja kwartalna”

Na rynku tréjmiejskim, gdzie gtéwnie Emitent prowadzi dziatalno$¢ przez ostatnie 12 miesiecy
(3Q 2021 - 3Q 2022) ceny fransakcyjne rosty na kazdym z nich. Zgodnie z danymi NBP wiekszy
wzrost zanotowata Gdynia (+19%), a zmiana cen w Gdansku wyniosta +15%. Srednia cena
transakcyjna wg stanu na 3Q 2022 r. wyniosta w Gdansku wyniosta 11 599 zt, a w Gdyni 11
908 zt. in.

5.2.3. Rynek osprzetu do maszyn

Emitent nie posiada zewnetrznych badan rynku osprzetu do maszyn, ponizszy opis rynku
zostat opisany na bazie doswiadczen w toku dziatalnosci operacyjnej Dekpol Steel Sp. z 0.0.

Polski rynek osprzetu do maszyn charakteryzuje sie klientami, ktérych gtdwnym kryterium
wyboru stanowi cena za produkt. Dekpol Steel Sp. z 0.0. ma wizje, aby przekonac klienta, ze
cena to nie wszytko i liczy sie réwniez dobrze dobrany osprzet, jakos¢ wykonania oraz
materiat jaki jest uzyty do produkciji. Dekpol Steel Sp. z 0.0. dostarcza réwniez osprzet do
dileréw w naszym kraju. Dekpol Steel Sp. z 0.0. zdobyt zaufanie wiekszosci firm z tej branzy,
dla ktérych wazna jest jako$¢, szybkos$c dziatania oraz partnerskie podejscie do biznesu.
Spotka spetnia wszystkie te czynniki. Wg wewnetrznych szacunkédw Dekpol Steel jest liderem
na rynku polskim. Produkuje osprzet do wszystkich duzych dileréw maszyn jaok Volvo, CAT czy
Komatsu. Powieksza réwniez sprzedaz do klienta indywidualnego. Szacunkowy udziat w rynku
z podziatem to: 40% udziatu w ramach OEM i 40% aftermarket oraz 20% udziatu u Klienta
indywidualnego

Jedli chodzi o rynek zagraniczny to Dekpol Steel Sp. z o.o0. dziata gtdwnie na rynku
aftermarket. Dostarcza osprzet do firm, ktére majg swojg marke i historie, ale nie chcq juz
produkowac tylko sprzedawacd swoje produkty. Od 2020 roku Dekpol Steel zmienit swojg
polityke i zwiekszyt rozpoznawalno$¢ marki Dekpol Steel na rynku zagranicznym, co przetozyto

77



PROSPEKT DEKPOL S.A.

sie narekordowq sprzedaz w historii Spotki na poziomie 120 min zt w 2021 r. Dodatkowo Spdtka
produkuje osprzet do klienta OEM (na pierwszy montaz bezposrednio do fabryki). Tutaj dla
klienta bardzo wazna jest jakos¢ i terminowo$¢ dostaw. Spdtka (zaréwno Dekpol Steel Sp. z
0.0., jak i Emitent, przed zbyciem zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa) przeszta juz wiele
audytéw zwigzanych z produkcjg osprzetdéw dla Klienta OEM. Dekpol Steel szacuje swoj
udziat na rynku zagranicznym na ok. 5%.

Po zatamaniu rynkowym zwigzanym z pandemig COVID-19, w 2021 r. nastgpito spodziewane
odbicie rynku. Wysoki poziom zamdwien utrzymywat sie przez caty okres 2021 r. Pandemia
spowodowata przemodelowanie globalnego rynku przemystu i zmiany w tancuchach
dostaw. W tym okresie utrzymywat sie wysoki popyt ze strony sektora wydobywczego oraz z
budownictwa logistyczno-infrastrukturalnego. Po stronie kosztowej producenci byli narazeni
na wzrost cen surowca (stali) oraz jego tymczasowe braki, inflacje ptac i oczekiwan
pracownikéw, a takze wzrost pozostatych kosztow jak farby czy energia. Po wybuchu wojny
w Ukrainie rynek stali byt bardzo zmienny — skok cen blachy gorgcowalcowanej byt blisko
dwukrotny.

Od maja 2022 r. obserwowane jest wyhamowanie popytu OEM i pojawiajqg sie oczekiwania
globalnego spowolnienia gospodarczego, co przyczynia sie do normalizacji cen surowca i
jego trendu spadkowego od 2Q 2022.

EUR 1 — Mot Rolled Coi =— Hot Rolled Plate

stopniowa
narmalizacja cen
stali od 20Q 2022

“~ +93%  +97%

GO0 [w & miesiecy TH2T) skok cen blachy
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Irédto: MEPS EUROPE, opracowanie wtasne

53. PODSTAWY WSZELKICH OSWIADCZEN EMITENTA
DOTYCZACYCH JEGO POZYCIJI KONKURENCYJNEJ

Emitent nie przeprowadzat badan majgcych na celu okredlenie jego pozycji konkurencyjnej
na rynku krajowym. Emitent ocenigjgc swojg pozycje konkurencyjng i rynki, na ktérych
prowadzi dziatalno$¢, opiera sie na nastepujgcych artykutach / zrédtach:
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Informacje statystyczne i raporty GUS ,Koniunktura w przetworstwie przemystowym,

budownictwie, handlu i ustugach” oraz ,,Produkcja budowlano-montazowa” —w zakresie

informaciji o rynku mieszkaniowym;

e Raport Raporty Knight Frank ,,Rynek nieruchomosci komercyjnych”, w zakresie informaciji
o rynku magazynowym w Polsce;

e Raporty JLL ,Rynek mieszkaniowy w Polsce” w zakresie informacji o rynku mieszkaniowy w
Polsce;

e Raporty NBP ,,Rynek nieruchomosci - Informacija kwartalna” w zakresie informacii o rynku
mieszkaniowym w Polsce;

e Raporty biezgce oraz okresowe gietdowych spdtek deweloperskich w zakresie danych

sprzedazowych mieszkan.

6. STRUKTURA ORGANIZACYINA

6.1. GRUPA EMITENTA

Wedtug stanu na Dzieh Prospektu w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzit Emitent jako
podmiot dominujgcy oraz spdiki bezposrednio lub posrednio zalezne od Emitenta. Wszystkie
spotki wymienione ponizej podlegajg konsolidaciji metodqg petna.

Strukture organizacyjng Grupy Kapitatowej Emitenta przedstawiono na ponizszym
schemacie:

@
dekpol.

100% 100% 100% ) 100% 100% 100%
¥ - 4 ¥ L
Dekpol Deweloper Dekpol Budownictwo Betpref Sp.z 0,0, Dekpol Steel Sp. z 0.0. ~Kombet Dziatdowo” UAB Delf LT Statyba
Sp.zo0.0. Sp.zo0.0. Sp.zo0.0. (Litwa)

v 100%

»Intek” Sp. z 0.0.

100%

100% 100% 100 % 100%
Dekpol Inwestycje Dekpol Pszenna Nordic Milan Sp. z
Smartex Sp. 2 0.0.
Sames sl i SP:20.0 Ll
89,4% * 0,5% *
B Dekpol Inwestycie - P [EEM  Dekpol Inwestycje Sp. z Dekpol Pszenna |, [ssxe
Puck Sp. z 0.0 0.0. Braniborska Sp. k. Sp.z0.0.5p. k.

69,5% * §O5%° v 1% 0.5%

Dekpol Inwestycje - Dekpol Inwestycje - Trimare Sp. z 0.0.

Puck Sp.z0.0.5p. k. Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 5p. 2 0.0
Dekpol Inwestycje — Starogard Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje — Warszawa Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje Gdarisk Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. My$liwska Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp.zo.0. Sobieszewo Development Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasier Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k

Dekpol Inwestycje — Starogard Korytybska Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje — Sol Marina Il Sp. z 0.0,
Dekpol Inwestycje Sopocka Sp. z 0.0.

* Wysokos¢ udziatu w zyskach i stratach spotki
Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowej jest prowadzona przez spdtki zalezne.
6.1.1. Dziatalnos¢ Emitenta

Emitent petni role holdingu zarzgdzajgcego Grupg Kapitatowq oraz swiadczy ustugi na rzecz
Podmiotdéw z Grupy Emitenta. Z uwagi na okoliczno$¢ prowadzenia dziatalnosci operacyjnej
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w zakresie generalnego wykonawstwa do dnia 31 grudnia 2020 roku, Emitent pozostaje
odpowiedzialny za zobowigzania z tytutu zawartych umow, w zakresie w jakim nie uzyskano
zgody kontrahentéw na przejecie tychze zobowiqzahn przez spdtke zalezng Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0.

6.1.2. Dziatalnosc¢ w zakresie generalnego wykonawstwa

Dziatalno$¢ w zakresie generalnego wykonawstwa poczgwszy od dnia 1 stycznia 2021 roku
prowadzona jest przez Dekpol Budownictwo Spdtke z ograniczong odpowiedzialnosciq
(Emitent posiada 100% udziatdw spdtki zaleznej).

Uprzednio dziatalno$¢ ta byta prowadzona przez Emitenta. Ze skutkiem na 1 stycznia 2021
roku nastgpito przeniesienie tej dziatalnosci do spdtki zaleznej w  drodze aportu
zorganizowanej czeéci  przedsiebiorstwa, obejmujgce] dziatalno$¢  Departamentu
Generalnego  Wykonawstwa.  Zorganizowana cze$¢  przedsiebiorstwa  stanowita
organizacyjnie, funkcjonalnie oraz finansowo wyodrebniony w wewnetrzne] strukturze
Emitenta zespdt sktadnikdw niematerialnych i materialnych przeznaczonych do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej obejmujgcej w szczegdlnosci kompleksowq
realizacje inwestycji w zakresie prac budowlanych i montazowych na zlecenie inwestordow.

6.1.3. Dziatalnos¢ deweloperska

Dziatalnos¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Spobtke z ograniczong
odpowiedzialnoscig (Emitent posiada 100% udziatdéw spdiki) oraz zalezne od niegj spotki
celowe - spdfki z ograniczong odpowiedzialnosciqg lub spbtki komandytowe.

Dziatalno$¢ ta, uprzednio prowadzona przez Emitenta, zostata przeniesiona w formie aportu
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa do wskazanej spotki zaleznej ze skutkiem na dzieh 1
stycznia 2019 r. Zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa stanowita  wyodrebniony
organizacyjnie, finansowo i funkcjonalnie w strukturze organizacyjnej Emitenta zespdt
sktadnikdw materialnych i niematerialnych, stuzgcych do prowadzenia i obstugi dziatalnosci
deweloperskiej Spdtki oraz podmiotéw z Grupy Kapitatowej Emitenta. Wskazana cze$é
przedsiebiorstwa funkcjonowata jako Departament Deweloperski i wykonywata zadania
obejmujgce przygotowanie i readlizacje przedsiewzie¢ deweloperskich, sprzedaz
realizowanych nieruchomosci, projektowanie i readlizacje prac wykonhczeniowych oraz
obstuge posprzedazowaq.

Poszczegdline projekty redlizowane sq przez spoétki zalezne - spdtki specjalnego
przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp. z o.0. Sp.k. — spdtka celowa zredlizowata inwestycje
deweloperskg pod nazwg Grano Hotel oraz Grano Residence w Gdansku przy ul.
Pszennej;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. — spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej pod nazwqg Pastelowa w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. — spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spdtka celowa zrealizowata
inwestycje deweloperskie m.in. w Juracie i Gdansku;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spdtka celowa powotana do realizaciji
inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spdtka celowa zrealizowata inwestycje
deweloperskg pod nazwg Foresta w Gdansku;
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7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spbétka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji w Warszawie, na nieruchomosci przy ul. Prgdzynskiego 21;

9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji deweloperskiej pod nazwg Neo Jasieh w Gdansku;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spdtka celowa powotana do realizacii
inwestycji deweloperskiej w Wislince;

11) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spdtka celowa
powotana do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich w Gdansku na Wyspie
Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan Sp. z o.0. - spdtka zreadlizowata inwestycje deweloperskg Eco Milan w
Milanéwku;

13) Dekpol Inwestycje — Trimare Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do redlizacji
inwestycji deweloperskiej Trimare w Sztutowie;

14) Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do redlizacii
inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

15) Dekpol Inwestycje — Warszawa Sp. z 0.0. — spbdtka celowa powotana do realizaciji
inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

16) Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z o. o. - spdtka celowa bedgca strong
przedwstepnych umow nabycia lokali w ramach inwestycji deweloperskie] w
Gdansku redlizowanej przez podmiot niepowigzany z Emitentem; lokale docelowo
bedqg wprowadzone do oferty sprzedazowej Grupy,

17) Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do redlizacji
inwestycji w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej przy ul. Turystycznej;

18) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. Sp. k. — spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji w Pucku;

19) Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0. o. - spdtka celowa powotana do redlizacji
inwestycji deweloperskich w wojewddztwie pomorskim;

20) Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej w Starogardzie Gdanskim przy ul. Korytybskiej;

21) Dekpol Inwestycje — Sol Marina Il Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do realizacii
inwestycji w Wislince;

22) Dekpol Inwestycje Sopocka Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana do realizacji
inwestycji w Sopocie.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest jedynym komandytariuszem spdtek celowych wskazanych
w pkt 1) — 4) oraz é) - 11) powyzej, a takze jedynym wspdlnikiem spotki wskazanej w pkt 12).
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatdw spdtek wymienionych w pkt 13)-17) i 19)-
22) oraz Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. (komplementariuszu spotki wymienionej w pkt 18)
powyzej), a pozostate udziaty nalezg do podmiotu zaleznego Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.,
1j. nizej wymienionej spbtki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Wspodlnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sq:

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym 0,1%),

Smartex Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 89,4%),
niepowigzana z Emitentem w inny sposdéb osoba fizyczna (komandytariusz z udziatem w
zyskach i stratach wynoszacym 10,5%).
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Wspodinikami Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. sp. k. (pkt 18) powyzej) sq:

e Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym 0,5%),

e Dekpol Deweloper Sp. z o.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszacym 69,5%),

e niepowigzana z Emitentem w inny sposdb osoba prawna (komandytariusz z udziatem w
zyskach i stratach wynoszgcym 30%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Spdtki z ograniczong odpowiedzialnosciq
(Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 100% udziatdw tych spobtek) sq rowniez:

1) Smartex Sp. z 0.0. — komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycii
deweloperskiej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
Braniborska Sp. k;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej Dekpol Pszenna Sp. z
0.0. sp. k., ktéra zrealizowata inwestycje deweloperskg pod nazwg Grano Hotel oraz
Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszennej;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek komandytowych wskazanych
w pkt 2)-11) powyzej oraz wspdlnik posiadajacy 1% udziatdw w spdtkach wskazanych
w pkt 13)-17) i 19)-22) powyzej i Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0.;.

4) Almond Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig - spdtka bedgca wtascicielem
nieruchomosci w Gdansku przy ul. Torunskiej 12 (Hotel Aimond).

6.1.4. Dziatalnosc produkcyjna

Grupa prowadzi dziatalnos¢ produkcyjng w zakresie produkcji osprzetu do maszyn
budowlanych i elementdw stalowych oraz prefabrykacii.

Produkcija i sprzedaz osprzetu do maszyn budowlanych jest realizowana przez Dekpol Steel
Sp.z 0.0. (100% udziatdw tej spotki posiada Emitent) oraz jej podmiot zalezny ,,Intek” Sp. z o.0.
Dekpol Steel Sp. z 0.0. nabyta w drodze aportu ze skutkiem na dzieh 1 stycznia 2020 r.
zorganizowang cze$¢ dotychczasowego przedsiebiorstwa Emitenta, obejmujgcg zespdt
sktadnikdw materialnych i niematerialnych Emitenta, wydzielony pod wzgledem
organizacyjnym, funkcjonalnym i finansowym, obejmujgcy w szczegdlnosci produkcje i
sprzedaz tyzek oraz osprzetu do maszyn budowlanych, ktéra to zorganizowana czes$é
przedsiebiorstwa stanowita wyodrebniony departament wewngtrz strukfur Emitenta
funkcjonujgcy pod nazwq "Departament Produkcji Lyzek'.

Dekpol Steel Sp. z 0.0. nabyta 100% udziatdw ,Intek” Sp. z 0.0. od 0sdb fizycznych w
listopadzie 2021 roku. Skutkiem dokonanej akwizycji byto pozyskanie wykwalifikowanego i
dos$wiadczonego personelu oraz zaktadu produkcyjnego w Lubawie, ktérego historia siega
lat 70. XX wieku.

W obszarze prefabrykacii Emitent dziata poprzez Betpref Sp. z 0.0. oraz ,,Kombet Dziatdowo”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Komornikach. Emitent posiada 100% udziatdw wskazanych spotek.
Betpref Sp. z 0.0. poczgwszy od 2018 roku prowadz zaktad produkcji prefabrykatdéw
betonowych w Toruniu. Nabycie udziatéw ,,Kombet Dziatdowo" Sp. z 0.0. Emitent sfinalizowat
w sierpniu 2022 roku. Celem transakcji byto zwiekszenie zdolnosci produkcyjnych, w zwigzku
z nabyciem udziatdw pozyskano wykwadlifikowany personel, zoktad produkcyjny w
Komornikach k. Dziatdowa oraz grunty umozliwiagjgce istotng rozbudowe zaktadu w
przysztosci.
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6.1.5. Pozostate Podmioty z Grupy Emitenta Kapitatowej

Emitent jest ponadto wspdinikiem UAB DEK LT Statyba — podmiotu powotanego w celu
wsparcia dziatalnosci budowlanej Emitenta na Litwie oraz w celu zarzgdzania ewentualnymi
przysztymi kontraktami realizowanymi na terytorium tego kraju (100% udziatdéw spdtki posiada
Emitent).

6.2. JEZELI EMITENTJEST ZALEZNY OD INNYCH JEDNOSTEK
W RAMACH GRUPY, NALEZY TO WYRAZNIE WSKAZAC,
WRAZ Z WYJASNIENIEM TEJ ZALEZNOSCI

Emitent nie jest zalezny od innych jednostek w ramach Grupy Kapitatowe,.

6.3. INNE PODMIOTY W KTORYCH UCZESTNICZA PODMIOTY
Z GRUPY EMITENTA

Podmioty z Grupy Emitenta uczestniczg réwniez w charakterze wspdlnikéw nastepujgcych
podmiotdw, nie nalezgcych do Grupy Emitenta (spdtki stowarzyszone):

1) Mineral Group Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig — podmiot powotany w
celu prowadzenia dziatalno$ci zwigzane] z poszukiwaniem i wydobywaniem
surowcodw mineralnych. Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.
odpowiedzialnoscig posiada 50 sposrdd 101 udziatdw w kapitale zaktadowym tej
spdtki (wynoszgcym 5.000 ztotych).

2) Dekpol 1 SPV Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — podmiot powotany przez
Emitenta w celu redlizacji projektdw inwestycyjnych wraz z podmiotem zaleznym
Prezesa Zarzgdu, OMT Holding Spdétkg z ograniczong odpowiedzialnosciq (poruszono
w pkt 9.1.1.4 niniejszej Czesci Prospektu). Emitent posiada 324 sposrdd 1.200 udziatdw
w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 60.000 ztotych).

Spoéiki stowarzyszone wyceniane sg metodqg praw wtasnosci.

7. INFORMACJE O TENDENCJACH

7. INFORMACJE O TENDENCJACH

Zarzgd o$wiadcza, ze od daty zakonczenia ostatniego okresu sprawozdawczego, za ktory
opublikowano zbadane przez biegtego rewidenta informacje finansowe, 1j. 31 grudnia 2021
roku nie wystgpity zadne istotne zmiany w perspektywach Emitenta, z zastrzezeniem
okolicznosci opisanych w poz. 1.1 ,Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy™
w czesci ll Prospektu — "Czynniki Ryzyka".

Ponizej opisane zostaty znaczgce zmiany w wynikach finansowych od daty zakohczenia
ostatniego okresu sprawozdawczego 31 grudnia 2021 roku:

Bilans
Aktywa trwate wzrosty o 39,5 min zt (+14,1%) w poréwnaniu do kohca 2021 r., ich warto$¢ na
30.09.2022 r. wyniosta 319,0 min zt. Najwieksza zmiana dotyczyta rzeczowych aktywdw

83



PROSPEKT DEKPOL S.A.

trwatych, ktére na koniec wrzednia 2022 r. wzrosty do 150,2 min zt (+22,7%) i ma zwigzek z
przejeciem zaktadu ,Kombet Dziatdowo”.

Aktywa obrotowe wzrosty 0 197,3 min zt (+18,3%) w poréwnaniu do kohca 2021 r., ich warto$¢
na 30.09.2022 r. wyniosta 1 274,9 min zt. Najwieksze zmiany dotyczg zapaséw, ktére wyniosty
401,7 min zt na 30.09.2022 r. (wzrost o 138,5 min zt, +52,6%), co wigze sie naktadami na
inwestycje deweloperskie w budowie, oraz naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktdrych saldo
wzrosto 0 88,9 min zt (+17,3%) w pordwnaniu do kohca 2021 r. i wyniosto 602,7 min zt na dzieh
30.09.2022 r. Srodki pieniezne spadty o 45,4 min zt, a ich saldo wyniosto na 30.09.2022 r. ok
145,2 min zt.

Na dzien 30 wrze$nia 2022 r. warto$¢ kapitatu wtasnego wyniosta 423,5 min zt (wzrost
kapitatdow wtasnych o 36,2 min zt (+9,3%) w wyniku dodatniego zysku netto w 1-3Q 2022 r.).
Zobowigzania dtugoterminowe wzrosty z 282,3 min zt na koniec 2021 r. do 338,7 min zt na
dzien 30 wrzesnia 2022 r. (wzrost 0 56,4 min zt, +20,0%), co byto gtdwnie wynikiem wzrostu
kredytow, pozyczek i instrumentdw dtuznych dtugoterminowych o 13,6% do 227,6 min zt na
koniec wrze$nia 2022 .

W zobowigzaniach krétkoterminowych najwieksze zmiany dotyczyty pozycji zobowigzanh
handlowych, ktére wzrosty z 489,7 min zt na koniec 2021 r. do 649,7 min zt na dzieh 30.09.2022
r., co oznacza wzrost o 160 min zt (+32,7%), co nalezy wiqza¢ ze wzrostem skali dziatalnosci
segmentu generalnego wykonawstwa. Saldo kredytdw, pozyczek i instrumentéw dtuznych
krétkoterminowych spadto z 113,8 min zt do 87,6 min zt na koniec wrzesnia 2022 r. (spadek o
26,2 min zt, -23,0%), co wigze sie ze sptatq czesci zobowigzan finansowych.

Rachunek zyskéw i strat

W 1-3Q 2022 r. Grupa wygenerowata 997,6 min zt przychoddéw ze sprzedazy, co oznacza
wzrost o 36,8% w porédwnaniu z analogicznym okresem 2021 roku (729.2 min zt). Koszty
ogdlnego zarzgdu i sprzedazy w 1-3Q 2022 wyniosty 55,7 min zt, co oznacza wzrost o 13,2 min
zt (+31,1% r/r) w poréwnaniu z 1-3Q 2021. Na dziatalno$ci operacyjnej Grupa wygenerowata
78,1 min zt zysku, w poréwnaniu do 61,8 min zt w 1-3Q 2021 r., co oznacza wzrost 0 26,4% r/r.
Gtownym powodem wazrostu przychoddéw oraz zysku operacyjnego byt istotny wzrost
wynikdw dziatalnosci generalnego wykonawstwa — wzrost przychoddw o 52% r/r do 759 min
7t (76% udziat w przychodach Grupy) oraz zysku operacyjnego o 61% r/r do 52 min zt. Z kolei
po trzech kwartatach 2022 roku przychody segmentu deweloperskiego wyniosty 75,8 min zt
(8% udziat w przychodach Grupy), a wynik operacyjny wynidst 9,7 min zt (wobec
odpowiednio 120,2 min zt i 31,1 min zt po trzech kwartatach roku 2021). Segment produkciji
osprzetu do maszyn budowalnych odpowiadat za blisko 12% przychoddw Grupy i byt drugim
pod wzgledem kontrybucji do sprzedazy segmentem dziatalnosci. Przychody Dekpol Steel w
omawianym okresie siegnety 122,9 min zt (+46%), a zysk operacyjny wynidst 10,0 min zt (+10%
r/r). Grupa rozpoznata takze 7,1 min zt z tyt. zysku z okazyjnego nabycia Kombet. W
omawianym okresie 1-3Q 2022 r. przychody finansowe wyniosty 10,1 min zt vs 0,6 min zt w 1-
3Q 2021 r., co ma zwigzek z dodatnimi réznicami kursowymi oraz wyceng instrumentéw
pochodnych. Koszty finansowe wzrosty z 17,7 min zt do 28,1 min zt w 1-3Q 2022 r., co jest
pochodng wzrostu stép procentowych. W efekcie zysk netto w 1-3Q 2022 r. wynidst 48,8 min
zt i byt 0 34,8% wyzszy niz w 1-3Q 2021 r. (36,2 min zt).

Rachunek przeptywdw pienieznych

Przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej w 1-3Q 2022 r. wyniosty -2,5 min zt, co stanowi wynik
wiekszy nizw 1-3Q 2021 r. (-89,1 min zt), co jest wynikiem ujemnej zmiany kapitatu obrotowego
pomimo zysku osiggnietego w 2022 roku . Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej wyniosty w
1-3Q 2022 -37 min zt (-20,1 min zt w 1-3Q 2021, wzrost © 84,1% r/r) i byty zwigzane z naktadami
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inwestycyjnymi na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych
oraz jednostek zaleznych. Przeptywy z dziatalnosci finansowej wyniosty -7,1 min zt w 1-3Q 2022
r.. gtdwnie w wyniku sptaty zobowigzan finansowych (kredyty i obligacje). W 1-3Q 2021 r.
przeptywy z dziatalnosci finansowej wyniosty +49,4 min zt, co byto zwigzane gtdwnie z
pozyskaniem nowych kredytow i emisji obligacji netto.

7.2. INFORMACJE NA TEMAT JAKICHKOLWIEK ZNANYCH
TENDENCII, NIEPEWNYCH ELEMENTOW, ZADAN,
ZOBOWIAZAN  LUB ZDARZEN, KTORE WEDLE
WSZELKIEGO PRAWDOPODOBIENSTWA MOGA MIEC
ZNACZACY WPLYW NA PERSPEKTYWY EMITENTA
PRZYNAIMNIEJ] W CIAGU BIEZACEGO R.
OBROTOWEGO.

Przyszte wyniki Emitenta i Grupy bedq zalezaty od powodzenia w realizaciji strategii rozwoju
oraz planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spdtki i Grupy w kolejnych okresach

bedq:

e pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych i terminowa ich realizacja,

e rozwijanie potencjatu nowo nabytych zaktaddw produkcyjnych,

¢ terminowe dostawy produktéw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,

e terminowe realizowanie projektéw deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni oraz
poszerzenie oferowanych Klienfom ustug (pomoc w znalezieniu finansowania, ustugi,
projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewni¢ Spdtce dostep do
kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen,

e redlizacja dotychczasowych projektow.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne, makroekonomiczne
takie jok ogdlna kondycja polskiej gospodarki, inflacja, dynamika wzrostu PKB, polityka
podatkowa, poziom stép procentowych, poziom inwestycji, wielkos¢ popytu na rynku
wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe wspierajgce rozwdj budownictwa
mieszkaniowego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatdw i ustug budowlanych,
dostepnos¢ wykwadlifikowanych pracownikdéw, ksztattowanie sie poziomu ptac. Wzrost PKB,
zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwdj przedsiebiorstw majg wptyw na wzrost popytu na
ustugi budowlane zaréwno w zakresie budownictwa mieszkaniowego, jak i przemystowego.
Wszystko fo ma i bedzie miato wptyw na wyniki finansowe Emitenta i jego Grupy Kapitatowe;.

Konflikt zbrojny w Ukrainie i jego potencjalny wptyw na sytuacje polityczno-gospodarczg
Konflikt zbrojny miedzy Rosjg a Ukraing ma istotny wptyw na sytuacje na rynku budowlanym
i produkcyjnym w Polsce, zdaniem wielu specjalistéw trudnosci wydajg sie wieksze niz
konsekwencje ekonomiczne spowodowane pandemig COVID-19. Sytuacja na wschodzie
jest bardzo dynamiczna, wiekszo$¢ przedsiebiorstw analizuje joki bedzie wptyw na ich
dziatalno$¢ w blizszej i dalszej perspektywie.
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W ocenie Spdtki gtdwnymi obszarami, na ktére obecna sytuacja moze mie¢ posrednio
wptyw, sq przede wszystkim obszary: 1) dostepnosc sity roboczej, 2) surowcdw, ich ceny i
dostepnosci, 3) fluktuacji na rynku walutowym, 4) sytuaciji na rynku bankowym i finansowym.
W zwigzku z duzg zmiennosciq i niepewnosciq sytuacii, na Dzien Prospektu, Zarzqd nie jest w
stanie oszacowac skali wptywu wojny na dziatalnos¢ Spotki, zaleznej w duzej mierze od czasu
trwania konfliktu i dalszego rozwoju sytuaciji w Ukrainie oraz w Europie Srodkowo-Wschodniej.
Mimo to, Zarzgd na biezgco monitoruje wptyw sytuaciji polityczno-gospodarczej w Ukrainie i
w Rosji na swojg dziatalno$¢. Spdtka na biezgco uwzglednia ryzyko wzrostu cen, w
szczegdlnosci cen materiatdw i robocizny w przygotowywanych kalkulacjach. Ponadto
dywersyfikacja dziatalnosci Grupy pod kgtem segmentowym, dodatkowo sprzyja
zmniejszaniu negatywnego wptywu w zmiennej sytuacii rynkowej i geopolityczne;.

Wptyw zwigzany ze wzrostem stdp procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej. Cykl
podwyzek ogtoszonych przez RPP doprowadzit stope referencyjng do poziomu 6,75% we
wrzes$niu 2022 roku. W konsekwenciji ma to wptyw na znaczny spadek liczby udzielanych
kredytéw mieszkaniowych.

Ponadto kolejne podwyzki stép procentowych dokonywane przez NBP bedg miaty wptyw
na wyniki finansowe poprzez rosngce koszty kredytdw i dostepnych instrumentow
finansowych oraz utrudnienia w pozyskiwaniu finansowania. Stan polskiej gospodarki,
podobnie jak i Swiatowych rynkdéw, uzalezniony jest w gtdwnej mierze od trzech wzajemnie
wptywajgcych na siebie elementdw, jokimi sg poziomy wzrostu gospodarczego, stép
procentowych oraz inflacji.

Dodatkowo, ograniczanie ilo$ci pienigdza na rynku przektada sie na warunki kredytow dla
przedsiebiorstw, a co za tym idzie konieczno$¢ wnikliwego analizowania ptynnosci. Tym
samym brak mozliwosci zaciggniecia nowych zobowigzan przyczyni sie do ograniczenia
aktywnosci inwestycyjnej, gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie sfinansowac¢ z wtasnych
srodkéw istotne inwestycje oraz naktady rozwojowe. Banki bardziej rygorystycznie
podchodzg do oceny wnioskdw kredytowych, co powoduje, ze tylko przedsiebiorstwa, ktdre

sq przygotowane na frudne czasy bedq miaty szanse na realizacje swoich inwestycji.

Czynniki zwigzane z pandemig wirusa (COVID-19)

W dalszym ciggu czynnikiem wywierajgcym wptyw na globalng i polskg gospodarke jest wirus
COVID-19 i jego kolejne odmiany, pomimo prowadzonych szczepien. Na Dzier Prospektu
wptyw ten jest stosunkowo niewielki, z uwagi na zmniejszenie odnofowywanej liczby
zachorowan w Polsce. W dalszym ciggu Grupa Emitenta identyfikuje potencjalne ryzyka,
jakie mogq dotkng¢ poszczegdine obszary dziatalnosci Grupy wynikajgce bezposrednio lub
posrednio z tej sytuacii.

Grupa zastrzega jednak, iz z uwagi na niespotykang dotychczas skale zjawiska i dynamike
zdarzen, trudno jest przewidzie¢ dalszy rozwdj sytuacji oraz oszacowac wptyw potencjalnych
skutkdw pandemii, jak tez oceni¢ mozliwe scenariusze zachowania gtownych inwestoréw,
klientow, dostawcdw i podwykonawcdw. Prowadzone sg dziatania dostosowujgce
funkcjonowanie spdtek Grupy Emitenta do zmieniajgcych sie warunkdw, tak aby w sposdb
bezpieczny zapewni¢ kontynuacje ich dziatalnosci. Podejmowane sg rowniez dziatania
zapobiegawcze w zakresie realizowanych przez Grupe projektéw, jak i dziatania edukacyjne
w stosunku do pracownikéw. Jednoczesnie zarzgdy spdtek z Grupy, reagujg réwniez na
biezgco na zmieniajgce sie warunki zewnetrzne.

8. PROGNOZY LUB OSZACOWANIA ZYSKOW
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Emitent nie zamiescit w Prospekcie ani nie publikuje prognoz ani wynikdw szacunkowych.

9. ORGANY ADMINISTRACYINE, ZARZADZAJACE |
NADZORCZE

9.1. ZARZAD EMITENTA

Wedtug stanu na Dzieh Prospektu Zarzgd Emitenta jest dwuosobowy, w osobach:

Prezes Zarzgdu Mariusz Tuchlin
Wiceprezes Zarzqdu Katarzyna Szymczak-Dampc

Miejscem wykonywania obowigzkéw przez cztonkdw Zarzgdu Emitenta jest siedziba
Emitenta.

9.1.1. Mariusz Tuchlin

Mariusz Tuchlin petni funkcje Prezesa Zarzgdu Emitenta. Pierwsze powotanie Mariusza
Grzegorza Tuchlina do Zarzgdu Emitenta nastgpito z dniem 11 kwietnia 2014 r., to jest z dniem
wpisu Emitenta od Krajowego Rejestru Sgdowego.

Mariusz Tuchlin jest zatozycielem Emitenta. Od 1993 r. samodzielnie wykonywat dziatalnose
gospodarczg, a w grudniu 2007 r. dokonat aportu prowadzonego przedsiebiorstwa do
Dekpol Spoétki z ograniczong odpowiedzialnosciq i objgt funkcje Prezesa Zarzqgdu. Wraz z
rozwojem dziatalno$ci Emitenta Mariusz Tuchlin obejmowat réwniez funkcje w zarzgdach
Podmiotdéw z Grupy Emitenta — Aimond Sp. z 0.0. (uprzednio Dekpol Infrastruktura Sp. z 0.0.) i
Dekpol 1 Sp.z o.0.

Zadania wykonywane poza przedsiebiorstwem Emitenta o istolnym znaczeniv dla Grupy
Emitenta:

Prezes Zarzgdu Emitenta poczgwszy od 2015 r. prowadzi, poprzez spdtki zalezne, dziatalnosé
w zakresie hotelarstwa i gastronomii, zarzgdzania i wynajmu nieruchomosci oraz wynajmu
pojazddw. W toku tej dziatalnosci Prezes Zarzgdu Emitenta wykonywat lub wykonuje
nastepujgce zadania na rzecz Podmiotéw z Grupy Emitenta, ktére miaty dla nich istotne
Znaczenie operacyjne:

9111. Wspodtpraca w komercjalizacji obiektu hotelowego
Hotel Number One w Gdansku

Podmiot posrednio zalezny od Prezesa Zarzqgdu Emitenta — City Apart Management Spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Pinczynie petni funkcje operatora obiektu
hotelowego w Gdansku, zrealizowanego przez Emitenta w formule condohotelu. Wskazana
spotka wspdtuczestniczyta w komercjalizacji obiektu hotelowego; na podstawie zawartej z
Emitentem umowy City Apart Management Sp. z 0.0. zobowigzana byta do zawierania
umdw dzierzawy z klientami Emitenta — nabywcami lokali ustugowych (apartamentdéw
hotelowych) powstajgcych w ramach inwestycji, zgodnie z ustandaryzowanym wzorem
umowy dzierzawy i na jednolitych dla wszystkich nabywcdw warunkach komercyjnych (m.
in. przewidujgcych wyptate czynszu proporcjonalnego, zaleznego od przychoddéw z ustug
hotelarskich oraz ewentualnego czynszu dodatkowego, na wypadek gdyby wyptacony w
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danym roku kalendarzowym czynsz proporcjonalny nie osiggnat zatozonej wysokosci,
okreslonej w proporcji do ceny sprzedazy lokalu).

W zamian za $wiadczone ustugi Emitent zaptacit City Apart Management Sp. z o.o.
zryczattowane wynagrodzenie. Wynagrodzenie wyptacone przez Emitenta spodtce zaleznej
Prezesa Zarzqdu nie przekroczyto 5% sumy aktywdw w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego woéwczas zatwierdzonego
sprawozdania finansowego Emitenta ani skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Emitenta (tj. za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017 r.).

Ponadto City Apart Management Sp. z o0.0. nabyta od Emitenta lokale ustugowe
funkcjonalnie zwigzane z dziatalnosciq hotelarskg (m. in. lobby, restauracije, kuchnie, strefy
SPA i basenu), zlokalizowane w obiekcie Hotelu Number One.

9112. Wspodtpraca w komercjalizacji obiektu hotelowego
Grano Hotel w Gdansku

Podmiot posdrednio zalezny od Prezesa Zarzgdu Emitenta — CAM Pszenna Spdtka z
ograniczong odpowiedzialnosciq (dawniej, przed przeksztatceniem: City Apart
Management Pszenna Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa) z
siedzibg w Pinczynie petni funkcje operatora obiektu hotelowego w Gdansku,
zrealizowanego w formule condohotelu przez Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol Pszenna
Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtke komandytowa.

CAM Pszenna Sp. z o.0. (dawniej: City Apart Management Pszenna Sp. z 0.0. sp. k.).
wspoétuczestniczyta w komercjalizacji obiektu hotelowego; na podstawie umowy zawartej z
Podmiotem z Grupy Emitenta zobowigzana byta do zawierania umow dzierzawy z klientami
Podmiotu z Grupy Emitenta — nabywcami lokali ustugowych (apartamentdédw hotelowych)
powstajgcych w ramach inwestycji, zgodnie z ustandaryzowanym wzorem umowy dzierzawy
i na jednolitych dla wszystkich nabywcdw warunkach komercyjnych (m. in. przewidujgcych
wyptate czynszu proporcjonalnego, zaleznego od przychoddw z ustug hotelarskich oraz
ewentualnego czynszu dodatkowego, na wypadek gdyby wyptacony w danym roku
kalendarzowym czynsz proporcjonalny nie osiggnagt zatozonej wysokosci, okreslonej w
proporcji do ceny sprzedazy lokalu).

W zamian za $wiadczone ustugi Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. sp. k.
zaptacita City Apart Management Pszenna Sp. z 0.0. sp. k. zryczattowane wynagrodzenie.
Wynagrodzenie wyptacone spdtce zaleznej Prezesa Zarzgdu nie przekroczyto 5% sumy
aktywdw w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci, ustalonych na
podstawie ostatniego wdwczas zatwierdzonego sprawozdania finansowego spdtki zaleznej
Emitenta — Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. sp. k. (j. za rok obrotowy zakohczony 31 grudnia 2019
r.).

9113. Dzierzawa obiektu hotelowego Hotel Almond w
Gdansku oraz generalne wykonawstwo inwestycji w
Gdansku

Podmiot posrednio zalezny od Prezesa Zarzgdu Emitenta - City Hotel Management Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Pinczynie jest strong umowy dzierzawy
(dzierzawcqg) obiektu Hotelu Almond w Gdansku przy ul. Toruhskiej zawartej z jego
witascicielem, Podmiotem z Grupy Emitenta - Almond Spétka z ograniczong
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odpowiedzialnoscig. City Hotel Management Sp. z 0.0. jest operatorem obiektu hotelowego
w Gdansku.

City Hotel Management Sp. z o.0. posiada 20% udziatéw Flex Gdansk BCL Spotki z
ograniczong odpowiedzialnosci. Flex Gdansk BCL Spdtki z ograniczong odpowiedzialnosci
jest strong (zamawiajgcym) zawartej z Emitentem w lipcu 2019 roku umowy o generalne
wykonawstwo obiektu w Gdansku. Umowa o roboty budowlane zostata wykonana.

911.4. Przedsiewziecie inwestycyjne

Emitent wraz z podmiotem zaleznym Prezesa Zarzadu — OMT Holding Spdtkg z ograniczonq
odpowiedzialnosciq zawigzat spdtke pod nazwqg Dekpol 1 SPV Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciqg. Aktualnie 27% udziatdw tej spdtki nalezy do Emitenta, a 73% udziatdéw
do OMT Holding Sp. z o.0.

Spoétke zawigzano w celu nabycia nieruchomosci w miejscowosci Swarozyn i nastepnie
realizacji inwestycji — obiektu ustugowego.

9.1.15. Wspodtpraca w komercjalizacji obiektu hotelowego
Grano Marina w Wislince k. Gdanska

Podmiot posrednio zalezny od Prezesa Zarzgdu Emitenta — City Apart Management Sol
Marina Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Pinczynie petni¢ bedzie
funkcje operatora obiektu hotelowego w Wislince k. Gdanska, realizowanego w formule
condohotelu przez Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol Inwestycje Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sol Marina Spbtke komandytowq.

City Apart Management Sol Marina Sp. z 0.0. wspbtuczestniczy w komercjalizaciji obiektu
hotelowego; na podstawie umowy zawartej z Podmiotem z Grupy Emitenta zobowigzana
jest do zawierania umow dzierzawy z klientami Podmiotu z Grupy Emitenta — nabywcami
lokali ustugowych (apartamentdw hotelowych) powstajgcych w ramach inwestycii, zgodnie
z ustandaryzowanym wzorem umowy dzierzawy i na jednolitych dla wszystkich nabywcdw
warunkach komercyjnych (m. in. przewidujgcych wyptate czynszu proporcjonalnego,
zaleznego od przychoddw z ustug hotelarskich oraz ewentualnego czynszu dodatkowego,
na wypadek gdyby wyptacony w danym roku kalendarzowym czynsz proporcjonalny nie
osiggnat zatozonej wysokosci, okreslonej w proporcji do ceny sprzedazy lokalu).

Zaktadany termin rozpoczecia $wiadczenia ustug hotelarskich przez City Apart Management
Sol Marina Sp. z0.0. w obiekcie to trzeci kwartat 2023 roku. Termin moze ulec korekcie zaleznie

od postepdw realizaciji inwestycji budowlanej.

W zamian za $wiadczone ustugi Podmiot z Grupy Emitenta — Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol
Marina sp. k. zaptaci City Apart Management Sol Marina Sp. z 0.0. wynagrodzenie, ktérego
ostateczna wysoko$¢ zostanie ustalona po zakohczeniu realizacji inwestycii, zaleznie od
zawartych umow dzierzawy.

sk

Prezes Zarzqgdu Emitenta nie wykonuje poza przedsiebiorstwem Emitenta innych zadan
majgcych istotne znaczenie dla Emitenta.

Prezes Zarzgdu Emitenta nie prowadzi réwniez dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do
Emitenta.
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9.1.2. Katarzyna Szymczak-Dampc

Katarzyna Szymczak-Dampc petni funkcje Wiceprezesa Zarzgdu Emitenta, a takze Dyrektora
Finansowego Grupy Kapitatowej. Katarzyna Szymczak-Dampc rozpoczeta prace u Emitenta
w sierpniu 2019 r. obejmujgc stanowisko Dyrektora ds. Strategii Finansowej Emitenta. Pierwsze
powotanie Katarzyny Szymczak-Dampc do Zarzgdu nastgpito z dniem 1 stycznia 2020 r.

Katarzyna Szymczak-Dampc jest absolwentkg Wydziatu Zarzgdzania, kierunek Zarzgdzanie i
marketing Uniwersytetu Gdanskiego. Ukonczyta takze studia podyplomowe w zakresie
Zarzgdzania nieruchomosciami na Wydziale Zarzgdzania i Ekonomii Politechniki Gdanskie;.
W latach 2005 — 2019 Wiceprezes Zarzqdu zwigzana byta z grupg NDI S.A., gdzie petnita
funkcje poczagwszy od analityka, az po dyrektora dziatu finansowego i zastepce dyrektora
pionu finansowego Grupy Kapitatowej NDI. Posiada wieloletnie doswiadczenie zawodowe z
obszaru finansdw, w tym zwigzane miedzy innymi z tworzeniem strategii finansowe;,
zarzgdzaniem ryzykiem kredytowym, walutowym, gwarancyjnym, ubezpieczeniowym, miata
mozliwos¢ tworzenia i wspdtuczestniczenia przy realizacji nowych rozwigzah robotyzacji i
automatyzacji proceséw w obszarze finanséw i ksiegowosci. Ukonczyta wiele szkoleh w tym
miedzy innymi w zakresie zarzgdzania przedsiebiorstwem, zarzqgdzania zespotami
projektowymi, prawa zamdwien publicznych. Miata mozliwos¢ uczestniczy¢ czy to posrednio
czy bezposrednio przy realizacji flagowych projektéw budowlanych zaréwno w Polsce jak i
za granicqg. W okresie od maja 2009 r. do sierpnia 2010 r. Katarzyna Szymczak-Dampc petnita
role Finance & Administration Managera i cztonka zarzgdu w spdtce Al. Oboor for Dev. And
Const. Emirates LLC z siedzibg w Zjednoczonych Emiratach Arabskich.

Katarzyna Szymczak - Dampc jest takze cztonkiem zarzgdu grupy roboczej ICV (International
Controller Verein) na Pomorzu.

Zadania wykonywane poza przedsiebiorstwem Emitenta o istoinym znaczeniuv dla Grupy
Emitenta:

Wiceprezes Zarzqdu Emitenta nie wykonuje poza przedsiebiorstwem Emitenta zadan
majgcych istotne znaczenie dla Emitenta, jok réwniez nie prowadzi dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Emitenta.

9.2. RADA NADZORCZA

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Roman Suszek
Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej  Jacek Grzywacz
Cztonek Rady Nadzorczej Jacek Kedzierski
Cztonek Rady Nadzorczej Grzegorz Wgsacz
Cztonek Rady Nadzorczej Wojciech Sobczak

Miejscem wykonywania obowigzkdw przez cztonkdw Zarzgdu Emitenta jest siedziba
Emitenta.

9.2.1. Roman Suszek
Roman Suszek petni funkcje Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Emitenta. Pierwsze

powotanie Romana Suszka do Rady Nadzorczej Emitenta nastgpito z dniem 11 kwietnia 2014
r., to jest z dniem wpisu Emitenta od Krajowego Rejestru Sgdowego.
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Roman Suszek ukonhczyt studia prawnicze na Uniwersytecie Gdanskim, Wydziale Prawa i
Administraciji. Poczgwszy od 2004 r. Roman Suszek wykonuje zawdd radcy prawnego w
ramach prowadzonej Kancelarii Radcy Prawnego Roman Suszek w Gdansku, w ktérej
Swiadczy ustugi na rzecz przedsiebiorcéw oraz podmiotdw publicznych. W latach 2012-2020
Roman Suszek petnit rowniez funkcje reprezentanta w Pannonia Bio Zartkdrien MUkodd
Részvénytdrsasdg (Spodtka Akcyjna, uprzednio Pannonia Ethanol Zdrtkérden MUOkodd
Részvénytdrsasdg) z siedzibg w Budapeszcie, Wegry — Oddziat w Polsce z siedzibg w Gdansku.

Zadania wykonywane poza przedsiebiorstwem Emitenta o istolnym znaczeniv dla Grupy
Emitenta:

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Emitenta nie wykonuje poza przedsiebiorstwem Emitenta
zadan majgcych istotne znaczenie dla Emitenta, jaok réwniez nie prowadzi dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Emitenta.

9.2.2. Jacek Grzywacz

Jacek Grzywacz petni funkcje Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej Emitenta. Pierwsze
powotanie Jacka Grzywacza do Rady Nadzorcze] Emitenta nastgpito z dniem 11 kwietnia
2014r., to jest z dniem wpisu Emitenta od Krajowego Rejestru Sgdowego.

Jacek Grzywacz ukonczyt studia na Politechnice Slgskiej w Katowicach, na wydziale
Organizacji i Zarzgdzania w specjalizacji Ekonomika, Finanse i Marketing w Przedsiebiorstwie,
z dyplomem magistra-inzyniera organizacji i zarzgdzania. Ponadto Wiceprzewodniczgcy
Rady Nadzorczej ukohczyt Studium dla Dyrektordw Finansowych ,,Zarzgdzanie Finansami
Firmy" zorganizowane przez Fundacje Centrum Prywatyzacji — Instytut Rozwoju Biznesu, w
ramach ktérego zdobywat m. in. wiedze z zakresu rachunkowosci i finanséw. W ramach
swojej ponad dwudziestoletniej kariery zawodowej wykonywat i nadal wykonuje czynnosci z
zakresu doradztwa ekonomiczno-finansowego, zwigzanego m. in. z restrukturyzacjq, wycenqg
i badaniomi due diligence przedsiebiorstw, zarzgdzeniem ptynnosciq finansowq,
zarzqgdzeniem politykg kredytowq przedsiebiorstw, confrollingiem finansowym, analizg
finansowq przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Podstawowym zakresem dziatania Jacka
Grzywacz byta i jest ocena sprawozdan finansowych réznych podmiotdéw oraz pozyskiwanie
i analiza danych o charakterze finansowo-ksiegowym i na ich podstawie przedstawienia
Zarzgdom/Radom Nadzorczym/Wtascicielom wnioskdw/rekomendacji. W latach 1999-2010
Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej dziatat joko cztonek personelu innych organizaciji, a
poczgwszy od grudnia 2009 r. w ramach JKG Finanse Spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig, ktdrej jest wspdlinikiem oraz prezesem zarzgdu.

Jacek Grzywacz jest ponadto przewodniczym Rady Nadzorczej S&A S.A. i Cztonkiem Rady
Nadzorczej: MC COMP S.A. oraz PTWP S.A. Petnit rowniez funkcje cztonka Rad Nadzorczych
w nastepujgcych podmiotach: Sento S.A., Agito S.A., APN Promise Sp. z o.0. (w latach 2009 -
2010) oraz Esotig&Henderson S.A. (w latach 2013 - 2020). W zwigzku z petnieniem w funkcji
cztonka rad nadzorczych Jacek Grzywacz zdobywat rowniez dodatkowe doswiadczenie i
umiejetnosci w zakresie weryfikacji danych rachunkowych.

Zadania wykonywane poza przedsiebiorstwem Emitenta o istoinym znaczeniuv dla Grupy
Emitenta:

Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej Emitenta nie wykonuje poza przedsiebiorstwem
Emitenta zadah majgcych istotne znaczenie dla Emitenta, jak réwniez nie prowadzi
dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do Emitenta.
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9.2.3. Jacek Kedzierski

Jacek Kedzierski petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta. Pierwsze powotanie Jacka
Kedzierskiego do Rady Nadzorczej Emitenta nastgpito z dniem 30 czerwca 2014 r.

Jacek Kedzierski ukonczyt studia na Uniwersytecie Gdanskim z tytutem magistra Cybernetyki
Ekonomicznej i Informatyki o specjalnosci Przetwarzanie Danych i Rachunkowo$¢. Cztonek
Rady Nadzorczej jest ponadto absolwentem Studidw podyplomowych w Instytucie Nauk
Prawnych Polskiej Akademii Nauk w Warszawie w zakresie Administratora bezpieczehstwa
informaciji. Jacek Kedzierski prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg od 1992 r.; w jej ramach
Swiadczyt ustugi doradztwa finansowo-ksiegowego na rzecz przedsiebiorcéw (do 2018r.), a
od 2016 r. koncentruje sie na ustugach z zakresu ochrony danych osobowych w ramach
spdtki cywilnej prowadzonej wraz z Cztonkiem Rady Nadzorczej Grzegorzem Wagsaczem.
Jacek Kedzierski petni funkcije inspektora danych osobowych w réznych podmiotach.

Jacek Kedzierski jaoko Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta petni réwniez funkcje
Przewodniczgcego Komitetu Audytu Emitenta.

Zadania wykonywane poza przedsiebiorstwem Emitenta o istotnym znaczeniuv dla Grupy
Emitenta:

Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta nie wykonuje poza przedsiebiorstwem Emitenta zadan
majgcych istothe znaczenie dla Emitenta, jok rdwniez nie prowadzi dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Emitenta.

9.2.4. Grzegorz Wasacz

Grzegorz Wagsacz petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta. Pierwsze powotanie
Grzegorza Wagsacza do Rady Nadzorczej Emitenta nastgpito z dniem 7 marca 2017 r.

Grzegorz Wgsacz ukohczyt Prawo na Uniwersytecie Rzeszowskim, a w ramach programu LLP-
Erasmus studiowat réwniez na Universitat Bielefeld. Cztonek Rady Nadzorczej jest takze
absolwentem Studidw podyplomowych organizowanych przez Instytut Nauk Prawnych
Polskiej Akademii Nauk w zakresie Wykonywania funkcji Administratora bezpieczenhstwa
informaciji oraz Inspektora ochrony danych. W latach 2012-2017 Grzegorz Wgsacz petnit role
analityka i konsultanta w podmiotach $wiadczgcych ustugi, finansowe prawne i
consultingowe. Od 2016 r. $wiadczy ustugi z zakresu ochrony danych osobowych w ramach
spdtki cywilnej prowadzonej wraz z Cztonkiem Rady Nadzorczej Jackiem Kedzierskim.

Zadania wykonywane poza przedsiebiorstwem Emitenta o istotnym znaczeniv dla Grupy
Emitenta:

Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta nie wykonuje poza przedsiebiorstwem Emitenta zadan
majgcych istotne znaczenie dla Emitenta, jok réwniez nie prowadzi dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Emitenta.

9.2.5. Wojciech Sobczak

Woijciech Sobczak petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta. Powotanie Wojciecha
Sobczaka do Rady Nadzorczej Emitenta nastgpito z dniem 28 maja 2018 .
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Wojciech Sobczak jest absolwentem Uniwersytetu Kazimierza Wielkiego w Bydgoszczy, ktory
ukonczyt z tytutem magistra nauk spotecznych. Dotychczasowa kariera Cztonka Rady
Nadzorczej zwiqzana byta z sektorem ustug finansowych oraz rynkiem kapitatowym. W latach
1990-2007 r. Wojciech Sobczak byt zatrudniony w Bankowym Domu Maklerskim Powszechnej
Kasy Oszczednosci Banku Polskiego S.A., na stanowiskach od maklera papieréw
warto$ciowych do doradcy dyrektora.

Poczagwszy od 2007 r. Wojciech Sobczak petnit funkcje w Zarzgdach spdtek, w tym spdtek
publicznych. Od 2017 r. petni funkcje Prezesa Zarzgdu Netwise S.A. — spdtki notowanej na
rynku NewConnect.

Wojciech Sobczak zasiadat réwniez w Radach Nadzorczych, w tym spdtek publicznych:
cztonek EC Bedzin S.A. (2017 - 2020), przewodniczgcy (2001 - 2012) Skotan S.A.,
przewodniczgcy (2010 - 2013) Makrum S.A. (Immobile S.A.), przewodniczgcy (2001-2007)
Alchemia S.A., cztonek rady: Protektor SA (2010 - 2011 i 2017-2022), cztonek rady Braster S.A.
(2014 - 2015), Sfinks S.A. (2015 - 2016), Origin Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. (2021
— obecnie) oraz Mex S.A. (2021 — obecnie).

Zadania wykonywane poza przedsiebiorstwem Emitenta o istotnym znaczeniuv dia Grupy
Emitenta:

Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta nie wykonuje poza przedsiebiorstwem Emitenta zadan
majgcych istotne znaczenie dla Emitenta, jak rdwniez nie prowadzi dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Emitenta.

9.2.6. Komitet Audytu Rady Nadzorczej oraz kontrola
wewnetrzna w  zakresie systemu sprawozdawczosci
finansowej

W ramach Rady Nadzorczej funkcjonuje Komitet Audytu, stanowigcy komitet wewnetrzny
Rady Nadzorczej utworzony na podstawie jej uchwaty. W sktad Komitetu Audytu wchodzg:

Przewodniczgcy Komitetu Audytu Jacek Kedzierski
Cztonek Komitetu Audytu Jacek Grzywacz
Cztonek Komitetu Audytu Roman Suszek

Cztonkowie Komitetu Audytu spetniajq kryteria okreslone art. 129 ust. 1 oraz ust. 5 Ustawy o
Biegtych Rewidentach. Cztonek Komitetu Audytu Jacek Grzywacz posiada wiedze i
umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych. Wszyscy
Cztonkowie Komitetu Audytu w okre$lonych zakresach posiadajg wiedze i umiejetnosci z
zakresu branz, w ktérych dziata Emitent i Podmioty z Grupy Emitenta.

Cztonkowie Komitetu Audytu Jacek Kedzierski i Roman Suszek spetniajg kryteria cztonkdw
niezaleznych w rozumieniu Ustawy o Biegtych Rewidentach.

Komitet Audytu petni funkcje okreslone w Ustawie o Biegtych Rewidentach, Rozporzgdzeniu
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) NR 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie
szczegotowych wymogdw dotyczgcych ustawowych badan sprawozdan finansowych
jednostek inferesu publicznego, uchylajgcym decyzie Komisji 2005/909/WE oraz w
Regulaminie Komitetu Audytu przyjetym uchwatg Rady Nadzorcze.

Do zadan Komitetu Audytu nalezy w szczegdlnosci:
1) monitorowanie:
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a. procesu sprawozdawczosci finansowe;,

b. skutecznosci systemdw kontroli wewnetrznej i systemdw zarzqgdzania ryzykiem
oraz audytu wewnetrznego, w tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej,

c. wykonywania czynnosci rewizji finansowej, w szczegdlnosci przeprowadzania
przez firme audytorskg badania, z uwzglednieniem wszelkich wnioskow i
ustalen Polskiej] Agenciji Nadzoru Audytowego (wczesnie] Komisji Nadzoru
Audytowego) wynikajgcych z kontroli przeprowadzonej w firmie audytorskie;j;

2) kontrolowanie i monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej,
w szczegdlnosci w przypadku, gdy na rzecz Emitenta $wiadczone sq przez firme
audytorskg inne ustugi niz badanie;

3) informowanie Rady Nadzorczej o wynikach badania oraz wyjasnianie, w jaki sposdb
badanie to przyczynito sie do rzetelnosci sprawozdawczosci finansowej Emitenta, o
takze jaka byta rola Komitetu Audytu w procesie badania;

4) dokonywanie oceny niezaleznosci biegtego rewidenta oraz wyrazanie zgody na
Swiadczenie przez niego dozwolonych ustug niebedgcych badaniem na rzecz
Emitenta;

5) przedktadanie zaleceh majgcych na celu zapewnienie rzetelno$ci procesu
sprawozdawczosci finansowej Emitenta.

Komitet Audytu wykonuje swoje obowigzki w sposdb regularny, poprzez biezgcg analize
danych Grupy. Podstawowq formg dziatania i wykonywania obowigzkdw przez Komitet
Audytu sg posiedzenia (z udziatem stacjonarnym lub zdalnym), w tym réwniez wyjazdowe do
zaktaddw prowadzonych przez Podmioty z Grupy Emitenta. W posiedzeniach Komitetu
Audytu uczestniczg, stosownie do zgtaszanego przez Komitet zapotrzebowania, cztonkowie
personelu Podmiotéw z Grupy Emitenta, ktérzy udzielaja wymaganych informacii
dotyczgcych funkcjonowania Grupy Emitenta.

Komitet Audytu dokonuje biezgcej oceny funkcjonowania Grupy Emitenta i zastosowanych
metod i sposobdw kontroli wewnetrznej, w razie potrzeby zgtaszajgc przy tym zastrzezenia i
przedstawiajgc wtasne obserwacje. Wszelkie kwestie budzgce wagtpliwosci sg nastepnie
przedmiotem dalszych obserwacji, Komitet Audytu weryfikuje sposéb wdrozenia uwag przez
Zarzgd Emitenta.

W ramach procesu monitorowania czynnosci rewizji finansowej Grupy Emitenta cztonkowie
Komitetu Audytu uczestniczg w pracach zwigzanych z badaniem i przeglgdem sprawozdan
finansowych Grupy, konsultujgc zagadnienia przedstawiane przez Zarzgd oraz firme
audytorskg przeprowadzajgcq badanie. Kazdorazowo Komitet Audytu wystuchuje opinii
zapraszanych na posiedzenia biegtych rewidentdw na temat przebiegu proceséw
sprawozdawczosci i rewizji finansowej w Grupie Emitenta, w tym omawia ewentualne
trudno$ci napotkane przez biegtych rewidentéw. Wyniki prac Komitetu Audytu stanowig
nastepnie podstawe udzielanych Radzie Nadzorczej rekomendacji dotyczgcych
sprawozdan finansowych oraz skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

Komitet Audytu aktywnie uczestniczy w procesie wyboru firmy audytorskiej i biegtego
rewidenta do przeprowadzenia ustawowego badania sprawozdan finansowych Emitenta
oraz skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Emitenta, poprzez:

1) opracowywanie polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania;

2) opracowywanie polityki Swiadczenia przez firme audytorskg przeprowadzajgcg
badanie, przez podmioty powigzane z tqg firmg audytorskq oraz przez cztonka sieci
firmy audytorskiej dozwolonych ustug niebedgcych badaniem;

3) okreslanie procedury wyboru firmy audytorskiej przez Emitenta;
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4) przedstawianie Radzie Nadzorczej rekomendacji na potrzeby wyboru firmy
audytorskiej przeprowadzajgcej badanie ustawowe Emitenta, zgodnie z politykami i
procedurq, o ktérych mowa w pkt 1-3.

Komitet Audytu uchwalit Polityke i procedure wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania
badania oraz Polityke $wiadczenia przez firme audytorskg przeprowadzajgcg badanie
dozwolonych ustug niebedgcych badaniem, stanowigce akty wewnetrzne Emitenta.

System kontroli wewnetrznej w zakresie sprawozdawczosci finansowej

Organem odpowiedzialnym za proces sprawozdawczosci finansowej Emitenta oraz Grupy
Emitenta jest Zarzad, ktéry wykonuje takze zadania kontroli wewnetrznej w tym zakresie przy
udziale Komitetu Audytu, Rady Nadzorczej oraz firmy audytorskiej wybranej do badania
sprawozdan finansowych.

W 2022 roku doszto do ustanowienia funkcji Audytora Wewnetrznego, kierujgcego funkcjg
audytu wewnefrznego u Emitenta oraz w Grupie. Audytor Wewnetfrzny organizacyjnie
podlega Prezesowi Zarzgdu Spoétki, a funkcjonalnie Przewodniczgcemu Komitetu Audytu
Rady Nadzorcze|.

Audytor Wewnetrzny wykonuje obowigzki okre$lone w karcie audytu wewnetrznego, zgodnie
z ustalong Procedurg audytu wewnetrznego w Grupie. W zakresie sprawozdawczosci
finansowej Audytor Wewnetrzny podejmuje dziatania m. in. majgce na celu ustalenie czy
funkcjonujgce procesy zarzgdzania ryzykiem, kontroli oraz tadu korporacyjnego zapewniajq,
iz istotne informacje finansowe sq doktadne, wiarygodne i dostarczane na czas.

W czynnosci z zakresu sprawozdawczosci finansowej zaangazowany jest Pion Finansowy
Emitenta, podlegty Dyrektorowi Finansowemu. W ramach Pionu Finansowego wyodrebniono
m. in. Dziat Ksiegowosci, odpowiedzialny zm. in. a rachunkowo$¢, ksiegowose i
sprawozdawczose.

Sprawozdania finansowe i raporty sporzgdzane sq na podstawie danych pozyskiwanych z
systemow informatycznych. Dane podlegajg odpowiedniemu przetworzeniu.

Do kluczowych procesdw sprawozdawczosci finansowej nalezg czynnosci w zakresie
pozyskiwania danych poszczegdinych Podmiotéw z Grupy, ich konsolidacja, weryfikacja
danych, w tym ich zgodnosci z politykg rachunkowosci, sporzgdzanie sprawozdan
finansowych oraz skonsolidowanych sprawozdan finansowych, wyjasnianie wgtpliwosci
zgtaszanych w procesie badania. Istotnym procesem jest réwniez kontrola rezerw
podatkowych.

Przebieg procesdw sprawozdawczosci finansowej zostat okreslony w zarzgdzeniu Pionu
Finansowego, w ramach ktérego wskazano zadania, terminy ich wykonania oraz osoby za
nie odpowiedzialne. Zarzgdzenie ma na celu uproszczenie procesdw raportowania oraz
podniesienia ich efektywnosci poprzez usystematyzowanie i uwzglednia koniecznosé
uzyskania danych dotyczgcych poszczegdinych Podmiotdw z Grupy iich konsolidaciji. Dzieki
wyznaczeniu oséb odpowiedzialnych mozliwe jest utatwienie komunikacji w procesie oraz
utrzymanie jego dyscypliny, jok réwniez weryfikacja kompletnosci oraz terminowosci
wykonania zadan.

Przebieg procesdw sprawozdawczosci finansowej podlega  kontroli  Audytora
Wewnetrznego, Zarzgdu, a takze Komitetu Audytu oraz Rady Nadzorczej, ktére to jednostki
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monitorujg funkcjonowanie systemu kontroli wewnetrznej w zakresie sprawozdawczosci
finansowej w oparciu o state kontakty z Zarzgdem oraz biegtymi rewidentami.

Organ nadzoru dokonuje analizy informaciji uzyskiwanych od personelu Emitenta, w
szczegolnosci Audytora Wewnetrznego, oraz firmy audytorskiej, zgtaszajgc przy tym rowniez
swoje zastrzezenia i przedstawiajgc wtasne obserwacije co do przebiegu procesdw, w tym w
szczegdlnosci ich terminowosci. Rada Nadzorcza dokonuje roéwniez corocznej oceny czy
istnieje potrzeba wyodrebnienia organizacyjnego funkcji audytu wewnetrznego.

9.3. tAD KORPORACYIJNY

Emitent uznaje zasady tadu korporacyjnego jako wyznacznik zachowan i podstawowy
element kultury korporacyjnej. Emitent przywigzuje szczegding uwage do przejrzystosci
dziatania oraz otwartej komunikacii z interesariuszami w duchu dialogu i zaufania.

tad korporacyjny Emitenta jest ksztattowany przez obowiqzujgce przepisy prawa, oraz
przepisy o charakterze wewnetrznie obowigzujgcym, w tym w szczegdinosci:
a) Statfut,

b) Regulamin Zarzgdu

c) Regulamin Rady Nadzorczej,

d) Regulamin Walnego Zgromadzenia,
e) Regulamin Komitetu Audytu,

f) schematy organizacyjne, zakresy zadanh i obowigzkdw.

Z uwagi na publiczny charakter Emitenta, wynikajgcy z dopuszczenia jego akcji do obrotu na
rynku regulowanym GPW, Emitent podlega ponadio zasadom tadu korporacyjnego
okre$§lonym w Dobrych Praktykach Spdtek Notowanych na GPW 2021, uchwalonych przez
Rade Nadzorczg GPW uchwatg nr 13/1834/2021 z dnia 29 marca 2021 r. i obowigzujgcych
od dnia 1 lipca 2021 r.

Emitent respektuje wszystkie zasady tadu korporacyjnego zawarte w dokumencie ,,Dobre
Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2021", z zastrzezeniem zasad nie majgcych
zastosowania do Emitenta bqgdz niestosowanych z innych przyczyn, kazdorazowo
szczegotowo wyjasnianych w rocznych sprawozdaniach Emitenta z dziatalnosci oraz w
publikowanej na Stronie Informacji na temat stanu stosowania przez Emitenta zasad
zawartych Zbiorze Dobre Praktyki Spdtek Notowanych na GPW 2021 (Emitent przestrzega
zasady ,,comply or explain™).

Zgodnie z o$wiadczeniem Emitenta z dnia 28 lipca 2021 r., Emitent aktualnie nie stosuje zasad:
1.3.1,1.3.2, 1.4, 1.4.1,1.42,2.1,2.2,3.6, 4.1, 4.3, 4.14. Oswiadczenie opublikowano na Stronie
Infernetowej pod adresem:

https.//dekpol.pl/wp-content/uploads/2021/09/DPSN-2021.pdf

Emitent dokonuje regularnej analizy zapotrzebowania na zmiane podejscia do zasad
dotychczas nie stosowanych. W szczegdlnosci Emitent dopuszcza mozliwos¢ zastosowania
zasad 4.1 i 4.3 (przewidujgcych umotzliwienie akcjonariuszom udziatu w  walnym
zgromadzeniu przy wykorzystywaniu srodkdw komunikacji elektronicznej oraz zapewnienie
powszechnie dostepnej transmisji obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym), w
przypadku wyrazenia zainteresowania przez akcjonariuszy (w tym mniejszo$ciowych).
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9.4. KONFLIKT INTERESOW W ORGANACH
ADMINISTRACYINYCH, ZARZADZAIJACYCH I
NADZORCZYCH

Wedtug wiedzy Emitenta wérdd cztonkdw Zarzgdu i cztonkdw rady Nadzorczej nie wystepujg
konflikty interesow pomiedzy obowigzkami wobec Emitenta a ich prywatnymi interesami lub
innymi obowigzkami.

10. GLOWNI AKCIJONARIUSZE

Struktura akcjonariatu Emitenta:

Liczba Wartosé Udziat w kapitale
Akcjonariusz Liczba akcji glosow nominalna akcji  zakladowym / ogdlnej
(w zt) liczbie gtosow
Mariusz Tuchlin 6 466 845 6 466 845 6 466 845 7t 77,33%
Familiar S.A. SICAV-SIF 679 583 679 583 679 583 zt 8.13%
Pozostali 1216121 1216121 1216121 14,54 %

Irédto: Emitent. Informacja na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta
zwotane na dzien 28 czerwca 2019 r. oraz powiadomienia o transakcji (nabyciu akcji) z dnia 21 grudnia 2020 roku
(raport biezqcy nr 38/2020). Po 21 grudnia 2020 r. Emitent nie otrzymywat innych zawiadomier o zwiekszeniu lub
zmniejszeniu liczby akcji przez ww. akcjonariuszy.

Kontrole nad Emitentem sprawuje Mariusz Tuchlin (bedgcy takze Prezesem Zarzqgdu), ktéry
bezposdrednio posiada 6 466 845 akcji Emitenta serii Ai B.

Naduzywanie kontroli, rozumianej jako wykonywanie prawa gtosu na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta, ograniczajg powszechnie obowigzujgce przepisy prawa oraz postanowienia
Statutu i wewnetrznych regulaminéw Emitenta. Emitent, jok kazda osoba prawna, dziata
przez swoje organy, ktére realizujg swe ustawowe i statutowe zadania. Podziat kompetencii
pomiedzy poszczegdlne organy ma na celu zapewnienie prawidtowego funkcjonowania
Emitenta. Wykonywanie prawa gtosu na Walnym Zgromadzeniu podlega zasadom
opisanym w Kodeksie spdtek handlowych oraz statucie, a tym samym zapewnia przejrzysto$é
i formalizm podejmowanych uchwat. Spdtka stosuje réwniez zasady tadu korporacyjnego, w
szczegdlnosci uznawana jest zasada rzgddéw wiekszosci kapitatowe] i w zwigzku z tym
prymatu wiekszo$ci nad mniejszoscig. Z zapewnieniem mniejszosci nalezytej ochrony jej praw,
w granicach okreslonych przez prawo i dobre obyczaje.

Emitentowi nie sg znane ustalenia, ktérych redlizacja mogtaby w pdiniejszej dacie
spowodowacd zmiany w sposobie kontroli emitenta.

11. INFORMACIJE FINANSOWE DOTYCZACE AKTYWOW |
PASYWOW EMITENTA, JEGO SYTUACII FINANSOWEJ
ORAZ ZYSKOW | STRAT

1.1, HISTORYCZNE INFORMACIE FINANSOWE

Do Prospektu zostaty wtgczone przez odniesienie nastepujgce sprawozdania finansowe:
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o skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok
zakonczony 31 grudnia 2020 r., ktére zostato przekazane do publiczne] wiadomosci w
dniu 29 kwietnia 2021 .
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2021/04/Dekpol-SSF-2020-skorygowane.pdf

e skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok
zakonczony 31 grudnia 2021 r., ktére zostato przekazane do publicznej wiadomosci w
dniu 29 kwietnia 2022r.

o https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2022/04/DEKPOL 31122021 SSF2022-04-

29 pl.zip

Informacje finansowe, o ktérych mowa powyzej zostaty sporzqgdzone zgodnie z MSSF.
Historyczne informacje finansowe za ostatni rok zostaty sporzqgdzone i przedstawione w
formie, ktéra zostanie przyjeta w kolejnych opublikowanych przez Emitenta sprawozdaniach
finansowych, z uwzglednieniem standardéw i zasad rachunkowos$ci oraz przepisdw
prawnych majgcych zastosowanie do takiego rocznego sprawozdania finansowego.

11.2. SRODROCZNE | INNE INFORMACIE FINANSOWE

Po dacie ostatnich rocznych skonsolidowanych danych finansowych za rok 2021 zbadanych
przez biegtego rewidenta, Emitent opublikowat dnia 29 wrzesnia 2022 roku skonsolidowany
raport okresowy za okres é miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2022 r., ktéry podlegat
przegladowi przez biegtego rewidenta. Ponadto, Emitent opublikowat w dniu 28 listopada
2022 roku skonsolidowany raport okresowy za okres 9 miesiecy zakohczony dnia 30 wrzesnia
2022r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2022 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2022/09/GK_DEKPOL SSF HY2022.pdf

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres 9 miesiecy
zakonhczony dnia 30 wrzesnia 2022 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2022/05/GK-DEKPOL-SSF-II1Q2022 kor_06122022.pdf

11.3. BADANIE HISTORYCZNYCH ROCZNYCH INFORMACII
FINANSOWYCH

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok zakohczony
31 grudnia 2020 r. zostato zbadane przez biegtego rewidenta, a opinia i raport z jego
badania zostat przekazany do publicznej wiadomosci w dniu 29 kwietnia 2021 r.
Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2020 rok
dostepne jest na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2021/04/Sprawozdanie-BR-z-badania-GK-Dekpol-S A-
2020-28-05-2021.pdf

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok zakohczony
31 grudnia 2021 r. zostato zbadane przez biegtego rewidenta, a opinia i raport z jego
badania zostat przekazany do publicznej wiadomosci w dniu 29 kwietnia 2022 r.
Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2021 rok
dostepne jest na Stronie Internetowej Emitenta:
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https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2022/04/DEKPOL_SSF SzB.pdf

Biegty rewident dokonat przeglgdu pédtrocznego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy Kapitatowe]j Dekpol S.A za okres é miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca

2022 r. Raport z przeglgdu zostat przekazany do publicznej wiadomosci w dniu 29 wrzesnia

2022 r. i jest dostepny jest na Stronie Internetowej Emitenta:

https://dekpol.pl/wp-

content/uploads/2022/09/DSA 30 06 2022 Raport z przegladu srodrocznego skroconego
SSF_MSSF.pdf

1.4. POSTEPOWANIA SADOWE | ARBITRAZOWE

Emitent o§wiadcza, iz nie jest ani w okresie 12 miesiecy poprzedzajgcych Dzien Prospektu nie
byt strong jakichkolwiek postepowan przed organami rzgdowymi, postepowan sgdowych
lub arbitrazowych, ktére mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci istotny wptyw na
sytuacje finansowq lub rentownos$¢ Emitenta lub Grupy Kapitatowej Emitenta.

Emitent nie ma réwniez wiedzy o mozliwosci wystgpienia jakichkolwiek postepowan, ktére
mogtyby miec istotny wptyw na sytuacije finansowq lub rentownos¢ Emitenta lub Grupy
Kapitatowej Emitenta.

W celu zapewnienia kompletnosci danych zawartych w niniejszym Prospekcie Emitent
uznatby za istotne takze postepowania o wartosci przedmiotu sporu przekraczajgcej 10 min
ztotych.

11.5. ZNACZACE ZMIANY W  SYTUACII FINANSOWEJ]
EMITENTA

Od momentu publikacji ostatniego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Dekpol za okres trzech kwartatdéw 2022 r. nalezy wyrdzni¢ nastepujgce zdarzenia w sytuacii
finansowej Grupy Emitenta:

Wczesniejszy dobrowolny wykup obligacii serii C Dekpol Deweloper sp. z 0.0.

W dniu 3 pazdziernika 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. dokonata wczesniejszego
dobrowolnego wykupu pozostate] czesci obligacii serii C za tgczng kwote okoto 3,81 min zt.
Tym samym catos¢ obligacii serii C Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zostata wykupiona przed
terminem wykupu, a nastepnie umorzona uchwatq zarzgdu spdfki.

Emisja obligacii serii 2022 BC

W dniu é pazdziernika 2022 roku Dekpol S.A. wyemitowat obligacje serii 2022BC na kwote 3,8
min EUR z ostatecznym terminem wykupu w dniu 29 marca 2027 roku. Wyemitowane
obligacje bedq podlegaty czesciowemu wykupowi w wysokosci 570 tys. EUR w dniu 29 marca
2026 roku oraz w wysokosci 570 tys. EUR w dniu 29 wrze$nia 2026 roku. Obligacje sq
zabezpieczone i oprocentowane wedtug stopy procentowej EURIBOR éM powigkszonej o
marze. Srodki z emisji obligacji zostaty przeznaczone na udzielenie pozyczki
wewngtrzgrupowej spdtce zaleznej Dekpol Deweloper sp. z 0.0. w celu finansowania
dziatalnosci operacyjnej spdtki. Obligacje serii 2022BC nie bedqg przedmiotem obrotu na
rynku zorganizowanym.
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12. DODATKOWE INFORMACIJE

12.1. KAPITAL ZAKLADOWY

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 8.362.549 ztotych i sktada sie z:
e 6.410.000 akciji zwyktych na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 1 ztotych kazda
akcja,
e 1.952.549 akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 1 ztotych kazda
akcja.

Kapitat zaktadowy w wysokosci 6.410.000 ztotych Emitenta zostat wyemitowany na
podstawie uchwaty Zgromadzenie Wspdlnikdw Dekpol Spdtki z  ograniczong
odpowiedzialno$cig w o przeksztatceniu w spdtke akcyjng, powziete] w dniu 1 kwietnia
2014 r., zaprotokotowanej aktem notarialnym notariusz Janiny Ciechanowskiej, repertorium
A nr 3829 na rok 2014.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Emitenta o kwote 1.952.549 ztotych nastgpito na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Emitenta w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w drodze emisji nowych akcji z dnia 30 czerwca 2014 r., zaprotokotowanej
aktem notarialnym notariusza Przemystawa Ciechanowskiego, repertorium A nr 7982 na rok
2014.

Kapitat zaktadowy jest w petni pokryty.
Akcje Emitenta nie sg uprzywilejowane, jak rowniez Statut nie przyznaje jakichkolwiek praw
osobistych akcjonariuszom.

12.2. STATUT | PRZEDMIOT DZIALALNOSC]

Emitent zostat wpisany do Rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 000505979. Akta rejestrowe Emitenta przechowywane sg w Sgdzie Rejonowym
Gdansk-Pétnoc w Gdansku Wydziale VIl Gospodarczym Krajowego Rejestru Sgdowego.

Przedmiot dziatalno$ci Emitenta okre$la § 5 Statutu. Podstawowq dziatalno$¢ Emitenta
stanowig ustugi outsourcingowe $wiadczone na rzecz podmiotéw zaleznych z Grupy
Emitenta oraz wynajem i dzierzawa.

Poza powyzszymi w Statucie okre$lono réwniez inne rodzaje prowadzonej dziatalnosci,
zgodnie z Polskqg Klasyfikacjg Dziatalnosci.

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Emitenta koncentruje sie na trzech obszarach:

e generalne wykonawstwo w zakresie obiektéw przemystowych, logistycznych,
uzytecznosci publicznej, sportowych i rekreacyjnych, obiektéw ochrony srodowiska,
a takze roboty sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

e dziatalno$¢ deweloperska — budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli mieszkaniowych,
osiedli domdw jednorodzinnych, luksusowych apartamentowcdw, condo i apart
hoteli i powierzchni handlowo — ustugowych;

e produkcja osprzetu do maszyn budowlanych - producent tyzek do koparek i
tadowarek.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta przedstawiono w sekcji 5.
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13. ISTOTNE UMOWY

Ponizej przedstawiono podsumowanie wszystkich istotnych umdw obowigzujgcych Emitenta
oraz Podmioty z Grupy Emitenta, ktére nie zostaty zawarte w normalnym toku dziatalnosci
Grupy Emitenta a ktére mogg spowodowac powstanie po stronie dowolnego cztonka Grupy
zobowigzania lub prawa, ktére moze miec istotne znaczenie dla zdolnosci Emitenta do
wypetniania swoich zobowigzah wobec posiadaczy Obligacii.

Za istotne Emitent uznaje umowy o wartoéci poczgtkowej przedmiotu umowy netto lub
wartosci zobowigzania przekraczajgcej rdwnowarto$¢ 5% skonsolidowanych przychodow ze
sprzedazy w roku obrotowym poprzedzajgcym sporzgdzenie Prospekiu (2021), w
zaokrggleniu do petnych milionéw ztotych. Ponadto za istotne Emitent uznaje umowy
Emitenta oraz Podmiotéw z Grupy Emitenta nie spetniajgce kryterium finansowego
okre$lonego powyzej, jezeli sq one istotne dla Grupy Emitenta z innych wzgleddw, w
szczegolnosci z uwagi na tgczng warto$¢ zobowigzan wzgledem danego kontrahenta lub
zawarte w umowach klauzule cross-default, stanowiqce, iz naruszenie jedne] umowy
powoduje automatycznie naruszenie pozostatych umoéw zawartych z tym samym bgdz z
innymi podmiotami, w szczegdlnosci instytucjami finansowymi.

131. PODSUMOWANIE ISTOTNYCH UMOW, KTORYCH
STRONA JEST EMITENT

13.1.1. Umowy kredytowe, pozyczki

K Wykorzystanie
wota dostepnego kredytu
Wierzyciel Rodzaj kredytu limitu kredytowego Walvuta (wiys. zh) Termin sptaty
Ly stan na 30.09.2022
Powszechna
Kasa _ Kredyt 2.738,00 EUR 12.800,00 24.08.2030
Oszczednosci inwestycyjny
Bank Polski S.A.
Powszechna
Kasa _ Kredyt 1.056,00 EUR 4.569,00 16.07.2026
Oszczednosci inwestycyjny
Bank Polski S.A.

Irédto: Emitent.

13.1.2. Obligacje

Kwota Kwota pozostajgca

Seria Przeznaczenie Waluta do sptaty Termin sptaty
(wtys.) (w tys.)
Finansowanie biezgcej
dziatalnosei Grupy Emitenta oraz | 54 h56 59 | piN 50.000,00 28.10.2023

sptata zadtuzenia z tytutu
obligaciji serii G i H

Cel emisji nie zostat okrelony w
memorandum informacyjnym ani
J warunkach emisji. Infencjg 11.000,00 PLN 11.000,00 22.06.2024

Emitenta jest finansowanie
dziatalnoéci Grupy Emitenta

Finansowanie biezgcej
dziatalnosci Grupy Emitenta oraz

K* Py & 39.150,00 PLN 39.150,00 23.08.2024
sptata zadtuzenia z tytutu
obligagiji serii G i H
P2021A Finansowanie biezqce; 25.000,00 PLN 25.000,00 13.02.2025

dziatalno$ci Grupy Emitenta

101



PROSPEKT DEKPOL S.A.

P2021B

Finansowanie biezgce;j
dziatalnosci Grupy Emitenta

12.102,00

PLN

12.102,00

22.09.2025

2022AC

Udzielenie pozyczki przez
Emitenta na rzecz Dekpol
Deweloper, ktéra to Pozyczka
Emisyjna zostanie w catosci
przeznaczona przez Dekpol
Deweloper na wykup obligacii
serii C wyemitowanych przez
Dekpol Deweloper

2.400,00

EUR

2.400,00

29.03.2027

2022BC

Udzielenie pozyczki przez
Emitenta na rzecz Dekpol
Deweloper, ktéra Pozyczka
Emisyjna zostanie w catosci
przeznaczona przez Dekpol
Deweloper na dziatalnos¢
operacyjng Dekpol Deweloper

3.800,00

EUR

3.800,00

29.03.2027

*w dniu 8 wrzesnia 2021 r. nastgpita asymilacja obligacii serii K i L, aktualnie obie wystepujq pod nazwq i kodem ISIN

serii K
Irédto: Emitent.

13.1.3. Inne umowy

Kwota I
) . . dostepnego Wykorzystanie limitu L.
Wierzyciel Rodzaj umowy Jirnit Waluta (w tys. zt) Okres dostepnosci
imity Stan na 30.09.2022
(wtys.)
Umowa faktoringowa
BFF Polska S.A. . 1 14.000,00 PLN 0.00 22.07.2023
(faktoring petny)
Powszechna
Kasa
Oszczednosci Umowa o limit skarbowy 6.030,00 PLN 3.111,00 28.09.2023
Bank Polski
S.A.
Umowa generalna o
Kuke S.A. udzielanie gwaranciji 5.000,00 EUR 11.495,00 14.12.2023
ubezpieczeniowych
Umowa generalna o
Kuke S.A. udzielanie gwarancii 50.000,00 PLN 28.121,00 -
ubezpieczeniowych?
Sopockie
Towarzystwo Umowa o udzielanie
Ubezpieczen gwarancii 70.000,00 PLN 34.160,00 -
Ergo Hestia ubezpieczeniowychl
S.A.
AXA
Ubezpieczenia
Towarzystwo Umowa o udzielanie
Ubezpieczen i gwarancii 20.000,00 PLN 18.727,00 -
Reasekuracii ubezpieczeniowych?
S.A
. Gener?li Umowa o udzielanie
Oowarzystwo gwaranciji 20.000,00 PLN 4.195,00 -
Ubezpieczen ; . 1
S A ubezpieczeniowychl
. Uniqof Umowa o udzielanie
U%WOFZYS WO gwarancji 20.000,00 PLN 2.550,00 10.04.2023%
ezpieczeh . . 2
S A ubezpieczeniowych
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Umowa o udzielanie
gwarancii 12.000,00 PLN 7.550,00 -
ubezpieczeniowych?

Allianz Trade
S.A.

Umowa o udzielanie
Zurych S.A. gwarancii 33.600,00 PLN 7.165,00 -
ubezpieczeniowych?

Umowa o udzielanie
Lev Ins gwarancii 10.000,00 PLN 3.204,00 -
ubezpieczeniowych3

CEredeniO Umowa o udzielanie
5ure)f«y: if)sciefe gwarancji 46.000,00 PLN 16.163,00 07.08.2023
ANOnyMG S.A ubezpieczeniowych?

Zrédto: Emitent.

Wyjasnienia:

1 Umowa zawarta przez wierzyciela oraz Emitenta i Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. — Podmioty
z Grupy Emitenta uczestniczg w umowie jako zobowigzani solidarnie.

2 Umowa zawarta przez Emitenta, korzystajgcym z limitu moze by¢ réwniez spdtka zalezna
Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. — Podmioty uczestniczg w umowie jako zobowigzani
solidarnie

3 Umowa zawarta przez Emitenta, korzystajgcymi z limitu mogg by¢ réwniez Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0. oraz Dekpol Deweloper sp. z 0.0.-— Podmioty z Grupy Emitenta
uczestniczg w umowie jako zobowigzani solidarnie

4 Umowa zawarta przez Emitenta, korzystajgcymi z limitu mogg by¢ réwniez Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0., Dekpol Deweloper sp. z 0.0., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — Podmioty z Grupy Emitenta uczestniczg w umowie
jako zobowigzani solidarnie

5 Wedtug stanu na Dzien Prospektu Emitent prowadzi negocjacje w przedmiocie
przedtuzenia terminu obowigzywania umowy.

13.2. PODSUMOWANIE ISTOTNYCH UMOW, KTORYCH
STRONA JEST PODMIOT Z GRUPY EMITENTA

13.2.1. Umowy kredytowe, pozyczki

I. Kredytobiorca: Dekpol Budownictwo Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq

Kwota dostepnego | Wykorzystanie kredytu
Wierzyciel Rodzaj kredytu limitu kredytowego (w tys. zt) Termin sptaty
(w tys. zt) Stan na 30.09.2022

Kredyt w rachunku
biezgcym w ramach
umowy linii
wielocelowej

BNP Paribas S.A. 3.000,00 0,00 16.01.2024

Kredyt w rachunku

Santander Bank | pie;qcym w ramach 10.000,00 0,00 14.02.2024

Polska S.A. I

umowy multilinii
mBank S.A. Kredyt obrotowy 15.000,00 1.441,00 30.06.2023
mBank S.A. Kredyt w rachunku 10.000,00 0,00 30.06.2023

biezgcym

103



PROSPEKT DEKPOL S.A.

Kredyt odnawialny w

mBank S.A. ramach umowy 50.000,00 0,00 29.12.2023
ramowej?
mBank S.A. Kredyt odnawialny 20.000,00 11.608,00 29.09.2023
Powszechna Kredyt w rachunku
Kasa biezgcym w ramach
Oszczednosci umowy linii 6.000,00 0,00 15.11.2023
Bank Polski S.A. wielocelowej3
Powszechna Kredyt obrotowy
Kasa odnawialny w
Oszczednosci ramach umowy linii 18.000,00 15.000,00 15.11.2023
Bank Polski S.A. wielocelowej3
Powzéesghno Kredyt obrotowy w
- ramach umowy linii 25.000,00 18.000,00 27.06.2024
Oszczednosci

Bank Polski S.A. wislocelowe

SGB Bank S.A. Kredyt rewolwingowy 20.000,00 0,00 15.07.2025

Kredyt w rachunku

SGB Bank S.A. biezqeym

15.000,00 0,00 15.07.2025

Limit gwarancyjny w
ramach umowy linii 50.000,00 - 30.09.2024
wielocelowej4

,Bonk Ochrony
Srodowiska S.A.

Irédto: Emitent.

W ramach umowy linii wielocelowej tgczny limit do wykorzystania to 55 min zt, z mozliwoscig
wykorzystania do 10 min zt na kredyt w rachunku biezgcym oraz do 55 min zt z
przeznaczeniem na gwarancje

2 W ramach umowy ramowej tqczny limit do wykorzystania to 50 min zt, z mozliwosciqg
wykorzystania do 50 min zt na kredyt obrotowy oraz do 20 min zt z przeznaczeniem na
gwarancje

3 W ramach umowy linii wielocelowej tgczny limit to 18 min zt, z mozliwoscig wykorzystania do
6 min zt w ramach kredytu w rachunku biezgcym, do 18 min zt w ramach kredytu obrotowego
odnawialnego lub do 5 min na gwarancje bankowe.

4 W ramach umowy linii wielocelowej tgczny limit to 50 min zt, z mozliwoscig wykorzystania do
50 min zt na gwarancje bankowe oraz do wysokoséci 20 min zt w ramach kredytu obrotowego
odnawialnego

Il. Kredytobiorca: Dekpol Steel Spoétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq

S Wykorzystanie
dostepnego Y krec}l tu
Wierzyciel Rodzaj kredytu limitu Waluta Yy Termin sptaty
kredytowego Ggzazl)
Stan na 30.09.2022
(w tys.)
Powszechna
Kasa Kredyt w
Oszczednosci rachunku 20.000,00 PLN 9.375,00 15.11.2023
Bank Polski biezgcym
S.A.
Powszechna
Kasa , Kredyt
Oszczednosci inwestycyiny 2.035,00 EUR 9.523,00 26.01.2032
Bank Polski
S.A.
Citi Bank Kredyt
Handlowy h 5.000,00 PLN 4.881,00 -
SA andlowy
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7rédto: Emitent.

lll. Kredytobiorca: ,Intek” Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq
Kwota
dostepnego Wykorzystanie kredytu
Wierzyciel Rodzaj kredytu limitu Waluta (w tys. zi) Termin sptaty
kredytowego Stan na 30.09.2022
(w tys.)
Powszechna
Kasa
Oszczednosci 7.000,00 PLN 6,565,00 27.04.2024
Bank Polski
S.A.

Irédto: Emitent.

IV. Kredytobiorca: Betpref Spétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq

Rodzai dost Sl fimit Wykorzystanie kredytu
Wierzyciel kr?e dﬁt oljrzg;;?:e;n: Y | waluta (w tys. zi) Termin sptaty
Stan na 30.09.2022
(w tys.)
Powszechna
Kasa Kredyt w
Oszczednosci rachunku 5.000,00 PLN 0,00 19.04.2025
Bank Polski biezgcym
S.A.

Zrédto: Emitent.

V. Kredytobiorca: ,Kombet Dziatdowo” Spdtka z ograniczonq odpowiedzialnosciq

LS Wykorzystanie kredytu
. . Rodzaj dostepnego limitu y Y Yy .
Wierzyciel kredytu kredytowego Waluta (w tys. zi) Termin sptaty
(w tys.) Stan na 30.09.2022
Powszechna Kredyt w
Kasa rachunku
Oszczednosci | Piezacymw 3.000,00 PLN 0,00 13.09.2025
Bank Polski ramach
S A umowy limitu
o wielocelowego

Irédto: Emitent.

13.2.2.0bligacje

I. Emitent: Dekpol Deweloper Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq
Kwota
. . Kwota pozostajgca do .
Seria Przeznaczenie (w tys. zt) sptaty na Termin sptaty
L 30.09.2022
(w tys. zi)
Finansowanie biezgcej
dziatalnosci Grupy

B Emitenta, w szczegdinosci 10.000 10.000,00 01.08.2024

finansowanie zakupu
gruntéw

Irédto: Emitent.

Il. Emitent: Dekpol Budownictwo Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq
Kwota

Kwota

Termin sptaty

Seria

Przeznaczenie

(w tys. zt)

pozostajgca do
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sptaty na
30.09.2022
(w tys. zi)
A Finansowanie biezqcej 15.000 15.000,00 30.04.2025
dziatalnosci Emitenta
Finansowanie biezgce;j
dziatalnosci Emitenta, w
tym sptata zadtuzenia z
B fytutu emisji serii DB 20.000 20.000,00 30.10.2025
emitowanej przez Dekpol
S.A. joko dtugu zwigzanego
z aportem zorganizowane;j
czesci przedsiebiorstwa

Irédto: Emitent.

13.2.3.Inne umowy

I. Zobowiazany: Dekpol Budownictwo Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq

Kwota Wykorzystanie limitu
Wierzyciel Rodzaj umowy dostepnego (w tys. zt) Termin sptaty
limitu (w tys. zt) Stan na 30.09.2022
Santander Umowa o udzielanie
Bank Polska gwarancji bankowych w 55.000,00 15.720,00 14.02.2024
S.A. ramach umowy multiliniil
Powszechna . .
Kasa Umowq 0 udzielanie
Oszczednosei | dwaranciibankowych w 25.000,00 7.034,00 27.06.2024
Bank Polski rochh umowy.llnn
SA wielocelowej
Powszechna Umowa o udzielanie
Kasa L. gwarancji bankowych w
Oszczednosq ramach umowy linii 5.000,00 0,00 15.11.2023
Bank Polski . 2
SA. wielocelowej
Bank Ochrony Limit gworoncyjny w
Srodowiska ramach umowy linii 50.000,00 - 30.09.2024
S.A. wielocelowej3
Umowa o udzielanie
BNP Paribas |- gwarancji bankowych w 37.000,00 23.523,10 16.01.2024
S.A. ramach umowy linii
wielocelowej
Umowa o udzielanie
mBank S.A. gwarancji bankowych w 20.000,00 - 29.12.2023
ramach umowy ramowej4
Santander Umowa faktoringowa
Factoring . J 15.000,00 - 31.10.2023
(faktoring petny)
Sp.zo.0.
PK? Faktoring |y owa faktoringowa 18.000,00 0,00 ;
p.Zz0.0.
santander Umowa limitu
Bank Polska 35.000,00 21.025,00 15.01.2024
SA skarbowego
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mBank S.A. L;E(‘}fg“g’wlgg’ 12.000,00 0,00 30.06.2023
Powszechna
Kasa Umowa limitu
Oszczednosci skarbowego 63.900,00 9.761,00 11.08.2023
Bank Polski
S.A.
BNP Paribas Umowa limitu
S.A. skarbowego 1.000,00 0.00 )
Sopockie
Towarzystwo Umowa o UdZi?IOI’]ie
Ubezpieczen gwarancii 70.000,00 34.160,00 -
Ergo Hestia ubezpieczeniowych?®
S.A.
. Gener?“ Umowa o udzielanie
s vt gwaranci 20.000,00 4.195,00 -
SpA ubezpieczeniowych®
Interrisk . .
Towarzystwo Umowa o udmglome
Ubezbieczen gwarancii 7.000,00 - 17.01.2024
SpA ubezpieczeniowych
Umowa faktoringowa
BFF Polska S.A. (faktoring petny)S 14.000,00 0,00 22.07.2023

Irédto: Emitent.

TW ramach umowy linii wielocelowej tgczny limit do wykorzystania to 55 min zt, z mozliwoscig
wykorzystania do 10 min zt na kredyt w rachunku biezgcym oraz do 55 min zt do wykorzystania
Z przeznaczeniem na gwarancje

2 W ramach umowy linii wielocelowej tgczny limit to 18 min zt, z mozliwo$cig wykorzystania do
6 min zt w ramach kredytu w rachunku biezgcym, do 18 min zt w ramach kredytu obrotowego
odnawialnego lub do 5 min zt na gwarancje bankowe

3W ramach umowy linii wielocelowej tgczny limit to 50 min zt, z mozliwoscig wykorzystania do
50 min zt na gwarancje bankowe oraz do wysokoséci 20 min zt w ramach kredytu obrotowego
odnawialnego

4W ramach umowy ramowej tqczny limit do wykorzystania to 50 min zt, z mozliwoscig
wykorzystania do 50 min zt na kredyt obrotowy oraz do 20 min zt z przeznaczeniem na
gwarancje

5 Umowa zawarta przez wierzyciela oraz Emitenta i Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. — Podmioty
z Grupy Emitenta uczestniczg w umowie jako zobowigzani solidarnie

Il. Zobowigzany: Dekpol Steel Spétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq

Wykorzystanie
. . . Kwota dostepnego Areiio .
Wierzyciel Rodzaj umowy limi (w tys. zt) Termin sptaty
imitu (w tys. zt) st
an na
30.09.2022
Powszechna
Kasa
Oszczednosci | Umowa limitu skarbowego 2.460,00 1.862,00 28.09.2023
Bank Polski
S.A.
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Santander
Bank Polska
S.A.

Umowa limitu skarbowego

850,00

0,00

15.01.2024

Santander
Factoring
Sp.zo.0.

Umowa faktoringowa

9.800,00

2.780,00

31.10.2023

Santander
Factoring
Sp.zo.0.

Umowa faktoringowa

33.000,00

12.159,00

27.12.2023

Santander
Factoring
Sp.zo.0.

Umowa faktoringowa

2.200,00

31.10.2023

Irédto: Emitent.

lll. Zobowigzany: ,Kombet Dziatdowo” Spétka z ograniczonq odpowiedzialnoscig

Wykorzystanie
Wierzyciel Rodzaj umowy ST CEBIEEEED (w"trcls'uzl) Termin sptaty
limitu o (w tys. zt) stan na
30.09.2022
Powszechna
Kasa Limit na gwarancje
Oszczednosci bankowe w ramach 500,00 0,00 13.09.2025
Bank Polski umowy linii wielocelowej
S.A.

Irédto: Emitent.

14. DOSTEPNE DOKUMENTY

14.1. OSWIADCZENIE EMITENTA

Emitent o$wiadcza, iz w okresie waznosci niniejszego Prospekiu na Stronie Internetowej

mozna sie zapoznawacd z nastepujgcymi dokumentami:
e Statutem Emitentaq,
e Informacjg z KRS Emitenta,

sprawozdaniami finansowymi Emitenta oraz skonsolidowanymi sprawozdaniami
finansowymi Grupy Kapitatowe] Emitenta wraz ze sprawozdaniami biegtego
rewidenta za lata obrotowe 2020 i 2021,

srédrocznymi skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi Grupy Kapitatowej
Emitenta za okres 6 miesiecy zakohczony 30 czerwca 2022 roku oraz za okres 9
miesiecy zakohczony 30 wrzesnia 2022 roku.

Emitent oraz Firma Inwestycyjna nieodptatnie dostarczg egzemplarz Prospektu na frwatym
nosniku kazdemu potencjalnemu Inwestorowi, na zgdanie. W przypadku gdy potencjalny
Inwestor zwrdci sie z wyraznym whnioskiem o egzemplarz papierowy, Emitent oraz Firma
Inwestycyjna dostarczg papierowq wersje Prospektu. Obowigzek dostarczenia ogranicza sie
do jurysdykciji, w ktérej jest sktadana Oferta publiczna Obligacii.
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CZESC IV - DOKUMENT OFERTOWY

1. OSOBY ODPOWIEDZIALNE, INFORMACIE OSOB
TRZECICH, RAPORTY EKSPERTOW ORAZ
ZATWIERDZANIE PRZEZ WtASCIWY ORGAN

Wszystkie osoby odpowiedzialne za informacje zamieszczone w Prospekcie zostaty wskazane
w poz. 1.1 czesci lll Prospektu — "Dokument rejestracyjny”.

Oéwiadczenia oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w Prospekcie zostaty
zamieszczone w poz. 1.1 czesci lll Prospektu — "Dokument rejestracyjny”.

Wzmianka o informacjach uzyskanych od osdéb trzecich na potrzeby Prospektu zostata
zamieszczona w poz. 1.2 czesci lll Prospektu — "Dokument rejestracyjny”.

Os$wiadczenie Emitenta o zatwierdzeniu Prospektu zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia
Prospektowego zostata zamieszczona w poz. 1.3 czeéci Il Prospektu - "Dokument
rejestracyjny”.

2. CZYNNIKI RYZYKA

Czynniki ryzyka zwigzane z Ofertq, dopuszczeniem do obrotu oraz Obligacjami zostaty
przedstawione w czesci ll Prospektu — "Czynniki Ryzyka".

3. PODSTAWOWE INFORMACIE

3.1. INTERESY OSOB FIZYCZNYCH I PRAWNYCH
ZAANGAZOWANYCH W EMISJE LUB OFERTE

W ocenie Emitenta, na Dzieh Prospektu, interesy osdb prawnych i fizycznych ograniczajq sie
do udziatu w przygotowaniu emisji Obligacji oraz jej obstugi. Podmiotami w szczegdlnosci
zaangazowanymi w przygotowanie emisji sg Firma Inwestycyjna i cztonkowie konsorcjum
dystrybucyjnego, prowadzqcy zapisy ha Obligacije o ile takie powstanie, Doradca Prawny, a
takze Emitent i osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce Emitenta.

Zarzgd Emitenta zainteresowany jest sprzedazqg maksymalnej liczby oferowanych Obligacii.

Firma Inwestycyjna zawarta umowe z Emitentem, na mocy ktérej Swiadczy na rzecz Spotki
ustugi zwigzane z przeprowadzaniem oferty publicznej Obligacji oraz wprowadzeniem
Obligacji do obrotu. Wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej zalezne jest od iloéci sprzedanych
Obligacji. W zwigzku z powyzszym Firma Inwestycyjna zainteresowana jest sprzedazqg
maksymalnej liczby oferowanych Obligacii.

Doradca Prawny zawart umowe z Emitentem na mocy, ktérej Swiadczy ustugi prawne w
zakresie przygotowania okre$lonych czesci Prospektu oraz w zakresie jego zatwierdzenia
przez KNF. Wynagrodzenie doradcy prawnego zostato uksztattowane w sposdb ryczattowy,
niezalezny od wynikdw oferty publicznej Obligacji.
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Emitentowi, na dzieh zatwierdzenia Prospektu, nie sq znane fakty, ktére pozwalatyby sqdzié,
ze zaangazowanie ktéregokolwiek z ww. podmiotdw (a w szczegdlnosci Firmy Inwestycyjnej)
mogtoby prowadzi¢ lub prowadzi do konfliktu intereséw o istotnym znaczeniu dia emisji
Obligaciji. Emitent nie posiada rowniez wiedzy na temat moggcego istnie¢ konfliktu intereséw
pomiedzy ww. podmiotami (w tym w szczegdlnosci z Firmg Inwestycyjng). Wspdtpraca z ww.
wymienionymi podmiotami (w tym w szczegdlnosci z Firmg Inwestycyjng) bedzie przebiegad
na podstawie umdw juz podpisanych oraz przepisdéw prawa. Z tytutu wykonywania ww.
umow wspomniane podmioty otrzymajg wynagrodzenie.

32. POWODY ZORGANIZOWANIA OFERTY | SPOSOB
WYKORZYSTANIA WPLYWOW PIENIEZNYCH

Cel emisji Obligaciji nie zostat okreslony. Cel emisji Obligacji danej serii zostanie wskazany w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii.

Emitent przeznaczy wptywy netto z emisji Obligacji na finansowanie kapitatu obrotowego
Emitenta. Emitent dopuszcza mozliwo$¢ wykorzystania wptywdw z emisji Obligacji do sptaty
zadtuzenia z tytutu wykupu uprzednio wyemitowanych obligacji. Jezeli wptywy z danej serii
Obligacji bedg miaty by¢ wykorzystane do konkretnych celéw, w tym do sptaty zadtuzenia
w szczegdlnosci z tytutu wykupu uprzednio wyemitowanych obligacii, informacja na ten
temat zostanie wskazana w odpowiednich Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii
Obligaciji.

Przy zatozeniu, ze Emitent w ramach Il Programu Emisji Obligacji na podstawie Prospekiu
wyemituje obligacje do maksymalnej kwoty 150.000.000 zt, i ze wszystkie te obligacje zostang
objete, szacunkowe koszty emisji wyniosg okoto 5.000.000 zt, za$ szacunkowa kwota wptywdw
netto wyniesie okoto 145.000.000 zt.

Srodki z emisji Obligacii nie zostang przeznaczone na udzielenie pozyczek ani innego rodzaju
finansowania osobom fizycznym lub podmiotom spoza Grupy Emitenta.

4. INFORMACIJE O OBLICACJACH STANOWIACYCH
PRZEDMIOT OFERTY DOPUSZCZENIA DO OBROTU

4]. OPIS RODZAJU | KLASY PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
STANOWIACYCH PRZEDMIOT OFERTY PUBLICZNEJ LUB
DOPUSZCZANYCH DO OBROTU

Na podstawie niniejszego Prospektu oraz Ostatecznych Warunkdw Emisji Danej Serii Obligacii,
w ramach Il Programu Emisji Obligacii, zgodnie z art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach, zostang
wyemitowane Obligacje o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150 000 000 ztotych.

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji oraz Cena Emisyjna jednej Obligacii zostanie wskazana
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii.

Ostateczna liczba Obligacji oferowanych w ramach danej serii podana zostanie w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii udostepnionych do publicznej wiadomosci w
sposdb, w jaki udostepniony zostat niniejszy Prospekt, tj. na Stronie Internetowej. Ostateczne
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Warunki Emisji Danej Serii zostang udostepnione w ferminie umozliwiajgcym Inwestorom
zapoznanie sie z ich trescig, nie pdiniej niz przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii
Obligacii.

Informacje zawarte w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii w odniesieniu do
poszczegdlnych serii obligacji powinny by<¢ analizowane tgcznie z informacjami zawartymi w
niniejszym Prospekcie oraz wszelkimi suplementami. Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii
wraz z niniejszym  Prospektem oraz wszelkimi  suplementami  stanowi¢ bedg dla
poszczegdlnych serii Obligaciji warunki emisji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach. Wzor
Ostatecznych Warunkdw Emisji Danej Serii stanowi zatgcznik nr 3 do Prospektu.

Poszczegdlne serie Obligacji bedg emitowane na podstawie uchwat Zarzgdu Emitenta,
zgodnie z uchwatq Zarzadu Emitenta z dnia 7 grudnia 2022 roku w sprawie Il Programu Emisji
Obligaciji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150.000.000 (sto piecdziesigt miliondw)
ztotych.

Obligacje bedg obligacjami odsetkowymi. Obligacje mogg by¢ emitowane joko
zabezpieczone jak i niezabezpieczone. Informacja w zakresie zabezpieczenia zostanie
wskazana w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligaciji. W przypadku emisji
Obligacji zabezpieczonych Emitent dokona uzupetnienia Prospektu  stosownym
suplementem, celem przedstawienia danych wymaganych przepisami Rozporzgdzenia
Delegowanego, w tym w szczegdlnosci okre$lonych w jego zatgczniku nr 21.

Przenoszenie praw z Obligacji nie bedzie ograniczone i bedzie nastepowac zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Zgodnie z art. 8 ust. 11 2 Ustawy o Obligacjach, Obligacje bedqg zdematerializowane (nie
bedqg miaty formy dokumentu) oraz zostang zarejestrowane w KDPW zgodnie z art. 8 ust. 2
Ustawy o Obligacjach oraz art. 5 Ustawy o Obrocie.

Na Dzien Prospekiu Obligacje nie sg oznaczone przez KDPW kodem ISIN. Niezwtocznie po
nadaniu przez KDPW kodu ISIN dla Obligacji danej serii wyemitowanej w ramach Il Programu
Emisji Obligaciji, Emitent powiadomi o tym Obligatariuszy w formie raportu biezgcego.

42. PRZEPISY PRAWNE, NA MOCY KTORYCH UTWORZONO
PAPIERY WARTOSCIOWE

Obligacje utworzone sq na podstawie przepisow Ustawy o Obligacjach oraz Ustawy o
Ofercie.

4.3. FORMA OBLIGACII

Obligacje sq papierami warto$ciowymi na okaziciela. Obligacje nie bedg miaty formy
dokumentu, bedqg zdematerializowane.

Obligacje w Dniu Emisji zostang zarejestrowane w Depozycie na podstawie umowy zawartej

przez Emitenta z KDPW na podstawie art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5 ust. 1
Ustawy o Obrocie albo art. 7a ust. 10 Ustawy o Obrocie.
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Podmiotem odpowiedzialnym za prowadzenie depozytu, w ktérym rejestrowane bedg
Obligacje bedzie Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie (00-
498) przy ul. Ksigzecej 4 (KDPW).

4.4, CALKOWITA KWOTA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W
OFERCIE PUBLICZNEJ/DOPUSZCZONYCH DO OBROTU

Niniejszy Prospekt zostat sporzgdzony w zwigzku z zamiarem oferowania Obligacji o tgcznej
wartosci nominalnej nie wiekszej niz 150.000.000 (sto piecdziesigt miliondw) ztotych w trybie
oferty publiczne;.

Warto$§¢ nominalna jednej Obligaciji oraz ostateczna liczba Obligacji oferowanych w ramach
danej serii podana zostanie w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii udostepnionych
do publicznej wiadomosci w sposdb, w jaki udostepniony zostat niniejszy Prospekt, tj. na
Stronie Internetowej. Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii zostang udostepnione w terminie
umozliwiajgcym inwestorom zapoznanie sie z ich tresciq, nie pdzniej niz przed rozpoczeciem
subskrypcii danej serii Obligacji.

Poszczegdlne serie Obligacji w ramach Programu bedg emitowane na podstawie uchwat
Zarzgdu Emitenta, zgodnie z uchwatq Zarzgdu Emitenta z dnia 7 grudnia 2022 roku w sprawie
Il Programu Emisji Obligacji o tgcznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 150.000.000 (sto
piec¢dziesigt milionéw) ztotych.

45, WALUTA EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH.
Walutg emitowanych Obligacji bedzie polski ztoty (zt, PLN).

4.6. WZGLEDNE UPRZYWILEJOWANIE PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH W  STRUKTURZE  KAPITALU
EMITENTA W PRZYPADKU NIEWYPLACALNOSCI, W TYM
ROWNIEZ - W STOSOWNYCH PRZYPADKACH -
INFORMACIE NA TEMAT STOPNIA
PODPORZADKOWANIA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH |
POTENCIJALNEGO WPLYWU NA INWESTYCIE W
PRZYPADKU RESTRUKTURYZACII | UPORZADKOWANEJ
LIKWIDACII NA MOCY DYREKTYWY 2014/59/UE.

Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii okre$la¢ bedg, czy obligacje emitowane w okreslonej
serii bedg obligacjami niezabezpieczonymi czy zabezpieczonymi, oraz czy ewentualne
zabezpieczenie bedzie polegato na ustanowieniu prawa rzeczowego na sktadniku majgtku
Emitenta. W przypadku emisji Obligacji zabezpieczonych Emitent dokona uzupetnienia
Prospektu stosownym suplementem, celem przedstawienia danych wymaganych
przepisami Rozporzgdzenia Delegowanego, w tym w szczegdlnosci okreslonych w jego
zatgczniku nr 21.
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W przypadku emisji w okreslonej serii Obligaciji niezabezpieczonych, zobowigzania z Obligacii
stanowi¢ bedq zobowigzania bezposrednie, bezwarunkowe i niepodporzgdkowane,
niezabezpieczone na majgtku Emitenta. Zobowigzania Emitenta z Obligacji bedg rowne i
bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz, z zastrzezeniem wyjgtkéow
wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepisdw prawa, bedg robwnorzedne (pari-
passu) w stosunku do  wszystkich  pozostatych  obecnych lub  przysztych
niepodporzgdkowanych oraz niezabezpieczonych rzeczowo zobowigzan Emitenta.

W przypadku emisji w okreslonej serii Obligacji zabezpieczonych rzeczowo na sktadniku
majatku  Emitenta, zobowigzania z tych Obligacji stanowi¢ bedqg bezposrednie,
bezwarunkowe, niepodporzgdkowane i zabezpieczone zobowigzania Emitenta, ktdére sg
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie. W takim wypadku zobowigzania
z Obligacji bedg réwnorzedne w stosunku do wszelkich obecnych Ilub przysztych
niepodporzgdkowanych  zobowigzan  Emitenta, z  zastrzezeniem — pierwszenstwa
wynikajgcego z ustanowienia prawa rzeczowego na majgtku Emitenta.

4.7. OPIS PRAW ZWIAZANYCH Z PAPIERAMI
WARTOSCIOWYMI, W TYM WSZELKICH OGRANICZEN
TYCH PRAW, ORAZ PROCEDURA WYKONYWANIA TYCH
PRAW.

4.7.1. Informacje ogdlne

W ramach Il Programu Emisji Obligacji wyemitowane bedq Obligacje na okaziciela o tgcznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150.000.000 (sto piecdziesigt miliondw) ztotych.
Obligacje bedqg uprawniaty wytgcznie do $wiadczen pienieznych w postaci zaptaty kwoty
odpowiadajgcej wartoéci nominalnej Obligacji oraz Odsetek. Swiadczenia pieniezne bedqg
wyptacane przez Emitenta w polskich ztotych.

Swiadczenia pieniezne z tytutu wykupu obligacji oraz odsetek bedqg realizowane przez
Emitenta za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW.

Jezeli Dzien Ptatnosci danego $wiadczenia z tytutu Obligacji przypadnie na dzieh nie bedgcy
dniem roboczym, zaptata tego $wiadczenia nastgpi w pierwszym przypadajgcym po nim
dniu roboczym, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci. Swiadczenia pieniezne z Obligacji bedqg spetnione na rzecz
podmiotéw bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw do otrzymania $wiadczen z
tytutu Obligaciji. Za zobowigzania wynikajgce z Obligaciji Emitent odpowiada catym swoim
majgtkiem. Termin przedawnienia roszczehh wynikajgcych z Obligacji, w tym z tytutu
Swiadczenh okresowych, wynosi 10 lat.

Z chwilg wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.

4.7.2. Prawo do wykupu Obligacji

47.21. Dzien Wykupu

Dzieh Wykupu Obligaciji zostanie okre$lony w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii w
pkt 3.

47.2.2. Wczesniejszy wykup
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Podstawowe Warunki Emisji Danej Serii przewidujg zdarzenia, ktérych wystgpienie skutkowac
bedzie wczesniejszym terminem wymagalno$ci Obligacji niz Dzieh Wykupu (Dzieh
Wczesniejszego Wykupu), w szczegdlnosci stanowig, ze w razie spetnienia okreslonych
przestanek Obligacje podlegajg wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Emitenta lub na
zgdanie Obligatariusza.

Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii mogqg przewidywad, ze w przypadku wczesniejszego
wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta, Obligatariusz uprawniony bedzie do otrzymania
dodatkowej premii obok warto$ci nominalnej Obligacji oraz Odsetek naleznych do Dnia
Wczesdniejszego Wykupu.

Bez wzgledu na powyzsze, zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent jest w
zwtoce z wykonaniem w terminie catosci lub czesci zobowigzan wynikajgcych z Obligacii,
Obligacje na zgdanie Obligatariusza podlegajg natychmiastowemu wykupowi w czesci, w
jakiej przewidujq Swiadczenia pieniezne. Obligatariusz moze zgdac¢ wykupu Obligacji rowniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 dni, chyba ze
Warunki Ostateczne Emisji Danej Emisji wskazg krotszy okres. Zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w
czesci, w jakiej przewidujg $wiadczenie pieniezne, jezeli podmiot, ktdry wstgpit w obowigzki
Emitenta z tytutu obligaciji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnieh do ich
emitowania. Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, Obligacje podlegajqg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji Emitenta, chociazby nie nastgpit
jeszcze termin ich wykupu.

4.7.2.3. Wartosc i sposdb wykupu

Wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza wartosci
nominalnej Obligacji (Naleznosci Gtdwnej) za kazdg Obligacje posiadang przez
Obligatariusza w Dniu Ustalenia Praw do wykupu.

Wykup odbedzie sie przez zaptate $wiadczenia z tytutu wykupu na rachunek pieniezny
Obligatariusza stuzgcy do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza.
Podstawqg okreslenia wysokosci $wiadczenia z tytutu wykupu bedzie ilos¢ Obligacii
znajdujgcych sie na rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza lub przystugujacych
Obligatariuszowi Obligacji zapisanych na rachunku zbiorczym na koniec Dnia Ustalenia
Prawa do $wiadczen z tytutu wykupu. Dniem Ustalenia Prawa do $wiadczen z tytutu wykupu
bedzie 3 (trzeci) Dzieh Roboczy przed Dniem Wykupu lub inny dzien ustalony zgodnie z
Regulacjami KDPW, ktéry zostanie okresSlony oddzielnie dla kazdej serii Obligaciji i
przedstawiony w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii w pkt 3.

4.7.3. Swiadczenia z tytutu odsetek

Obligatariusz oprécz Swiadczenia z tytutu wykupu Obligacji uprawniony bedzie do
otrzymania Odsetek. Odsetki bedg naliczane w okresie od dnia emisji Obligacji (z
wytgczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem) albo do Dnia Wczesniejszego
Wykupu (tgcznie z tym dniem).

Odsetki bedq ptatne z dotu w dniu ich ptatnoéci okre$lonym w Ostatecznych Warunkach
Emisji Danej Serii. Dzieh Ptatno$ci Odsetek bedzie zarazem stanowit ostatni dzieh okresu
odsetkowego, tj. okresu za ktéry naliczane bedqg odsetki od wartosci nominalnej Obligacii.
Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii przewidywac bedq liczbe okresdw odsetkowych oraz

ich dtugosc.
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Pierwszy okres odsetkowy rozpoczynac sie bedzie w dniu emisji Obligacji (z wytgczeniem tego
dnia) i kohczy¢ sie bedzie ostatniego dnia danego okresu odsetkowego (tgcznie z tym
dniem). Kazdy kolejny okres odsetkowy rozpoczynac sie bedzie w dacie ostatniego dnia
poprzedniego okresu odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i kohczy¢ sie bedzie w
ostatnim dniu okresu odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Ostatni okres odsetkowy konczyé
sie bedzie w Dniu Wykupu (tgcznie z tym dniem).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie bedqg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdzini sie ze
spetnieniem $wiadczeh z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedqg
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych za opdzZnienie liczonych za okres od dnia
wymagalnosci $wiadczenia do dnia jego zaptaty.

Obligacje bedqg oprocentowane wedtug statej lub zmiennej stopy procentowej wskazanej
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

Wysokos¢ Swiadczenia z tytutu Odsetek ustalana bedzie w oparciu o ilos¢ Obligacji
znajdujgcych sie na rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza lub przystugujgcych
Obligatariuszowi Obligacji zapisanych na rachunku zbiorczym na koniec Dnia Ustalenia
Prawa do $wiadczeh z tytutu Odsetek. Dniem Ustalenia Prawa do $wiadczeh z tytutu Odsetek
bedzie 3 (trzeci) Dzieh Roboczy przed dniem ptatnos$ci Odsetek lub inny dzieh ustalony
zgodnie z regulacjami KDPW, ktoéry zostanie okreslony oddzielnie dla kazdej serii Obligacii i
przedstawiony w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii w pkt 3.

Szczegodtowy opis Swiadczen z tytutu Odsetek przedstawiono w poz. 4.8 niniejszej czesci
Prospektu.

4.7.4. Swiadczenia niepieniezne

Obligacje nie bedqg uprawnia¢ do zadnych $wiadczenh niepienieznych.

4.8. NOMINALNA STOPA PROCENTOWA | ZASADY
DOTYCZACE PLATNOSCI ODSETEK

Obligacje sg oprocentowane.

Platnosé Odsetek

Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia). Odsetki
bedqg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek. Jezeli Dzieh Ptatnosci Odsetek nie bedzie
przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu
Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek

Odsetki bedq naliczane od wartosci nominalnej Obligacii za dany Okres Odsetkowy. Odseftki
od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

e Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo

e Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy
kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu
Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i kohczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego
(tgcznie z tym dniem). Po Dniu Wykupu Obligacje nie sq oprocentowane, chyba ze Emitent
opdznia sie ze spetnieniem Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje
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bedq oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do
dnia poprzedzajgcego dzienh wykonania ptatnosci $wiadczeh pienieznych z Obligacii
wtqgcznie.

Informacje o dniu rozpoczecia wyptaty Odsetek, o wymaganych terminach ptatnosci
Odsetek (czyli o Dniach Ptatnosci Odsetek) dia Obligacji danej serii oraz o Stopie Bazowej,
stanowiqg informacje oznaczone jako kategoria C w zatgczniku nr 14 do Rozporzgdzenia
Delegowanego Komisji (UE) 2019/980 i nie jest mozliwe ich zamieszczenie w niniejszym
Prospekcie. Informacje te bedqg uzupetnione w Warunkach Ostatecznych Danej Serii
udostepnionych do publiczne]j wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii
Obligaciji.

Wysokosé Odsetek
Oprocentowanie Obligacii bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

= * T *

gdzie:

O — wysoko$¢ Odsetek z jednej Obligaciji za dany Okres Odsetkowy

Opr - Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie z punktem 14.4
(Ustalenie Stopy Procentowej) Podstawowych Warunkdw Emisji

N — warto$¢ nominalna jednej Obligacii

LD - rzeczywista liczba dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu)

Wynik powyzszego dziatania matematycznego ulega zaokrggleniu do jednego grosza (przy
czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedqg zaokrgglone w gore).

49. TERMIN ZAPADALNOSCI

Obligacije bedg wykupywane w Dniu Wykupu lub w datach wczesniejszego wykupu zgodnie
z postanowieniami Podstawowych Warunkdw Emisji Obligacji i Ostatecznych Warunkdw

Emisji Obligacii.

7 tytutu wykupu kazdej Obligaciji w Dniu Wykupu lub odpowiednio w datach wczesniejszego
wykupu Emitent zobowigzany jest do dokonania ptatnosci Naleznosci Gtéwne] wraz
z naleznymi i niewyptaconymi Odsetkami na rzecz Obligatariuszy wraz z ewentualng premiq
w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta. Z chwilg wykupu Obligacije
ulegajg umorzeniu.

Okres zapadalnosci Obligacji zostanie okre$lony oddzielnie dla kazdej serii Obligacii
w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii.

Prawo Emitenta do wykupu Obligaciji przed Datg Wykupu

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacii,
w kazdym z Dni Ptatnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres
Odsetkowy.

W celu dokonania wczesniejszego wykupu Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu

Z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzieh Ptatnosci Odsetek,
w ktérym Emitent dokona wczedniejszego wykupu Obligacji, 1. Dzieh Wczesdniejszego
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Wykupu. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie
wczesniej niz po uptywie 30 dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu.

Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

7 tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie
liczcong od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacii.

Natychmiastowy Wykup Obligaciji

Niezaleznie od postanowieh zawartych w Podstawowych Warunkach Emisji Obligacii

w przypadku:

o likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidaciji;

e potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry
wstgpit w obowiqgzki Emitenta z tytutu Obligacii, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnieh do ich emitowania.

e Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

e Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu, nie krotszym niz 3 dni, w
wykonaniu, w catoéci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje
podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

e Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Ostatecznych
Warunkéw  Danej  Serii,  Obligacje podlegajg na zgdanie  Obligatariusza
natychmiastowemu wykupowi.

W przypadku gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy
Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgdaé wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢
o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 16.2 Podstawowych Warunkéw Emisji do
uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o
wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent
zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze
przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny
stanowiqgcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwacé, a wszelkie jego
skutki prawne zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposdb

przewidziany w Podstawowych Warunkach Emisji:

Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnos$ci Gospodarczej.

Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowe] Dziatalno$ci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychoddw Grupy Emitenta, na
podstawie ostatniego rocznego oraz poétrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta.

Zaprzestanie dziatalnosci
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Emitent zaprzestanie lub oSwiadczy, ze zamierza zaprzestaé prowadzenia, w catosci lub
istotnej czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze;.

Podziat, potgczenie lub przeksztatcenie

Nastgpi podziat, za wyjgtkiem podziatu, o ktérym mowa w art. 529 § 1 pkt. 4) Kodeksu Spdtek
Handlowych (podziat przez wydzielenie), potgczenie lub przeksztatcenie z udziatem
ktéregokolwiek z Podmiotu z Grupy Emitenta w rozumieniu Kodeksu Spdtek Handlowych inne
niz to, o ktérym mowa w pkt 10.5.2. Podstawowych Warunkdw Emisji. Jednocze$nie
dopuszcza sie podziat, potgczenie lub przeksztatcenie Podmiotéw z Grupy Emitenta
dokonany w ramach Grupy Emitenta, bez udziatu podmiotdw trzecich.

Regulowanie zobowigzah przez Emitenta

i Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych
decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w tgcznej kwocie przekraczajgcej
10% Skonsolidowanych Kapitatdw Wtasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy
moze ustali¢ inny, procentowy limit, lub

ii. Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugdw w terminach ich
wymagalnosci, lub

iii. Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit
taki zamiar.

Dtug Netto Grupy Emitenta
Wskaznik bedzie w Dniu Weryfikaciji wyzszy niz 1,1.

Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, w tgcznej kwocie
przekraczajgcej rownowartos¢ 10.000.000,00 (dziesieciu miliondw) ztotych, nie zostato
sptacone w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostato postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z
powodu zazgdania wczedniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w  wyniku
wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) istan wymagalnosci nie zostat
usuniety w okresie, przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych z ustanowieniem
tego zadtuzenia, do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) a w przypadku braku
takiego okresu w okresie 7 (siedmiu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci;

Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta
Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta:

i udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajgcej tgcznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy
Emitenta podmiotowi trzeciemu, 1j. nie nalezgcemu do Grupy Emitenta. Dla
unikniecia waqtpliwosci wptacenie zaliczek udzielanych podmiotom trzecim na
poczet Swiadczen wynikajgcych z umdw nie stanowi naruszenia niniejszego punktu;

ii. udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza
Grupy Emitenta w wysokosci przekraczajgcej tqcznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych
Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta lub dokona innych czynnosci prawnych
o skutkach ekonomicznych zblizonych do ktéregokolwiek z wyzej wskazanych, na
rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta; powyzsze ograniczenie nie ma zastosowania
do udzielania gwarancji, poreczeh iinnych zabezpieczen, kitdre nie stanowig
Zadtuzenia Finansowego, w tym w szczegdlnosci zwyczajowo udzielanych przez
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inwestora lub generalnego wykonawce Ilub wykonawce w toku procesu
budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancii jakosci, gwaranciji dobrego
wykonania robdét budowlanych, gwarancji na rzecz podwykonawcdw) bqgdz
producenta wyrobdw i materiatdbw o przeznaczeniu przemystowym (w tym w
szczegdlnosci gwarancji jakosci);
i stan przekroczenia wyzej opisanych limitdw bedzie trwat nadal po uptywie 7 (siedmiu) dni
od dnia wystgpienia takiego przekroczenia.

Zysk. Wyptata dywidendy przez Emitenta.

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczeh z Obligacji Emitent dokona wyptat z tytutu
uczestnictwa w spdtce Emitenta na rzecz ktéregokolwiek z akcjonariuszy, (w tym
w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji,
wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci
przekraczajgcej jednostkowo lub tgcznie w danym roku kalendarzowym (w okresie kolejnych
12 miesiecy kalendarzowych) 30 (trzydziesci) % zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub inny Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakciji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktérej/ktérych przedmiotem bedq
aktywa o wartoéci rynkowej jednostkowo lub tgcznie przekraczajgcej 1 (jeden) %
Skonsolidowanych  Kapitatdw  Wtasnych  Grupy Emitenta, na warunkach razgco
odbiegajgcych, na niekorzy$s¢ Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie
obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo
(zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostanqg) zastgpione innym
aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem
rozporzgdzen lub transakcji polegajgcych na ustanowieniu zabezpieczeh w zwigzku z
pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

Niewyptacalno$é Emitenta
i.  Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;
i. Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogdtem
swoich wierzycieli.

Postepowanie upadtoiciowe lub restrukturyzacyjne
i. Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:
a. w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
b. w przedmiocie ztozenia wniosku ©O wszczecie — postepowania
restrukfuryzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub
c. W przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosciw przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcq uktadu,
o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie
ustalenia  dnia  uktadowego w  rozumieniu  art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub
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d. odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujgce swym porzgdkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww.
sprawach; lub

ii. Zostanie podjeta przez organ Emitenta jaokakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej; lub

iii. Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcq uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy
wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do
gtosowania o ktérych mowa w art. 2121 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

iv.  Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzgdca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitatowej Emitenta zostanie
wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majgtku, ktérych tgczna warto$é
jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10.000.000,00 (dziesie¢
miliondw) ztotych (liczona sumarycznie w stosunku do egzekuciji i zaje¢ Emitenta i wszystkich
innych Podmiotéw z Grupy Emitenta).

Lajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta lub
Podmiotu z Grupy Emitenta $wiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek i zasgdzonych
kosztéw) stanowigcej co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywdw wskazanych w ostatnim
zatwierdzonym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, w odniesieniu
do sktadnikéw majgtkowych Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta o wartosci stanowigcej
co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywdw wskazanych w ostatnim zatwierdzonym,
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta), nastgpito zajecie komornicze
lub zostata skierowana egzekucja, ktdra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek
inny sposdb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez,
odpowiednio Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta informaciji o jej rozpoczeciu.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
0 przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu

Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczgcych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spoétek Handlowych.

Wykluczenie akcji Emitenta
Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.

Rynek Regulowany
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku Regulowanym, Obligacje zostang one wycofane
z obrotu na tym rynku na zgdanie Emitenta bgdz na podstawie decyzji GPW.

Utrata Kontroli
Nastgpi Utrata Kontroli.
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Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji i fakie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu
10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

Zabezpieczenia

W przypadku, gdy w Ostatecznych Warunkach Danej Serii przewidziane jest zabezpieczenie:

stwierdzona  /zaistnieje  niewazno$¢  lub  bezskuteczno$¢  ktdregokolwiek
z zabezpieczeh wierzytelnosci z Obligaciji ustanowionych w wykonaniu Warunkdw
Emnisji;

o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucii nie zostang ztozone w terminach wskazanych
w Ostatecznych Warunkach Danej Serii Obligacii;

w terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z administratorem hipoteki,
administratorem zastawu i administratorem zabezpieczen, z jakichkolwiek przyczyn,
przestanie obowigzywac nie zostanie ustanowiony nowy, odpowiednio, administrator
hipoteki, administrator zastawu i administrator zabezpieczen.

Emitent naruszy postanowienia umoéw, na podstawie ktdrych ustanowione zostanie
zabezpieczenie Obligacji w wykonaniu Warunkdw Emisji

Obowigzkowa Amortyzacja
Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii mogq przewidywac opcije, w ktérej Emitent bedzie
zobowigzany do przeprowadzenia obowigzkowej amortyzacji Obligacii.

410. WSKAZANIE POZIOMU RENTOWNOSCI

Wsrédd wskaznikdw obliczajgecych rentownose obligaciji wyrdzniamy:
e wskaznik rentowno$ci nominalnej,
o wskaznik rentownosci biezgce;.

Wskaznik rentownosci nominalnej
Rentownos$¢ nominalng obligacji oblicza sie na podstawie nastepujgcego wzoru:

gdzie:

c
T, = W* 100%

n

n — rentownos$¢ nominalna
C — odsetki nalezne za okres jednego roku
Wn — warto$¢ nominalna obligacii

Wskaznik rentownos$ci nominalnej pokazuje stosunek warto$ci rocznego kuponu
odsetkowego do wartosci nominalnej obligacii. Informuje o wysokosci stopy zwrotu z
inwestycji w Obligacje w skali roku w momencie emisji.

Wskaznik rentownosci biezgcej
Rentownos¢ biezgcg obligacii oblicza sie na podstawie nastepujgcego wzoru:

c
Ty = F* 100%
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gdzie:

. — rentowno$¢ biezgca

C — odsetki nalezne za okres jednego roku
P — cena rynkowa obligacii

Wskaznik rentownosci biezgcej pokazuje stosunek warto$ci rocznego kuponu odsetkowego
do obecnej ceny rynkowej obligaciji. Informuje o wysokosci stopy zwrotu z inwestycji w
Obligacje w skali roku na rynku wtérnym. Nalezy podkresli¢, ze wraz ze zmianami ceny
rynkowej obligaciji zmianie ulegat bedzie rowniez wskaznik rentownosci biezqcej.

Jezeli znana jest wartos¢ wyptacanych w przysztosci odsetek warto$¢ obligacji mozna
obliczy¢ korzystajgc z nastepujgcego wzoru:

b C, N C, ey Cp+ W,
T (A +YTM) ' (14 YTM)? (1+YTM)"

gdzie:

P —warto$¢ obligacii

Ci1, C2, Cn — wielko$¢ strumieni odsetkowych
Ww — warto$§é wykupu

YTM - stopa zwrotu w terminie do wykupu

n - liczba okreséw odsetkowych

411. SPOSOB REPREZENTACJI POSIADACZY OBLIGACII
WRAZ ZE WSKAZANIEM ORGANIZACII
REPREZENTUJACEJ INWESTOROW ORAZ PRZEPISOW
DOTYCZACYCH REPREZENTACII. WSKAZANIE STRONY
INTERNETOWEJ, NA KTOREJ OGOt
ZAINTERESOWANYCH OSOB MOZE UZYSKAC
BEZPtATNY DOSTEP DO UMOW DOTYCZACYCH TYCH
FORM REPREZENTACII

Emitent nie przewiduje zawarcia umowy o reprezentacje z bankiem-reprezentantem w
rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach.

4.12. PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Poszczegdline serie Obligacji bedg emitowane na podstawie:

e uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 7 grudnia 2022 roku w sprawie |l Programu Emisji
Obligacji o tgcznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 150.000.000 (sto piecdziesigt
miliondw) ztotych,

e uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 14 grudnia 2022 roku w sprawie zatwierdzenia |l
Programu Emisji Obligacji oraz zgody na dokonanie emisji,

e uchwat Zarzgdu w sprawie poszczegdlinych emisji, ktére wskazane zostang w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.
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413. PRZEWIDYWANA DATA EMISII OBLIGACII

Infencjg Emitenta jest, aby emisja pierwszej serii Obligacji w ramach Programu nastgpita w i
kwartale 2023 r.

414, OPIS  WSZYSTKICH OGRANICZEN DOTYCZACYCH
ZBYWALNOSCI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zbywalno$¢ Obligaciji jest nieograniczona, z zastrzezeniem art. 8 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
ktory stanowi, ze po ustaleniu uprawnionych do Swiadczen z tytutu wykupu obligacji prawa z
tej Obligaciji nie mogqg by¢ przenoszone. Zgodnie jednak z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach,
jezeli Emitent nie spetnit w terminie przewidzianym w Warunkach Ostatecznych Obligacjach
Danej Emisji $wiadczen z tytutu wykupu obligacii albo spetnit je tylko w czesci, mozliwose
przenoszenia praw z obligacji zostaje przywrécona po uptywie tego terminu. Prawa z
obligacji nie mogq zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu przepisdw
Ustawy o Obrocie.

Ponadto, Emitent moze nabywac wtasne obligacije jedynie w celu ich umorzenia (art. 76 ust.
1 Ustawy o Obligacjach). Emitent nie moze réwniez nabywad wtasnych obligaciji po uptywie
terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z obligacji, okreSlonego w warunkach emisji
(art. 76 ust. 2 Ustawy o Obligacjach). Emitent bedqgcy w zwtoce z wykonaniem zobowigzah z
obligaciji nie moze nabywad wtasnych obligaciji (art. 76 ust. 3 Ustawy o Obligacjach).

4.15. INFORMACIJA O OPODATKOWANIU OBLIGACII

4151. Ostrzezenie o tym, ze przepisy prawa podatkowego
panstwa cztonkowskiego Inwestora i panstwa
cztonkowskiego kraju zatozenia Emitenta moga miec
wptyw na dochody uzyskiwane z tytutu papierow
wartosciowych

Przepisy prawa podatkowego panstwa cztonkowskiego Inwestora i panstwa cztonkowskiego
kraju zatozenia Emitenta mogg mieé wptyw na dochody uzyskiwane z tytutu papierdw
wartosciowych.

Zawarte w ninigjszym Prospekcie informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani
podatkowej, lecz majg charakter ogdlny, selektywnie przedstawigjg poszczegdine
zagadnienia i nie uwzgledniajg wszystkich sytuacii, w jakich moze znalezé sie Inwestor. Z tego
powodu potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie z pomocy oséb i podmiotéw
zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji o
konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Ponizsze informacje sg oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego
obowigzujgcych w Rzeczypospolitej Polskiej w czasie przygotowywania Prospektu oraz na
interpretacji tych przepisdéw wywiedzionej z praktyki organdw podatkowych i orzecznictwa
sgdow administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacii prze piséw
podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sqddw administracyjnych lub praktyce
organdw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Prospekcie mogq straci¢ aktualnosé.
Zmiany takie mogg by¢ retroaktywne.
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415.2. Informacja o) opodatkowaniu papierow
wartosciowych, w przypadku gdy proponowana inwestycja
podlega systemowi podatkowemu specyficznemu dla tego
rodzaju inwestycji

415.2.1. Podatek dochodowy od osob fizycznych

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych
zastosowanie w przypadku podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku
dochodowego od osbéb fizycznych.

4152.11. Osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu W
Rzeczypospolite] Polskiej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci
swoich dochoddw (przychoddw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddw
(nieograniczony obowigzek podatkowy). Zgodnie z art. 3 ust. Ta Ustawy o PIT, za osobe
majgcqg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uwaza sie osobe
fizyczng, ktéra: (i) posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw
osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych) lub (i) przebywa na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie z
uwzglednieniem wtasciwych umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong
jest Rzeczypospolita Polska.

4152111, Opodatkowanie dochodow (przychodow) z
odsetek (dyskonta) z Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o PIT, odsetki (dyskonto) od papieréw wartosciowych (w
tym od obligacji) uwaza sie za przychody z kapitatdw pienieznych. Przez dyskonto, zgodnie z
art. 5a pkt 12 Ustawy o PIT, rozumie¢ nalezy réznice miedzy kwotqg uzyskang z wykupu papieru
wartociowego przez emitenta a wydatkami  poniesionymi na nabycie papieru
wartosciowego na rynku pierwotnym lub wtérnym, a w przypadku nabycia papieru
wartosciowego w drodze spadku lub darowizny - roznice miedzy kwotqg uzyskang z wykupu
a wydatkami poniesionymi przez spadkodawce lub darczynce na nabycie tego papieru
wartosciowego.

Zgodnie z art. 30a ust. 7 Ustawy o PIT dochoddw (przychoddw) z odsetek i dyskonta od
papierdw warto$ciowych nie tqczy sie z przychodami z innych zrédet. Zgodnie z art. 30a ust.
1 pkt 2 Ustawy o PIT przychody te opodatkowane sg 19% zryczattowanym podatkiem
dochodowym. Zryczattowany podatek, o ktérym mowa powyzej, zgodnie z art. 30a ust. 6
Ustawy o PIT, pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania przychoddw.

Zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, ptatnicy, o ktérych mowa w art. 41 ust. 1 Ustawy o PIT, a
zatem osoby fizyczne prowadzqce dziatalno$¢ gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki
organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, sq obowigzani
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pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat (Swiadczen) lub
stawianych do dyspozyciji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutu okreslonego
w art. 30a ust. 1 tej ustawy, z zastrzezeniem przypadkdw opisanych w art. 41 ust. 4d i art. 41
ust. 10 Ustawy o PIT. Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT zryczattowany podatek dochodowy
od odsetek i dyskonta od papierow wartosciowych pobierajqg, jako ptatnicy, podmioty
prowadzgce rachunki papierdw wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody)
te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami
warto$ciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata $wiadczenia na rzecz podatnika
nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o PIT w
przypadku wyptaty odsetek (dyskonta) z papierdw warto$ciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych ptatnikami zryczattowanego podatku dochodowego sg podmioty
prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z tych tytutdéw sg
wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do

dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego.

Tym samym to nie podatnik, a podmiot prowadzqgcy rachunek papierdéw wartosciowych lub
rachunek zbiorczy, za pomocq ktérego odsetki (dyskonto) sqg wyptacane, jako ptatnik, jest
odpowiedzialny za rozliczenie 19% zryczattowanego podatku dochodowego.

Zgodnie z art. 42 ust. Ta Ustawy o PIT w terminie do konhca stycznia roku nastepujgcego po
roku podatkowym ptatnicy sg obowigzani przesta¢ do wtasciwego urzedu skarbowego
roczne deklaracje wedtug ustalonego wzoru, natomiast podatnikom imienne informacije o
wysokosci dochodu sporzgdzone wedtug ustalonego wzoru.

Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o PIT, jezeli podatek nie zostanie pobrany przez ptatnika,
osoba fizyczna jest zobowigzana do samodzielnego rozliczenia podatku w zeznaniu rocznym
sktadanym do dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym.

Odrebnoséci w stosunku do powyzszych zasad rozliczania podatku przez ptatnika majg
zastosowanie w przypadku, gdy przychody z tytutu odsetek lub dyskonta przekazywane sq
na rzecz podatnikdw uprawnionych z papierdw wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, ktérych tozsamose nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w
Ustawie o Obrocie. Zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT w takiej sytuacii ptatnik pobiera
podatek wedtug stawki 19% od tgcznej wartoéci dochoddw (przychoddw) przekazanych
przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikdw za posrednictwem posiadacza rachunku
zbiorczego. Ponadto zgodnie z art. 42 ust. 8 Ustawy o PIT ptatnik, ktéry dokonat wyptaty
naleznosci z tytutu odsetek (dyskonta) od papierdw wartosciowych na rzecz podatnikéw
bedqgcych osobami uprawnionymi z papierdw warto$ciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, ktérych tozsamose¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie, o ktérym mowa w
Ustawie o Obrocie, nie ma obowigzku przesytania imiennych informacji, o ktérych mowa w
art. 42 ust. 2 Ustawy o PIT. W takiej sytuacii, zgodnie z art. 45 ust. 3c Ustawy o PIT, podatnik jest
obowigzany wykazaé w zeznaniu rocznym kwoty dochoddw (przychoddw) z odsetek lub
dyskonta papieréw warto$ciowych.

Powyzej opisane zasady opodatkowania mogqg nie znalezé zastosowania, jezeli osoba
fizyczna posiada obligacje i uzyskuje odsetki lub dyskonto z obligacji w wykonywaniu
dziatalnoséci gospodarczej, tj. obligacje traktowane sqg jako aktywa zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig. W takim przypadku przychody z odsetek lub dyskonta powinny by¢é co do
zasady traktowane joko przychody z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i
opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu z tego zrodta.
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Niezaleznie od powyzszego, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 130c Ustawy o PIT, wolne od podatku
sg dochody osiggniete przez podatnika, ktdry nie ma na terytorium Rzeczypospolitej miejsca
zamieszkania (art. 3 ust. 2a Ustawy o PIT), z odsetek lub dyskonta od obligacji o terminie
wykupu nie krétszym niz rok i jednoczesnie dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym
lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepisdéw ustawy o
obrocie instrumentami finansowymi, na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium
panstwa bedgcego strong zawartej z Rzeczgpospolitg Polskg umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochoddw z
dywidend, odsetek oraz naleznoscilicencyjnych, chyba ze na moment osiggniecia dochodu
podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 4 Ustawy o PIT lub w
rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 Ustawy o CIT z emitentem tych obligacji oraz posiada,
bezposrednio lub posrednio, tgcznie z innymi podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych
przepiséw wiecej niz 10% warto$ci nominalnej tych obligacii.

4152.11.2. Opodatkowanie dochoddw (przychodow) z
odptatnego zbycia Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 6 lit. a) Ustawy o PIT przychody z odptatnego zbycia papierdw
wartosciowych (w tym Obligacii) uwaza sie za przychody z kapitatdw pienieznych.

Zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT, od dochoddéw z odptatnego zbycia papierdow
wartosciowych nalezny podatek dochodowy wynosi 19%. Dochoddw tego rodzaju, zgodnie
z art. 30b ust. 5 Ustawy o PIT nie tqczy sie z dochodami z innych zrédet.

Zgodnie z art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o PIT dochdd z omawianego zrédta jest obliczany jako
réznica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papierdw
wartosciowych a kosztami uzyskania przychoddw obliczonymi na podstawie wtasciwych
przepisdw Ustawy o PIT (wydatkami na nabycie papierdw warto$ciowych).

Przychdd z odptathego zbycia papierdw warto$ciowych powstaje w  momencie
przeniesienia na nabywce wtasnosci papierdw wartosciowych (art. 17 ust. 1ab pkt 1 Ustawy
o PIT). Przychodem z odptatnego zbycia papierdw warto$ciowych jest ich warto$§¢ wyrazona
w cenie okreslonej w umowie. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie
odbiega od wartoéci rynkowej tych papierdw, przychdd z odptathnego zbycia papierdw
warto$ciowych (w tym obligacji) okresla organ podatkowy w wysokosci rynkowej (art. 19 ust.
1 w zwigzku z art. 17 ust. 2 Ustawy o PIT).

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia papierdéw
wartosciowych. Dochody z odptatnego zbycia papierdw wartosciowych powinny zostac
wykazane przez podatnika w odrebnym zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust.
lTa Ustawy o PIT. Podatnik sporzgdza zeznanie z uwzglednieniem imiennej informacji o
wysokos$ci osiggnietego dochodu przestanej przez osoby fizyczne prowadzgce dziatalnose
gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej w terminie do kohca lutego roku nastepujacego po roku
podatkowym.

Termin na ztozenie zeznania przez podatnika uptywa dnia 30 kwietnia roku nastepujacego
po roku podatkowym, w ktérym uzyskano przychody z odptathego zbycia papierdw
wartosciowych. W tym samym terminie podatnik jest obowigzany zaptaci¢ nalezny podatek
w kwocie wykazanej w tym zeznaniu (art. 45 ust. 4 pkt 2 Ustawy o PIT).

Powyzszych zasad odnoszgcych sie do opodatkowania odptatnego zbycia obligacii nie
stosuje sie, jezeli to odptatne zbycie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i

126



PROSPEKT DEKPOL S.A.

obligacje tfraktowane sq jaoko aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscig. W takim
przypadku przychody z odptathego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane jako
przychody z prowadzone] dziatalnos$ci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad
wtasciwych dla przychodu z tego zrédta.

41521.2. Osoby fizyczne podlegajagce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu W
Rzeczypospolitej Polskiej

Zgodnie z art. 3 ust. 2a Ustawy o PIT osoby fizyczne, jesli nie majg miejsca zamieszkania na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od
dochoddw (przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskie] (ograniczony
obowigzek podatkowy). Powyzsze przepisy stosuje sie z uwzglednieniem wtasciwych umow
w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska.
Umowy te mogg w szczegdlnosci inaczej definiowad ,,miejsce zamieszkania” osoby fizycznej
oraz precyzowac pojecie ,,oérodka interesdw zyciowych".

4152121 Opodatkowanie dochoddw (przychodow) z
odsetek (dyskonta) z obligacji

Dochody uzyskane przez nierezydentédw z tytutu odsetek oraz dyskonta z tytutu obligacii
emitowanych przez podmioty majgce siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
traktowane sqg jako dochody (przychody) osiggane ze zrédet przychoddw potozonych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Opisane powyzej zasady opodatkowania dochoddw (przychoddw) z odsetek oraz dyskonta
od papierdw warto$ciowych (w tym obligacji) dotyczgce oséb fizycznych bedgcych polskimi
rezydentami podatkowymi zasadniczo majg zastosowanie réwniez w przypadku takich
samych dochoddw uzyskiwanych w Rzeczypospolitej Polskiej przez osoby fizyczne
podlegajgce w Rzeczypospolitej Polskiej ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu.
Dotyczy to w szczegdlnosci obowigzkdw ptatnika w  zakresie pobrania podatku,
odprowadzenia go do witasciwego urzedu skarbowego, ztozenia rocznej deklaracji
wtasciwemu urzedowi skarbowemu oraz przestania imiennej informacji wedtug ustalonego
wzoru, o ktére] mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 Ustawy o PIT podatnikowi oraz wtasciwemu
urzedowi skarbowemu. Dodatkowo zgodnie z art. 42 ust. 4 Ustawy o PT na pisemny wniosek
podatnika, ptatnik, w terminie 14 dni od dnia ztozenia tego wniosku, jest obowigzany do
sporzgdzenia i przestania podatnikowi i wtasciwemu urzedowi skarbowemu imiennej
informacii, o ktérej mowa powyze;.

Zgodnie z art. 30a ust. 2 Ustawy o PIT przepisy art. 30a ust. 1-5 Ustawy o PIT stosuje sie z
uwzglednieniem umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktdérych strong jest
Rzeczpospolita Polska. Umowa o unikaniu podwdjnego opodatkowania moze przewidywad
nizszg stawke podatku u Zrédta lub umozliwiac niepobranie podatku u zroédta w ogdle.
Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajagcej z wtasciwe] umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania albo niepobranie (niezaptacenie) podatku zgodnie z takg
umowq jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca

zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydenciji (art. 30a ust. 2 Ustawy
o PIT).
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415.21.2.2. Opodatkowanie dochoddéw (przychoddéw) z
odptatnego zbycia obligacji

Opisane powyzej zasady opodatkowania dochoddw (przychoddw) z odptatnego zbycia
papieréw warto$ciowych (w tym obligaciji), dotyczgce oséb fizycznych bedagcych polskimi
rezydentami podatkowymi, zasadniczo majg zastosowanie réwniez w przypadku dochoddw
uzyskiwanych na terytorium Rzeczypospolite] Polskiej przez osoby fizyczne podlegajgce w
Rzeczypospolitej Polskiej ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu.

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o PIT przepisy art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT stosuje sie z
uwzglednieniem umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest
Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych
miejsca zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydenciji (art. 30b ust. 3
Ustawy o PIT).

4.15.2.2. Podatek dochodowy od oséb prawnych

415221 Podatnicy podlegajacy nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu W
Rzeczypospolitej Polskigj

W Swietle art. 1 ust. 11 2 Ustawy o CIT, podatnikami podatku dochodowego od osdb
prawnych sg osoby prawne, spdtki kapitatowe w organizaciji oraz jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej (z wyjatkiem spdtek niemajgcych osobowosci prawnej).
Przepisy tej ustawy majq réwniez zastosowanie do spdtek komandytowych, komandytowo-
akcyjnych majgcych siedzibe lub zarzgd na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz spdtek
jawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 Ustawy o CIT. Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT,
podatnicy posiadajgcy siedzibe lub zarzgd na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajg
obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddw, bez wzgledu na miejsce ich
osiggania (nieograniczony obowigzek podatkowy)

415.2.21.1. Opodatkowanie dochoddéw (przychoddéw) z
odsetek (dyskonta) z obligacji

Przychody z odsetek (dyskonta) z papierdw warto$ciowych (w tym obligacii) osiggane przez
podatnikdbw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Rzeczypospolitej
Polskiej nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu podlegajg opodatkowaniu w
ramach zrédta przychoddw, jakim sqg zyski kapitatowe (art. 7b ust. 1 pkt 6 lit. b Ustawy o CIT).
Przychoddw z zyskdw kapitatowych nie tgczy sie z przychodami osigganymi przez podatnika
zinnych zrédet.

Podatek od dochoddéw osiggnietych przez podatnika z zyskéw kapitatowych wynosi 19%
podstawy opodatkowania. Podatek z tego tytutu podatnik jest zobowigzany rozliczyé
samodzielnie w zeznaniu podatkowym, ktére powinno zosta¢ ztozone do konca trzeciego
miesigca roku nastepujgcego po roku podatkowym, w ktdrym osiggnieto przychody z
odsetek (dyskonta) z papieréw wartosciowych. W tym samym terminie podatnik winien uiscic
podatek nalezny albo rdéznice miedzy podatkiem naleznym od dochodu wykazanego w
zeznaniu a sumg naleznych zaliczek za okres od poczatku roku (art. 27 ust. 1 Ustawy o CIT).
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415.2.21.2. Opodatkowanie dochoddéw (przychoddéw) z
odptatnego zbycia obligacji

Zgodnie z Ustawqg o CIT przychody uzyskiwane z odptatnego zbycia papierdw wartosciowych
(w tym obligacj) przez podatnikédw podatku dochodowego od oséb prawnych
podlegajgcych w Rzeczypospolitej Polskiej nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
podlegajg opodatkowaniu w ramach zrédta przychoddw, jakim sq zyski kapitatowe. Dochdd
z odptatnego zbycia papierdw warto$ciowych nie tgczy sie z dochodami osigganymi przez
podatnika z innych Zrédet przychoddw i podlega on opodatkowaniu w ramach Zzrédta
przychoddw, jakim sq zyski kapitatowe.

Podatek od dochoddw osiggnietych przez podatnika z zyskéw kapitatowych wynosi 19%
podstawy opodatkowania. Dochodem ze zrédta przychoddw jest rdznica pomiedzy
nadwyzkg sumy przychoddw nad kosztami ich uzyskania, osiggnieta w roku podatkowym
(art. 7 ust. 2 Ustawy o CIT). Przychodem z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (w
tym obligaciji) jest ich warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnione] przyczyny ekonomicznej, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych
papieréw, przychdd z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych okresla organ
podatkowy (art. 14 ust. 1 Ustawy o CIT). Kosztami uzyskania przychoddw z odptatnego zbycia
papieréw wartosciowych sq wydatki poniesione na nabycie lub objecie tych papierdw.
Koszty te mozna rozpoznacé w momencie osiggniecia odpowiadajgcych im przychodow z
tytutu odptatnego zbycia papierdw warto$ciowych (art. 16 ust. 1 pkt 8 Ustawy o CIT).
Podatek od dochodu z odptathego zbycia papieréw wartosciowych podatnik jest
zobowigzany rozliczy¢ samodzielnie w zeznaniu podatkowym, ktére powinno zostac¢ ztozone
do konca trzeciego miesigca roku nastepujgcego po roku podatkowym, w ktérym
osiggnieto przychody z odptatnego zbycia papierdw wartosciowych. W tym samym terminie
podatnik winien uisci¢ podatek nalezny albo réznice miedzy podatkiem naleznym od
dochodu wykazanego w zeznaniu a sumq naleznych zaliczek za okres od poczqgtku roku (art.
27 ust. 1 Ustawy o CIT).

4152.2.2. Podatnicy podlegajacy ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu W
Rzeczypospolite] Polskiej

Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT podatnicy, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej siedziby lub zarzgdu, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw,
ktére osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony obowigzek podatkowy).
Zgodnie z art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT za dochody (przychody) osiggane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez podatnikdw, o ktérych mowa w ust. 2, uwaza sie m. in.
dochody (przychody) z: (i) papierdw wartosciowych oraz pochodnych instrumentow
finansowych niebedgcych papierami wartoSciowymi, dopuszczonych do publicznego
obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach regulowanego rynku gietdowego,
w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentdw oraz z realizacji praw z nich
wynikajgcych; (i) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycii,
wyptacanych lub pofrgcanych, przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, majgce miejsce zamieszkania, siedzibe
lub zarzad na terytorium Rzeczypospolite] Polskiej, niezaleznie od miejsca zawarcia umowy i
wykonania $wiadczenia. W przypadkach, gdy podatnik podatku dochodowego od oséb
prawnych niebedgcy polskim rezydentem podatkowym prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg
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w Rzeczypospolitej Polskie] poprzez potozony w Rzeczypospolitej Polskie] zaktad, jezeli
dochody z odsetek (dyskonta) od papierdéw wartosciowych lub dochody z odptatnego
zbycia papierdw wartosciowych (w tym obligacji) mogqg zostac przyporzadkowane do tego
zaktadu, ponizej opisane zasady opodatkowania mogqg ulegac¢ modyfikacjom.

415.2.2.2.1. Opodatkowanie dochodow (przychoddow) z
odsetek (dyskonta) z obligacji

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o CIT podatek dochodowy z tytutu przychoddw z odsetek
z obligacji uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez nierezydentdw ustala sie
w wysokosci 20% przychoddw. Przy spetnieniu wymogdw okreslonych w art. 21 ust. 3 Ustawy
o CIT mozliwe jest zwolnienie od podatku dochodowego odsetek wyptacanych przez
emitentéw obligacji na rzecz spdtek powigzanych z emitentem.

Niezaleznie od powyzszego, zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku
sg dochody osiggniete przez podatnika, ktéry nie ma na terytorium Rzeczypospolitej siedziby
lub zarzgdu (art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT), z odsetek lub dyskonta od obligacii o terminie wykupu
nie krotszym niz rok i jednoczesnie dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub
wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepisdw ustawy o
obrocie instrumentami finansowymi, na fterytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium
panstwa bedgcego strong zawartej z Rzeczgpospolitg Polskg umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktdrej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochoddw z
dywidend, odsetek oraz naleznoscilicencyjnych, chyba ze na moment osiggniecia dochodu
podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 Ustawy o CIT lub w
rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 4 Ustawy o PIT z emitentem tych obligacji oraz posiada,
bezposrednio lub posrednio, tgcznie z innymi podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych
przepisdw wiecej niz 10% warto$ci nominalnej tych obligacii.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o CIT osoby prawne, jednostki organizacyjne niemajgce
osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedgce przedsiebiorcami, ktére dokonujg wyptat
naleznosci z tytutdw wymienionych w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, sg obowigzane jako
ptatnicy pobiera¢, z zastrzezeniem ust. 2, 2b, 2d i 2e, w dniu dokonania wyptaty
zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat, z uwzglednieniem odliczeh
przewidzianych w art. 22 ust. Ta-1e. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg
umowq jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celow
podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydenciji. Przy weryfikaciji warunkow
zastosowania stawki podatku innej niz okresSlona w art. 21 ust. 1 lub art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT,
zwolnienia lub warunkdéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych lub
umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany do dochowania
nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezyte] starannosci uwzglednia sie
charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez ptatnika oraz powigzania w rozumieniu art.
11a ust. 1 pkt 5 Ustawy o CIT ptatnika z podatnikiem.

Jezeli tgczna wartos¢ naleznosci wyptacanych z tytutdw wymienionych w art. 21 ust. 1 pkt 1
i 22 ust. 1 Ustawy o CIT wyptacona podatnikowi w obowigzujgcym u ptatnika roku
podatkowym nie przekracza kwoty, o ktérej mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT (tj. 2 000 000
7t), osoby prawne i jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktére dokonujg
wyptat z tych tytutdw, w zwigzku ze zwolnieniem od podatku dochodowego na podstawie
art. 21 ust. 3 oraz art. 22 ust. 4, Ustawy o CIT stosujg zwolnienia wynikajgce z tych przepisow
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pod warunkiem udokumentowania przez spdtke, o ktdrej mowa w art. 21 ust. 3 pkt 2 albo w
art. 22 ust. 4 pkt 2 Ustawy o CIT, majgcq siedzibe w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego: 1) jej miejsca siedziby dla celdw podatkowych, uzyskanym od nigj
certyfikatem rezydencji, lub 2) istnienia zagranicznego zaktadu - zaswiadczeniem wydanym
przez wtasciwy organ administracji podatkowej panstwa, w ktérym znajduje sie jej siedziba
lub zarzgd, albo przez wtasciwy organ podatkowy panstwa, w ktérym ten zagraniczny zaktad
jest potozony.

Jezeli tgczna kwota naleznosci wyptacanych z tytutdw wymienionych w art. 21 ust. 1 pkt 1
oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT na rzecz podmiotu powigzanego, przekroczyta w roku
podatkowym obowigzujgcym u wyptacajgcego te naleznosci tgcznie kwote 2 000 000 zt na
rzecz tego samego podatnika, osoby prawne, jednostki organizacyjne niemajgce
osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedqgce przedsiebiorcami sg obowigzane jako
ptatnicy pobraé, z zastrzezeniem art. 26 ust. 2g Ustawy o CIT, w dniu dokonania wyptaty
zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat wedtug stawki podatku okreslonej w art.
21 ust. 1 pkt 1 lub art. 22 ust. 1 od nadwyzki ponad kwote 2 000 000 zt, z uwzglednieniem
odliczeh przewidzianych w art. 22 ust. Ta-1e Ustawy o CIT i bez mozliwosci niepobrania
podatku na podstawie wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, a takze
bez uwzgledniania zwolnien lub stawek wynikajagcych z przepiséw szczegdlnych lub umdw o
unikaniu podwdjnego opodatkowania.

Przepisu tego nie stosuje sie, jezeli podatnik ztozy oswiadczenie o tresci wskazanej w art. 26
ust. 7a Ustawy o CIT, z ktérego wynika¢ bedzie miedzy innymi to, ze posiada dokumenty
wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki podatku albo
zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych lub umow o
unikaniu podwdjnego opodatkowania.

Przy spetnieniu wymagan okreslonych w art. 26 ust. 2g Ustawy o CIT mozZliwe jest uzyskanie
zwolnienia z tytutu wyptaty odsetek na rzecz podmiotu powigzanego kapitatowo z
emitentem, pod warunkiem uzyskania opinii o stosowaniu preferenciji, o ktérej mowa w art.
26b Ustawy o CIT.

Zgodnie z art. 26 ust. 3 Ustawy o CIT ptatnicy przekazujg stosowne kwoty podatku na
rachunek bankowy witasciwego urzedu skarbowego w terminie do 7 dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym pobrano podatek. Ponadto, zgodnie z tym przepisem
ptatnicy sg obowigzani przestaé podatnikom oraz urzedowi skarbowemu informacje o
dokonanych wyptatach i pobranym podatku sporzgdzong wedtug ustalonego wzoru. W
mysl art. 26 ust. 2c Ustawy o CIT podatek dochodowy od dochoddw (przychoddw) z odsetek
od papierdw warto$ciowych zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych albo na
rachunkach zbiorczych pobierajqg joko ptatnicy podmioty prowadzgce te rachunki.
Zgodnie jednak z art. 26 ust. Tm Ustawy o CIT, w przypadku gdy ptatnicy dokonujg wyptat
naleznosci z tytutdw wymienionych w art. 7b ust. 1 pkt 3-6 (w tym obligaciji) na rzecz podmiotu
majgcego siedzibe lub zarzad na terytorium lub w kraju wymienionym w przepisach
wydanych na podstawie art. 11j ust. 2 Ustawy o CIT (panstwa, terytoria stosujgce szkodliwg
konkurencje podatkowq), sg obowigzane do poboru zryczattowanego podatku
dochodowego w wysokosci 19% kwoty dokonanej wyptaty.

W przypadku, gdy dochody (przychody) z tytutu odsetek (dyskonta) sq przekazywane na

rzecz podatnikdw uprawnionych z papierdw wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, ktérych tozsamose nie zostata ptatnikowi ujawniona w odpowiednim trybie,
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ptatnik pobiera podatek wedtug stawki 20% od tgcznej wysokosci dochoddw (przychoddw)
przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikdw za posrednictwem
posiadacza rachunku zbiorczego (art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT).

415.2.2.2.2. Opodatkowanie dochodoéw (przychodow) z
odptatnego zbycia obligacji

Zasadniczo powyzej opisane zasady opodatkowania dochoddéw (przychoddw) z
odptatnego zbycia papierdw wartosciowych (w tym obligacji) dotyczgce polskich
rezydentéw podatkowych podlegajgcych podatkowi dochodowemu od oséb prawnych
majg zastosowanie réwniez w przypadku dochoddw uzyskiwanych w Rzeczypospolite
Polskiej przez podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w
Rzeczypospolitej Polskiej ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, o ile umowy o
unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska, nie
stanowiqg inacze;.

415.2.3. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy o PCC umowa sprzedazy lub praw majgtkowych (w
tym Obligacji) podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych. Nalezy
jednak podkresli¢, ze zgodnie z art. 1 ust. 4 Ustawy o PCC umowy tego rodzaju podlegajg
opodatkowaniu, jezeli (i) przedmiotem sprzedazy sg prawa majgtkowe wykonywane na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej; (i) przedmiotem sprzedazy sq prawa majgtkowe
wykonywane za granicq, w przypadku, gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Ponadto, zgodnie z art. 1 ust. 4a Ustawy o PCC umowa
zamiany praw majgtkowych podlega rowniez podatkowi, jezeli co najmniej jedno z praw
majatkowych jest wykonywane na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Co do zasady, w przypadku sprzedazy lub zamiany praw majgtkowych stawka podatku od
czynnosci cywilnoprawnych wynosi 1% (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 2 lit. b Ustawy o PCC).
Podstawe opodatkowania w przypadku umowy sprzedazy stanowi warto$¢ rynkowa prawa
majgtkowego, a w przypadku umowy zamiany — warto$¢ rynkowa prawa majgtkowego, od
ktérego przypada wyzszy podatek (art. 6 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. b Ustawy o PCC). Wartosé
rynkowq przedmiotu czynnosci cywilnoprawnych okresla sie na podstawie przecietnych cen
stosowanych w obrocie prawami majgtkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej
czynnosci, bez odliczania dtugdw i ciezardéw (art. 6 ust. 2 Ustawy o PCC). Obowigzek
podatkowy w przypadku umowy sprzedazy cigzy na kupujgcym, a w przypadku umowy
zamiany na stronach czynnosci (art. 4 pkt 112 Ustawy o PCC) i powstaje z chwilg dokonania
czynnosci cywilnoprawnej (art. 3 ust. 1 pkt 1 Ustawy o PCC).

Podatnicy sg obowigzani, bez wezwania organu podatkowego, ztozy¢ deklaracje w sprawie
podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz obliczy¢ i wptaci¢ podatek w terminie 14 dni

od dnia powstania obowigzku podatkowego.

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o PCC zwolniona od podatku od czynnosci cywilnoprawnych

jest sprzedaz praw majgtkowych bedgcych instrumentami finansowymi: (i) firmom
inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym, (ii) dokonywana za posrednictwem
firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych, (i) dokonywana w ramach

obrotu zorganizowanego, (iv) dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy
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inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa zostaty nabyte przez te firmy
w ramach obrotu zorganizowanego — w rozumieniu przepisdéw Ustawy o Obrocie.

Ponadto w $wietle art. 2 pkt 4 Ustawy o PCC sprzedaz lub zamiana praw majgtkowych nie
podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych w zakresie, w jakim czynnosci te sg
opodatkowane podatkiem od towardw i ustug albo jezeli przynajmniej jedna ze stron jest
zwolniona z podatku od towardw i ustug z tytutu dokonania tej czynnosci.

4.15.2.4. Podatek od spadkdw i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 Ustawy o podatku od spadkdw i darowizn, podatkowi od spadkdw i
darowizn podlega nabycie przez osoby fizyczne wtasnosdci rzeczy znajdujgcych sie na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub praw majgtkowych (w tym Obligaciji) wykonywanych
na terytorium Rzeczypospolitej Polskie], tytutem, w szczegdlnosci, dziedziczenia, zapisu
zwyktego, dalszego zapisu, zapisu windykacyjnego, polecenia testamentowego Iub
darowizny. Zgodnie z art. 2 Ustawy o podatku od spadkdw i darowizn, podatkowi podlega
takze nabycie wtasnosci rzeczy znajdujgcych sie za granicq lub praw majgtkowych
wykonywanych za granicq, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny
nabywca byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

W Swietle art. 7 ust. 1 Ustawy o podatku od spadkdw i darowizn podstawqg opodatkowania
jest co do zasady warto$¢ nabytych rzeczy i praw majgtkowych po potrgceniu dtugdw i
ciezardw (czysta wartos¢), ustalona wedtug stanu rzeczy i praw majgtkowych w dniu
nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego. Stawki podatku od
spadkdw i darowizn sqg zréznicowane (od 3% do 20%) i zalezg od rodzaju pokrewienstwa lub
powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercqg i spadkodawcg
albo pomiedzy darczyncq i obdarowanym. Ustawa o podatku od spadkdw i darowizn
przewiduje szereg zwolnien z podatku. Obowigzek podatkowy cigzy na nabywcy wtasnosci
rzeczy lub praw majgtkowych (art. 5 Ustawy o podatku od spadkdw i darowizn). Jezeli
umowa jest zawarta w formie aktu notariainego, podatek od spadkdw i darowizn jest
pobierany i odprowadzany przez notariusza.

415.2.5. Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 § 1 w zw. z art. 30 § 3 Ordynacji podatkowa ptatnicy, ktdérzy nie wykonali
swojego obowigzku obliczenia, pobrania oraz wptacenia podatku do wtasciwego organu
podatkowego, odpowiadajg catym swoim majgtkiem za podatek, ktéry nie zostat pobrany
lub za podatek pobrany, lecz niewptacony. W takim wypadku wtasciwy organ podatkowy
wydaje decyzje o odpowiedzialnodci ptatnika, w ktérej okresla wysokosé naleznosci z tytutu
niepobranego lub pobranego, a niewptaconego podatku (art. 30 § 4 Ordynacji
podatkowej). Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy stanowiq inaczej
albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika; w tych przypadkach organ
podatkowy wydaje decyzie o odpowiedzialnosci podatnika (art. 30 §5 Ordynaciji
podatkowej).

416. TOZSAMOSC | DANE KONTAKTOWE OFERUJACEGO

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. I) Rozporzgdzenia 2017/1129.
Emitent jest podmiotem, ktéry oferuje Obligacje i wnosi o dopuszczenie Obligaciji do Obrotu.
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5. WARUNKI OFERTY PUBLICZNEJ OBLIGACII

51 WARUNKI, PARAMETRY I PRZEWIDYWANY
HARMONOGRAM OFERTY ORAZ DZIALANIA
WYMAGANE PRZY SKEADANIU ZAPISOW

511. Warunki oferty

Na podstawie Prospektu Emitent oferuje do 150.000 Obligacji o wartosci nominalnej 1.000
ztotych, emitowanych w seriach, na warunkach okreslonych w niniejszym Prospekcie oraz
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii.

Emitent przekaze w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii, m.in. nastepujgce
parametry danej serii Obligacii:

e oOznaczenie serii,

e liczba oferowanych Obligacji,

e warto$¢ nominalna,

e tgczna warto$¢ nominalna Obligacii,

e minimalna wielko$¢ zapisu,

e miejsca przyjmowania zapisdw,

¢ podmiot dokonujgcy technicznego przydziatu Obligacii,

e termin rozpoczecia przyjmowania zapisdw,

e termin zakonhczenia przyjrmowania zapisdw,

e przewidywany termin przydziatu,

e przewidywany Dzieh Emisji,

e przewidywany termin podania wynikéw Oferty do publicznej wiadomosci,

e przewidywany termin dopuszczenia Obligacji do obrotu.

Poszczegdlne serie Obligacji sq oferowane w drodze oferty publicznej przeprowadzanej
wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskie], na podstawie Prospektu zatwierdzonego
przez KNF. Prospekt jest jedynym prawnie wigzacym dokumentem (w rozumieniu Ustawy o
Ofercie) sporzgdzonym na potrzeby Oferty, zawierajgcym informacje na temat Emitenta,
Obligaciji i Oferty. Niektére informacje o warunkach oferty objete niniejszym rozdziatem
stanowiq informacje oznaczone jako kategoria C w zatgczniku nr 14 do Rozporzgdzenia
Delegowanego i nie sq mozliwe do uwzglednienia w Prospekcie. Informacje te bedg
uzupetnione w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacji udostepnionych do
publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcii danej serii Obligacii.

Poszczegdlne serie Obligaciji w ramach Programu emitowane bedq na podstawie uchwaty
Zarzgdu Spofki z dnia 7 grudnia 2022 roku w sprawie || Programu Emisji Obligaciji oraz uchwat
emisyjnych dla poszczegdlnej serii Obligacii.

Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii Obligacji bedqg kazdorazowo dla Obligaciji danej serii
podawane przez Emitenta do publicznej wiadomosci Raportem Biezgcym, jedli bedzie to
wynikato z obowigzujgcych przepisdw prawa, oraz w sposéb, w jaki zostat opublikowany
Prospekt, 1j. na stronie internetowej Emitenta (wwwl.]dekpol[.]pl)oraz, dodatkowo, w celach
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informacyjnych, na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (www[.]Jmichaelstroml[.]pl), w
terminie umozliwiajgcym inwestorom zapoznanie sie z ich tresciq, nie pdzniej jednak niz przed
rozpoczeciem przyjmowania zapisdw na Obligacje danej serii.

Michael / Strém Dom Maklerski S.A. oferujgc Obligacje bedzie przestrzegad i stosowac sie do
postanowienh przepisdw prawa dotyczgcych oferowania instrumentdw finansowych, w tym
w szczegdlnosci wrasciwych przepiséw wynikajgcych z implementacii do polskiego porzgdku
prawnego postanowien Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE z dnia 15
maja 2014 r. w sprawie rynkéw instrumentdw finansowych oraz zmienigjgcej dyrektywe
2002/92/WE i dyrektywe 2011/61/UE, w szczegdlinosci Ustawy o Obrocie oraz Rozporzgdzenia
Ministra Finanséw z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie trybu i warunkdéw postepowania firm
inwestycyjnych, bankdéw o ktérych mowa w art. 70 ust. 2 ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi, oraz bankdw powierniczych a takze do zalecen KNF zamieszczonych w
»Komunikacie KNF w sprawie oferowania obligacji” z dnia 29 maja 2018 r.

Zgodnie z wymogami przepisdw prawa, o ktérych mowa powyzej:

a) Michael / Strdom Dom Maklerski S.A. dokonuje oceny odpowiedniosci i adekwatnosci
instrumentéw oferowanych swoim klientom oraz, ze dokonujgc takiej oceny, Michael /
Strém Dom Maklerski S.A. bierze pod uwage indywidualng sytuacije klientéw, ich wiedze i
doswiadczenie na rynku finansowym;

b) na podstawie informacji o kliencie Michael / Strom Dom Maklerski S.A. dokonuje
przypisania klientowi wtasciwej dla niego grupy docelowe;j;

c) jesli w stosunku do danego klienta obligacje znajdg sie poza grupg docelowq, do ktdrej
zostat przypisany, pracownicy Michael / Strém Dom Maklerski S.A. nie bedqg oferowaé mu
nabycia obligacii, z wyjgtkiem sytuacii, w ktdrej nabycie lub objecie nastgpi wytgcznie z
inicjatywy klienta;

d) w przypadku, gdy obligacje znajdg sie w negatywnej grupie docelowej konkretnego
klienta, oferowanie obligacji temu klientowi bedzie niedozwolone.

Firma Inwestycyjna moze utworzy¢ konsorcjum dystrybucyjne.

51.2. Okres, wraz z ewentualnymi zmianami, w trakcie ktérego
oferta bedzie dostepna oraz opis procedury sktadania
Zapisow

Terminy obowigzywania oferty

Emitent moze oferowac Obligacje w okresie waznosci Prospektu. Termin wazno$ci Prospektu
wynosi 12 miesiecy od daty jego zatwierdzenia, pod warunkiem, ze zostat uzupetniony
stosownymi suplementami wymaganymi art. 23 Rozporzgdzenia Prospektowego.

Oferta publiczna Obligacji w ramach Prospektu moze trwac po uptywie okresu waznosci
Prospektu wytgcznie wtedy, gdy przed uptywem takiego okresu waznosci zostanie
zatwierdzony i opublikowany kolejny prospekt podstawowy obejmujgcy frwajgcq oferte.

Termin przyjmowania zapisdw na Obligacje danej serii emitowanych w ramach Programu,
bedzie ustalany odrebnie dla kazdej serii i podawany do publicznej wiadomosci w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacji dotyczgcych tej serii Obligacii.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o Obligacjach termin do zapisywania sie na Obligacje nie
moze by¢ dtuzszy niz 3 miesigce od dnia rozpoczecia danej emisji.
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Okres przyjmowania zapisdéw dla Obligacji danej serii moze zostac skrécony w przypadku,
gdy Inwestorzy ztozg zapisy na liczbe Obligacji wiekszg od tgcznej liczby Obligacii
oferowanych w danej serii. Informacja o skréceniu okresu przyjmowania zapiséw zostanie
podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego w sposdb, w jaki
zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (www/].]Jdekpol[.]pl) oraz,
dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie infernetowe] Firmy Inwestycyjnej
(www/[.]Jmichaelstrom[.]pl) i na stronach internetowych pozostatych podmiotdw biorgcych
udziat w Ofercie.

Emitent moze réwniez przedtuzy¢ okres przyjmowania zapisdéw na Obligacje danej serii
z zastrzezeniem, ze okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesigce. Informacja o przedtuzeniu
terminu sktadania zapiséw na dang serie zostanie podana do publicznej wiadomosci w
formie komunikatu aktualizujgcego w sposéb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na
stfronie internetowe] Emitenta (www].]dekpol[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach
informacyjnych, na stronie internetowej Firmy inwestycyjnej (www/[.Jmichaelstrom[.]Jpl) i na
stronach internetowych pozostatych podmiotéw biorgcych udziat w Ofercie.

Zgodnie z art. 43 ust. 2 Ustawy o Obligacjach przydziat Obligaciji danej serii dokonywany
bedzie nie pdzniej niz w terminie 2 tygodni od dnia zakohczenia zapisdw.

Odstgpienie od Oferty danej serii Obligacji

Emitent moze podja¢ w kazdym czasie decyzje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty
danej serii Obligacji po konsultacji z Firmg Inwestycyjng. Jezeli odstgpienie od
przeprowadzenia Oferty nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapisdw na Obligacje
danej serii od inwestorow, Emitent nie bedzie zobowigzany do podania powoddw takiego
odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapisdw od inwestoréw do dnia przydziatu
Obligaciji, Emitent, po konsultacji z Firmg Inwestycyjng, moze odstgpi¢ od przeprowadzenia
Oferty danej serii Obligacii, przy czym takie odstgpienie moze nastgpi¢ z powoddw, ktdre w
ocenie Emitenta sg powodami waznymi, przy czym do waznych powoddw mozna zaliczy¢
w szczegolnosci:

1) nagte lub nieprzewidywalne zmiany w sytuacji ekonomiczno-politycznej w Polsce lub
w innym kraju, ktére mogtyby miec istotny negatywny wptyw na rynki finansowe,
gospodarke Polski, Oferte danej serii Obligacji (np. zamachy terrorystyczne, wojny,
katastrofy ekologiczne, powodzie);

2) nagte i nieprzewidywalne zmiany o innym charakterze niz wskazane w punkcie
powyzej mogqgce miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta lub
mogaqce skutkowac poniesieniem przez Emitenta istotnej szkody lub istotnym
zaktéceniem jej dziatalnosci;

3) istotna negatywna zmiana dotyczgca dziatalnosci, sytuacji finansowej lub wynikéw
operacyjnych Emitenta;

4) zawieszenie lub istotne ograniczenie obrotu papierami wartosciowymina GPW lub na
innych rynkach gietdowych w przypadku, gdy mogtoby to mie¢ istotny negatywny
wptyw na Oferte danej serii Obligacii, lub

5) nagte i nieprzewidywalne zmiany majgce bezposredni, istotny i negatywny wptyw na
funkcjonowanie Emitenta.

Informacja o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji zostanie podana

do publicznej wiadomosci w sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie
infernetowe] Emitenta (wwwl.]dekpol[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na
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stfronie infernetowej Firmy Inwestycyjne] (www/[.]Jmichaelstrom[.]Jpl) i na stronach
internetowych pozostatych podmiotéw biorgcych udziat w Ofercie. W sytuaciji, gdy zdaniem
Emitenta odstgpienie od Oferty danej serii Obligacji mogtoby stanowi¢ istotny czynnik
wptywajgcy na ocene Obligacji, w szczegdlnosci gdy na skutek odstgpienia od Oferty
Emitent bedzie pozbawiony mozliwosci zapewnienia finansowania swojej dziatalnosci,
informacja o takim odstgpieniu zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w formie
suplementu do Prospektu oraz w sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, 1j. na stronie
infernetowej Emitenta (wwwl.]dekpol[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na
stronie infernetowej Firmy Inwestycyjnej (www][.]Jmichaelstrom[.]Jpl) i na stronach
internetowych pozostatych podmiotdw biorgcych udziat w Ofercie.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzenia Oferty danej serii Obligacji ztozone zapisy na
Obligacje danej serii zostang uznane za niewazne, a postawione do dyspozyciji srodki zostang
zwrécone w sposdb okreslony w formularzu zapisu, bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan
nie pdzniej niz 10 dni po dacie ogtoszenia o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty danej
serii Obligacii.

Zawieszenie Oferty

Emitent w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng moze w kazdym czasie postanowic o zawieszeniu
Oferty Obligacji danej serii. Warunkiem podjecia decyzji o zawieszeniu jest uznanie takiego
dziatania za uzasadnione i zgodne z interesem Emitenta.

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty Obligacii danej serii zostanie podjeta przed rozpoczeciem
przyjimowania zapiséw na Obligacje danej serii, informacja w tym zakresie zostanie
udostepniona do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego w sposdb, w
jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta (wwwl.]dekpol[.]pl)
oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej
(www/[.]Jmichaelstrom[.]pl) i na stronach internetowych pozostatych podmiotdw biorgcych
udziat w Ofercie.

W przypadku podjecia decyzji o zawieszeniu Oferty Obligaciji danej serii po rozpoczeciu
przyjmowania zapiséw na Obligacje danej serii, informacja w tym zakresie zostanie
udostepniona do publicznej wiadomosci Raportem Biezgcym Emitenta oraz w formie
suplementu do Prospektu.

Opis procedury sktadania zapisow

Oferta kierowana jest do oséb fizycznych, oséb prawnych i jednostek organizacyjnych
nieposiadajgcych osobowosci prawnej, bedgcych zarbwno rezydentami, jok i
nierezydentami w rozumieniu przepisdéw Prawa Dewizowego.

Oferta obowigzuje jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach
ustalonych z Firmg Inwestycyjng.

Zapisy na Obligacje sktadane za posrednictwem podmiotdw biorgcych udziat w Ofercie
bedq przyimowane w formie i zgodnie z wewnetrznymi regulacjami podmiotu biorgcego
udziat w Ofercie, za posrednictwem ktdérego sktadany jest Zapis. Dopuszcza sie sktadanie
zapisdbw na Obligacje osobiscie, korespondencyjnie, za posrednictwem faksu oraz za
pomocg elektronicznych nos$nikdéw informacji, w tym sieci Internet, o ile jest to zgodne z
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zasadami stosowanymi przez podmiot biorgcy udziat w ofercie, za posrednictwem ktdérego
sktadany jest zapis.

W sytuaciji, gdy inwestor nie wskaze w formularzu zapisu na Obligacje danej serii petnego
numeru Rachunku Papierdw Wartosciowych lub wtasciwego Rachunku Zbiorczego do
deponowania oraz doktadnej nazwy podmiotu prowadzgcego ten Rachunek na potrzeby
rozliczenia ptatnosci, Obligacje nie zostang przydzielone inwestorowi.

Zapisy sktadane przez Inwestordw Instytucjonalnych przyjmowane bedqg przez Firme
Inwestycyjng, o ile na rzecz danego Inwestora Instytucjonalnego Firma Inwestycyjna
Swiadczy ustugi w zakresie przyjmowania i przekazywania zlecen. Jezeli Ostateczne Warunki
Emisji Danej Serii Obligaciji udostepnione do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem
subskrypcji danej serii Obligaciji nie zawierajg odmiennych postanowien, zapisy sktadane
przez Inwestoréw Instytucjonalnych bedgcych cztonkami konsorcjum dystrybucyjnego lub
podmiotami z grupy kapitatowej, do ktérej nalezy dany cztonek konsorcjum
dystrybucyjnego, mogqg by¢ przyjimowane takze przez danego cztonka konsorcjum

dystrybucyjnego.

Nierezydenci, ktérzy majg zamiar dokonac¢ zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznad
sie z odpowiednimi przepisami kraju swej rezydenciji.

Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym,
odrebnie narzecz poszczegdinych zarzgdzanych przez to towarzystwo funduszy
inwestycyjnych, stanowig w rozumieniu Prospektu zapisy odrebnych inwestoréw.

Zarzgdzajgcy pakietem papierdw wartosciowych na zlecenie osdb, ktdérych rachunkami
zarzqdzajqg i na rzecz ktérych zamierzajg naby¢ Obligacje, sktadajg odrebne zapisy na rzecz
kazdej z 0oséb, dla ktérych zamierzajg naby¢ Obligacie.

Zapis moze zostac ztozony przez Inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku inwestordw
nie bedqgcych osobami fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich
reprezentaciji) lub przez petnomocnika. W przypadku sktadania zapisu przez petnomocnika z
tresci petnomocnictwa winno wynika¢ wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.
W celu uzyskania informacji na temat szczegdtowych zasad sktadania zapisdéw, w
szczegodlnosci na temat: (i) warunkdw wymaganych przy sktadaniu zapisow przez
przedstawicieli ustawowych, petnomocnikdw Ilub inne osoby dziatajgce w imieniu
Inwestordw oraz (ii) mozliwosci sktadania zapiséw w innej formie niz pisemna, potencjalni
Inwestorzy powinni skontaktowac sie z Firmg Inwestycyjng lub innym podmiotem biorgcym
udziat w Ofercie, w ktérym zamierzajq ztozy< zapis.

Zapisy sktadane przez Inwestorow Indywidualnych przyjmowane bedg w Punktach Obstugi
Klienta (,,POK"”) Firmy Inwestycyjnej lub innych niz Firma Inwestycyjna podmiotdw biorgcych
udziat w Ofercie wchodzgcych w sktad konsorcjum dystrybucyjnego. Szczegdtowa lista firm
inwestycyjnych oraz POK-6w, w ktérych przyjmowane bedq zapisy, zostanie podana do
publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem przyjmowania zapisdw na Obligacje danej serii
na stronie internetowe] Emitenta (www].]dekpol[.]pl) orcz, dodatkowo, w celach
informacyjnych, na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (www[.]Jmichaelstrom([.]pl) i na
stronach internetowych pozostatych podmiotéw biorgcych udziat w Ofercie.

Uchylenie sie od skutkoéw ztozonego zapisu
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W sytuacii, o ktérej mowa w art. 23 ust. 2 Rozporzgdzenia Prospektowego, w przypadku gdy
suplement, o ktérym mowa w art. 23 ust. 1 Rozporzgdzenia Prospektowego, jest udostepniany
do publicznej wiadomosci po rozpoczeciu subskrypcii, osoba, ktéra ztozyta zapis przed
udostepnieniem suplementu, moze uchyli¢ sie od skutkdw prawnych ztozonego zapisu, pod
warunkiem, ze nowy znaczgcy czynnik, istotny btgd lub istotna niedoktadnos$¢ odnoszgca sie
do informacji zawartych w Prospekcie, ktére mogg wptyngé na ocene Obligacji wystgpity
lub zostaty zauwazone przed zakonczeniem oferty Obligacji danej serii. Uchylenie sie od
skutkdw prawnych zapisu nastepuje przez oswiadczenie ztozone na pismie w dowolnym
punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej, ktéra przyjeta zapis na Obligacje, w terminie
dwdch dniroboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy terminu
dtuzszego. Szczegdtowe zasady odstgpienia od zapisu bedq kazdorazowo przedstawiane
w suplemencie. W zwigzku z powyzszym Emitent moze dokonacd przydziatu Obligacji nie
wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez inwestora od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu.

51.3. Opis mozliwosci dokonania redukcji zapisdw oraz sposodb
zwrotu kwot nadptaconych przez sktadajacych zapisy

Ewentualna redukcja zapisdbw na Obligacje bedzie dokonywana zgodnie z zasadami
przedstawionymi ponizej.

Jezeli tgczna liczba Obligacii, na jakie Inwestorzy ztozqg zapisy w ramach danej serii Obligacii,
bedzie wieksza od maksymalnej liczby Obligacji proponowanych do nabycia, zapisy
Inwestorow bedq podlegac redukcji na zasadach wskazanych w Ostatecznych Warunkach

Emisji Danej Serii Obligacii.

Zasadniczo, w przypadku Inwestordw Indywidualnych, Obligacje przydzielone zostang przez
Emitenta w liczbie zgodnej ze ztozonymi zapisami. W przypadku, gdy liczba Obligacji, na ktére
zostang ztozone zapisy, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych Inwestorom Indywidualnym
w ramach danej serii, Emitent przydzieli Obligacje zgodnie z jedng z ponizszych zasad:

e zasadq proporcjonalnej redukcji zapiséw, albo

e zasadq kolejnosci zapisdw, albo

o zasadqg preferencyjnej alokacii.

Zasada redukcji zapisdw na obligacje oferowane Inwestorom Indywidualnym zostanie
wskazana w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii. Zapis opiewajgcy na liczbe
Obligacji danej serii wiekszg niz maksymalna wielkos¢ zapisu jest wazny w liczbie rownej
maksymalnej wielkosci zapisu.

Zgodnie z zasadq preferencyjnej alokacji, Inwestorom Indywidualnym, ktérzy ztozg zapisy w
terminie 5 dni od daty rozpoczecia przyjmowania zapisdéw na Obligacje danej serii, zostang
przydzielone Obligacje danej serii w liczbie wynikajgce] ze ztozonych zapisdw, pod
warunkiem, ze w fym okresie nie zostanie wyczerpana maksymalna liczba Obligacii
oferowanych w danej serii (zapisy ztozone powyzej 5 dni od daty rozpoczecia przyjmowania
zapiséw podlegajg proporcjonalnej redukcii). W przypadku niespetnienia sie warunku, o
ktorym mowa w zdaniu poprzednim, wszystkie zapisy ztozone w okresie przyjmowania zapisow

bedq podlegaty proporcjonalnej redukciji.

Utamkowe czesci Obligacii nie bedq przydzielane. Liczba przydzielanych w wyniku redukciji
Obligacji danej serii bedzie zaokrgglana w ddét do liczby catkowite], a pozostajgce po
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dokonaniu redukciji pojedyncze Obligacje danej serii zostang przydzielone kolejno tym
inwestorom, ktdrych zapisy zostaty objete redukcjq i ktdrzy ztozyli zapisy na kolejno najwieksze
liczby Obligacji danej serii.

Iwraca sie uwage, iz w szczegdlnych okoliczno$ciach jak, przyktadowo, duza redukcja
zapiséw i niewielki zapis na Obligacje danej serii, ztozony przez inwestora, powodujqcy, iz
liczba Obligacji wynikajgca z alokacji bedzie mniejsza niz jedna Obligacja danej serii, bedzie
to oznaczacd nieprzydzielenie ani jednej Obligacii danej serii takiemu inwestorowi.

W przypadku, gdy liczba Obligaciji, na ktére zostang ztozone zapisy, przekroczy liczbe
Obligacji oferowanych Inwestorom Instytucjonalnym, w ramach danej serii, Emitent
dokonana uznaniowego przydziatu, w oparciu orekomendacje Firmy Inwestycyjne,.
Przydzielenie inwestorowi Obligacji danej serii w mniejszej liczbie niz liczba Obligacji danej
serii, na ktérqg ztozyt zapis, nie daje podstaw do odstgpienia od zapisu.

Przydzielenie Obligaciji w mnigjszej liczbie niz deklarowana w zapisie nie daje podstaw do
odstgpienia od zapisu.

W przypadku nieprzydzielenia inwestorowi catosci lub czesci Obligacji danej serii, na ktére
ztozyt zapis na skutek redukcji zapisdw, ztozenia przez Inwestora niewaznego zapisu lub
niedojscia emisji danej serii Obligacji do skutku, wptacona przez inwestora kwota zostanie mu
zwrécona w sposdb okreslony w formularzu zapisu w terminie do 14 dni bez zadnych odsetek
lub odszkodowan.

51.4. Szczegotowe informacje na temat minimalne] Ilub
maksymalne] wielkosci zapisu (wyrazone] jako liczba
papierow wartosciowych lub tgczna kwota przeznaczona
na inwestycje)

Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii Obligacji bedqg wskazywacd szczegdtowe informacje na
temat minimalnej i maksymalnej wielkos$ci pojedynczego zapisu. Ostateczne Warunki Emisji
Danej Serii Obligacji w punkcie ,Informacje dotyczgce oferty publicznej Obligacji” bedg
wskazywacd szczegdtowe informacje na temat minimalnej wielkosci zapiséw na Obligacije,
przy czym w kazdym przypadku pojedynczy zapis ztozony przez inwestora nie moze opiewad
na mniej niz 1 Obligacja i nie wiecej niz liczba Obligaciji oferowanych do nabycia w danej
serii. W przypadku braku okreslenia maksymalnych wielko$ci zapisu, zapis na wiekszqg liczbe
Obligaciji niz liczba Obligacji emitowanych w ramach danej serii zostanie uznany za zapis ha
maksymalng liczbe Obligacji emitowanych w ramach danej serii.

51.5. Sposoéb i terminy optacenia papierow wartosciowych oraz

ich dostawy
Zapis Inwestora Indywidualnego powinien by¢ optacony najpdzniej w chwili sktadania zapisu
na Obligacje danej serii, w kwocie wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i

Ceny Emisyjnej powiekszonej o ewentualng prowizje maklerskg Firmy Inwestycyjnejlub innego
podmiotu.
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Zapis sktadany przez Inwestora Indywidualnego powinien by¢ optacony w petnej wysokosci
wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetej zapisem i Ceny Emisyjnej powiekszonej o
ewentualng prowizje maklerskq, zgodnie z ponizszym:

(i)  w przypadku ztozenia zapisu za posrednictwem podmiotu uczestniczgcego w Ofercie,
prowadzgcego rachunek papierdw warto$ciowych na rzecz Inwestora, w chwili ztozenia
zapisu, srodki na optacenie zapisu, sg blokowane na rachunku pienieznym przypisanym
do rachunku papierdw wartosciowych nalezgcego do Inwestora, prowadzonym na
rzecz Inwestora przez podmiot uczestniczgcy w Ofercie, za posrednictwem ktdrego
sktadany jest zapis. Podmiot przyjmujgcy zapis od Inwestora jest odpowiedzialny za
zablokowanie srodkdw pienieznych na dokonanie wptaty na obligacje objete zapisem,
na rachunku pienieznym Inwestora, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim.

(i) w przypadku ztozenia zapisu za posrednictwem podmiotu uczestniczgcego w Ofercie,
ktéry nie prowadzi rachunku papierdw warto$ciowych na rzecz Inwestora, wymagana
wptata na Obligacje objete zapisem musi zosta¢ dokonana wytgcznie w formie
przelewdw w ztotych na wydzielony rachunek bankowy prowadzony przez podmiot
uczestniczgcy w Ofercie za posrednictwem, ktérego zapis jest sktadany. Wptat mozna
dokonywac przelewem, ktdry powinien zawiera¢ adnotacje: "Imie i nazwisko (Nazwa),
PESEL (REGON albo nr KRS), adnotacja ,wptata na obligacje serii ... DEKPOL S.A.".
Informacja o numerze rachunku bankowego, na jaki powinna zosta¢ dokonana wptata,
bedzie dostepna w miegjscach przyjmowania zapisdw, a takze zostanie wskazana w
formularzu zapisu na Obligacje.

Zapis sktadany przez Inwestora Instytucjonalnego powinien by¢ optacony albo w petnej
wysokosci wynikajgcej z iloczynu liczby Obligaciji, okreslonej w informacii o wstepnej alokacji
przekazanej Inwestorowi Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjng i Ceny Emisyjnej,
poprzez (i) ztozenie prawidtowych zleceh rozrachunku przez bedqgcego uczestnikiem
bezposrednim KDPW Inwestora Instytucjonalnego lub podmiot prowadzgcy jego Rachunek,
oraz (i) udostepnienie srodkdw niezbednych do rozliczenia i rozrachunku przez KDPW (na
zasadzie delivery versus payment) nabycia przez Inwestora Instytucjonalnego Obligacji w
liczbie okreslonej w informacji o przydziale doreczonej Inwestorowi Instytucjonalnemu przez
Firme Inwestycyjng w imieniu Emitenta albo najpdzniej w chwili sktadania zapisu na Obligacje
danej serii, w petnej wysokosci wynikajgcej z illoczynu liczby Obligaciji danej serii objetych
zapisem i Ceny Emisyjnej, powiekszonej o ewentualng prowizje maklerskg podmiotu, za
posrednictwem ktdrego sktadany jest zapis.

Wptata Inwestora Indywidualnego w niepetnej wysokosci oznacza, iz zapis jest wazny,
z zastrzezeniem, ze w frakcie dokonywania przydziatu Obligacji danej serii, podstawg do
przydziatu bedrzie liczba Obligacii, za ktdre zostata dokonana petna wptata. Brak wptat na
Obligacje danej serii w wyzej okre$lonym terminie powoduje niewazno$¢ catego zapisu.

Za okres pomiedzy wptatg na Obligacje a Datg Emisji (fakze w przypadku decyzji Emitenta
o przesunieciu Daty Emisji) inwestorom nie bedqg przystugiwaé zadne pozytki z tytutu
wptaconych $rodkdw tytutem optacenia zapisu na Obligacje. Pozytki te pobierane bedg
przez Firme Inwestycyjng lub podmioty biorgce udziat w Ofercie wchodzgcych w sktad
konsorcjum dystrybucyjnego, ktérzy przeznaczg je na poprawienie jakosci swiadczonych
ustug maklerskich.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastgpi w wyniku:

e rejestracji Obligacji dokonanej zgodnie z § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW na
podstawie zgodnych prawidtowych zlecen rozrachunku. Rejestracja Obligacji zgodnie z
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§ 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW bedzie mogta zosta¢ zastosowana pod
warunkiem uprzedniego podjecia przez GPW stosownej uchwaty w  sprawie
dopuszczenia Obligacji danej serii do obrotu na Rynku Regulowanym lub wprowadzenia
Obligaciji danej serii do obrotu na ASO GPW, albo

e zapisania w Ewidenciji, w wyniku czego Agent Emisji bedzie zobowigzany w terminie 2 Dni
Roboczych od dnia utworzenia Ewidencji do dokonania rejestracji Obligacji
w Depozycie.

Emitent w Warunkach Ostatecznych Emisji Danej Serii Obligacii okredli tryb w jakim bedg
rejestrowane Obligacje.

51.6. Pelny opis sposobu oraz daty podania wynikow oferty do
publicznej wiadomosci

Po dokonaniu przydziatu Obligacji danej serii, w terminie do dwdch tygodni od dnia
zakonczenia przyjmowania zapisow na Obligacje danej serii informacja o wyniku Oferty
danej serii Obligacji oraz stopie redukcji zostanie opublikowana przez Emitenta Raportem
Biezgcym oraz w sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, 1. na stronie internetowej
Emitenta (wwwl.]dekpol[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie
infernetowe] Firmy Inwestycyjnej (www/[.]Jmichaelstrom[.]Jpl) i na stronach intfernetowych
pozostatych podmiotdw biorgcych udziat w Ofercie.

51.7. Procedura wykonania praw pierwokupu, zbywalnosc¢ praw
poboru oraz sposdb postepowania z prawami poboru,
ktorych nie wykonano

Z emisjg Obligaciji nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo pierwokupu.

52. PLAN DYSTRYBUCII | PRZYDZIAtLU.

5.2.1. Kategorie potencjalnych inwestoréw, ktérym oferowane sg
papiery wartosciowe

Oferta Obligacji emitowanych w ramach Programu bedzie prowadzona jedynie na terenie
Rzeczpospolite] Polskie;.

Osobami bedgcymi zaréwno rezydentami, jok i nierezydentami w rozumieniu przepisdw
Prawa Dewizowego uprawnionymi do sktadania zapisdw na Obligacje sq:

a) osoby fizyczne,

b) osoby prawne, oraz

c) jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawne;.

Emitent zamierza oferowac swoje Obligacje zardwno Inwestorom Indywidualnym, jak i oraz
Inwestorom Instytucjonalnym.

Nierezydenci zamierzajgcy ztozy<¢ zapis na Obligacje powinni zapoznac sie z odpowiednimi
przepisami kraju pochodzenia oraz Prawa Dewizowego.

Obligacje nie sg oferowane na rzecz:
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e ktdérychkolwiek obywateli rosyjskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub
ktérychkolwiek osdb prawnych, podmiotdw lub organdw z siedzibg w Rosji; ograniczenie
nie ma zastosowania do obywateli panstwa cztonkowskiego, panstwa bedgcego
cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub Szwajcarii ani do oséb fizycznych
posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim, w
panstwie bedgcym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w Szwajcarii,

e ktérychkolwiek obywateli biatoruskich lub osdéb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub
ktérychkolwiek oséb prawnych, podmiotdw lub organdw z siedzibg na Biatorusi;
ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli panstwa cztonkowskiego lub osdb
fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w  panstwie
cztonkowskim.

52.2. Procedura zawiadamiania sktadajgcych zapisy o ilosci
przydzielonych papierow  wartosciowych wraz ze
wskazaniem, czy dopuszczalne jest rozpoczecie obrotu,
zanim dokonano wspomnianego zawiadomienia

Po dokonaniu przydziatu Obligaciji danej serii, informacije o wyniku Oferty danej serii Obligacii
oraz stopie redukcji zostanie opublikowana przez Emitenta Raportem Biezgcym oraz w
sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, fj. na stronie internetowej Emitenta
(www|.]dekpol[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na sfronie internetowej
Firmy Inwestycyjnej (wwwl[.Jmichaelstrom[.]pl) i na stronach internetowych pozostatych
podmiotéw biorgcych udziat w Ofercie.

Inwestorzy bedg zawiadamiani o liczbie przydzielonych Obligacji danej serii zgodnie z
wewnetrznymiregulacjami podmiotu przyjmujgcego zapis, z tym ze Inwestorzy Instytucjonalni
zostang zawiadomieni o liczbie Obligacji wstepnie im przydzielonych, w celu umozliwienia
optacenia zapisu, jezeli rozliczenie i rozrachunek dokonywany jest przez KDPW (na zasadzie
delivery versus payment).

Rozpoczecie obrotu Obligacjami danej seri na Catalyst nie jest uzaleznione od
poinformowania Inwestordw o liczbie przydzielonych Obligacii.

53. CENA

Cena Emisyjna jednej Obligacji danej Serii zostanie okre$lona w Ostatecznych Warunkach
Emisji Danej Serii Obligacji i podana do publicznej wiadomosci wraz z Ostatecznymi
Warunkami Oferty danej Serii. Emitent moze okresli¢ w Ostatecznych Warunkach Oferty Cene
Emisyjng réwng wartosci nominalnej albo Cene Emisyjng rézng w ramach danej serii, w
zaleznosci od dnia, w jakim Inwestor ztozy zapis na Obligacje, jednak nie wyzszg niz warto$é
nominalna (w takim przypadku Cena Emisyjna bedzie rosngé w kolejnych dniach
przyjmowania zapisdw zgodnie z tabelg wskazang w Ostatecznych Warunkach Oferty).

Ostateczna cena emisyjna jednej Obligacji nie bedzie wyzsza niz cena maksymalna
wynoszgca 110% warto$ci nominalnej jednej Obligacii.
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5.4. PLASOWANIE | GWARANTOWANIE

541. Nazwa i adres koordynatora(-ow) catosci oferty i jej
poszczegolnych czesci oraz, w zakresie znanym
emitentowi lub  Firmie Inwestycyjnej, podmiotdow
zajmujacych sie plasowaniem oferty w réznych krajach, w
ktorych ma ona miegjsce

Podmiotem $wiadczgcym na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z Ustawg o Obrocie
jest Michael / Strdm Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie. Dla poszczegdlnych serii
Obligacji wyemitowanych w ramach Programu moze zosta¢ utworzone konsorcjum
dystrybucyjne.

Emitent nie przewiduje koordynowania czesci Oferty przez inne podmioty ani plasowania
Oferty w innych krajach niz Rzeczpospolita Polska.

Informacja o miegjscach przyjmowania zapiséw zostanie udostepniona w ogtoszeniu
zamieszczonym w formie elekironicznej na stronie internetowej Emitenta (www/[.]Jdekpol[.]pl)
oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej
(www/[.]Jmichaelstrom[.]pl) i ha stronach internetowych pozostatych podmiotdw biorgcych
udziat w Ofercie.

5.42. Nazwy i adresy upowaznionych ptatnikoéw i podmiotow
Swiadczacych ustugi depozytowe w kazdym kraju
Ptatnosci z tytutu Obligacji bedqg dokonywane przez Krajowy Depozyt Papieréw

Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, a takze za posrednictwem
Depozytariuszy. Jedynym podmiotem $wiadczgcym ustugi depozytowe bedzie KDPW.

543. Nazwa | adres podmiotow, ktore podjety sie
gwarantowania emisji nha zasadach subemisji ustugowej,
oraz nazwa | adres podmiotdw, ktére podjety sie
plasowania oferty bez wigzacego zobowigzania lub na
zasadzie "dotozenia wszelkich staran" Wskazanie istotnych
cech umow, wraz z ustalonym limitem gwarancji. W
sytuacji, gdy gwarancja nie obejmuje catej emisji, nalezy
wskazac¢ czes¢ niepodlegajaca gwarancji. Wskazanie
catkowite] kwoty prowizji za gwarantowanie | za
plasowanie emisji

Przed rozpoczeciem Oferty Emitent zawart umowe o organizowanie programu emisji
obligaciji z Firmg Inwestycyjng. Umowa przewiduje podjecie przez Firme Inwestycyjng dziatan,

na zasadzie nalezytej starannosci, zmierzajgcych do pozyskania inwestoréw, ktdérzy obejmq
Obligacije.
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Na Date Prospekiu nie jest znana liczba przydzielonych Obligacji oferowanych w ramach
Programu z uwzglednieniem podziatu na Inwestordw Indywidualnych i Inwestoréw
Instytucjonalnych, w zwiqzku z tym nie jest mozliwe wskazanie ostatecznej kwoty prowizji z
tytutu plasowania emisji.

Przy zatozeniu, iz tgczna warto$¢ Obligacji oferowanych w ramach Il Programu Emisji
Obligaciji wyniesie 150 min ztotych, catkowity koszt prowizji za plasowanie maksymalnie moze
wynie$¢ okoto 4,65 min zt.

Ostateczne koszty oferty obcigzajgce Emitenta oraz w szczegdlnosci wptywy pieniezne netto
z oferty mozliwe bedqg do obliczenia po zakohczeniu emisji kazdej kolejnej serii Obligacii i
zostang podane przez Emitenta do publicznej wiadomosci po zakohczeniu kazdej kolejnej
serii Obligacii.

Na Dzien Prospekiu Emitent nie zawart umowy o gwarancje emisji i nie planuje zawierania
umowy o gwarancije emisji. W przypadku zawarcia takich umdw Emitent poinformuje o tym
fakcie w formie suplementu do Prospekfu. Suplement bedzie zawierat informacje o
warunkach umowy o gwarantowanie emisji oraz zasadach, terminie i sposobie ptatnosci
przez gwaranta

6. DOPUSZCZENIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH DO
OBROTU | USTALENIA DOTYCZACE OBROTU

6.1. WSKAZANIE, CZY OFEROWANE PAPIERY
WARTOSCIOWE SA LUB BEDA PRZEDMIOTEM
WNIOSKU O DOPUSZCZENIE DO OBROTU W CELU ICH
DYSTRYBUCIJI NA RYNKU REGULOWANYM  LUB
RYNKACH PANSTW TRZECICH, NA RYNKU ROZWOJU
MSP LUB NA WIELOSTRONNEJ PLATFORMIE OBROTU,
WRAZ Z OKRESLENIEM TYCH RYNKOW. INFORMACIJE TE
NIE MOGA STWARZAC WRAZENIA, ZE ZGODA NA
DOPUSZCZENIE DO OBROTU ZOSTANIE Z PEWNOSCIA
WYDANA

W przypadku rejestracji Obligacji za posrednictwem Agenta Emisji, niezwtocznie po dojsciu
emisji Obligacji danej serii oferowanych w ramach Programu do skutku i zarejestrowania tych
Obligacji w KDPW, Emitent dotozy wszelkich staran by niezwtocznie wystgpi¢ do GPW z
whnioskiem o dopuszczenie, a nastepnie o wprowadzenie obligacji na Catalyst.

W przypadku rejestraciji Obligacji w depozycie prowadzonym przez KDPW w oparciu o art. 5
ust. 1 Ustawy o Obrocie nastgpi w zwigzku z dopuszczeniem Obligaciji do danej do obrotu na
Rynku Regulowanym lub wprowadzeniem Obligacji do ASO GPW, 1. rejestracja Obligacja w
KDPW bedzie nastepowata pod warunkiem dopuszczenia/wprowadzania Obligacji do
obrotu na GPW.

145



PROSPEKT DEKPOL S.A.

Zarzgd Emitenta przewiduje, ze obrét Obligacjami danej serii oferowanych w ramach
Programu na Catalyst, w przypadku rejestracji Obligacji na podstawie art. 7a Ustawy o
Obrocie rozpocznie sie nie pdzniej niz w ciggu czterech miesiecy od daty przydziatu tych
Obligaciji.

6.2. WSKAZANIE NAJWCZESNIEJSZYCH MOZLIWYCH
TERMINOW DOPUSZCZENIA PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH DO OBROTU, O ILE SA ZNANE

Emitent przewiduje, iz dopuszczenie do obrotu Obligacji poszczegdlnych serii bedzie mozliwe
w terminie miesigca od daty dokonania przydziatu Obligacii.

6.3. WSZYSTKIE RYNKI REGULOWANE LUB RYNKI PANSTW
TRZECICH, RYNEK ROZWOJU MSP LUB WIELOSTRONNE
PLATFORMY OBROTU, NA KTORYCH, ZGODNIE Z
WIEDZA EMITENTA, ZOSTALY JUZ DOPUSZCZONE DO
OBROTU PAPIERY WARTOSCIOWE TEJ SAMEJ KLASY CO
PAPIERY  WARTOSCIOWE, KTORE MAJA  BYC
PRZEDMIOTEM OFERTY PUBLICZNEJ LUB
DOPUSZCZONE DO OBROTU

Na dzien sporzgdzenia niniejszego Prospektu nastepujgce obligacje wyemitowane przez

Emitenta sq wprowadzone do obrofu na ASO GPW lub dopuszczone do obrotu na Rynku

Regulowanym:

e obligacje seriil (nazwa skrocona: DEK1023), wartos¢ emisji: 50 000 000 zt, data wykupu: 28
pazdziernika 2023 r. - ASO GPW

e obligacje serii J (nazwa skrécona: DEK0624), warto$¢ emisji: 11 000 000 zt, data wykupu:
22 czerwca 2024 r. - ASO GPW

e obligacje serii K/L (nazwa skrocona: DKP0824), wartos¢ emisji: 39 150 000 zt, data wykupu:
23 sierpnia 2024 r. — obligacje zasymilowane- ASO GPW

e obligacje serii P2021A (nazwa skrocona: DKP0225), warto$¢ emisji: 25 000 000 zt, data
wykupu: 13 lutego 2025 r. — Rynek Regulowany GPW

e obligacje serii P2021B (nazwa skrécona: DKP0925), warto$¢ emisji: 12 102 000 zt, data
wykupu: 22 wrzeénia 2025 r. — Rynek Regulowany GPW
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6.4. W PRZYPADKU DOPUSZCZENIA DO OBROTU NA RYNKU
REGULOWANYM - NAZWA | ADRES PODMIOTOW
POSIADAJACYCH  WIAZACE ZOBOWIAZANIE DO
DZIALANIA JAKO POSREDNICY W OBROCIE NA RYNKU
WTORNYM, ZAPEWNIAJAC PLYNNOSC ZA POMOCA
KWOTOWANIA OFERT KUPNA | SPRZEDAZY, ORAZ OPIS
PODSTAWOWYCH WARUNKOW ICH ZOBOWIAZAN

Na dzien sporzgdzenia Prospektu Emitent nie zawart umowy o petnienie funkciji animatora
Emitenta dla obligacji wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.

6.5. CENA EMISYINA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Cena Emisyjna jednej Obligacji zostanie okreslona w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej
Serii Obligaciji.

7. DODATKOWE INFORMACIJE

7.1. DORADCY

Firma Inwestycyjna

Ustugi zwiqzane z przeprowadzaniem oferty publicznej Obligacji oraz wprowadzeniem
Obligaciji do obrotu rzecz Emitenta swiadczy Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie przy Al. Jerozolimskich 100, 00-807 Warszawa, wpisany do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy, pod humerem KRS 0000712428

Doradca prawny

Ustugi zwigzane ze sporzgdzeniem okreslonych czesci Prospektu oraz doradztwem prawnym
w postepowaniu o zatwierdzenie Prospektu przez KNF $wiadczy Kancelaria Radcy Prawnego
Przemystaw Budzynski w Gdansku, ul. Drzewieckiego 11a/2, 80-464 Gdansk, NIP 7392908607

7.2. WSKAZANIE INNYCH INFORMACII W DOKUMENCIE
OFERTOWYM, KTORE ZOSTAtY ZBADANE PRZEZ
BIEGLYCH REWIDENTOW LUB W PRZYPADKU
KTORYCH BIEGLI REWIDENCI DOKONALI PRZEGLADU
ORAZ W ODNIESIENIU DO KTORYCH SPORZADZILI ONI
SPRAWOZDANIE

Za wyjatkiem opinii biegtego rewidenta dotyczqce] skonsolidowanych sprawozdan
finansowych oraz raportu z przeglgdu skonsolidowanych pdtrocznych sprawozdan
finansowych, ktére zostaty zamieszczone w Prospekcie przez odestanie, w Prospekcie nie
zostaty zamieszczone informacije zbadane przez biegtych rewidentdw lub przejrzane przez
uprawnionych biegtych rewidentéw.
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7.3. RATING| KREDYTOWE, KTORE PRZYZNANO PAPIEROM
WARTOSCIOWYM NA WNIOSEK EMITENTA LUB PRZY
PRZYZNAWANIU KTORYCH EMITENT
WSPOLPRACOWAL. KROTKIE OBJASNIENIE ZNACZENIA
RATINGOW, JEZELI ZOSTALO TO UPRZEDNIO
OPUBLIKOWANE PRZEZ PODMIOT PRZYZNAJACY
RATING

Emitentowi ani emitowanym przez niego dtuznym papierom wartoSciowym nie zostaty
przyznane zadne ratingi kredytowe.
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WYKAZ DEFINICIJI | SKROTOW

Agent Kalkulacyijny,
Agent Emisiji

Firma Inwestycyjna

APM

alternatywne pomiary wynikow dostarczajgce
dodatkowych informacji na temat sytuaciji finansowej
Emitenta przedstawiajgc stosowne wyjasnienia i powody
ich zastosowania (wytyczne ESMA |, Alternatywne
pomiary wynikow (APM)"
—05/10/2015 ESMA/2015/1415pl)

ASO

alternatywy system obrotu w rozumieniu Ustawy o
Obrocie, 1. prowadzony poza rynkiem regulowanym
wielostronny system kojarzgcy oferty kupna i sprzedazy
instrumentéw finansowych w taki sposdb, ze do zawarcia
fransakcji dochodzi w ramach tego systemu, zgodnie z
okreSlonymi zasadami oraz w sposdb niemajgcy
charakteru uznaniowego

ASO GPW

alternatywny system obrotu organizowany przez GPW
w ramach rynku Catalyst

Catalyst

zorganizowany rynek dtuznych instrumentow
finansowych w Polsce

Cena Emisyjna

cena nabycia jedne] Obligacji danej serii okreslang
w Ostatecznych Warunkach Danej Serii Obligacii

Data Prospektu, Dzieh
Prospektu

dzien, w ktérym Prospekt zostat zatwierdzony przez
Komisje Nadzoru Finansowego tj. 24 kwietnia 2023 r.

Depozyt

depozyt papierdw warto$ciowy prowadzony przez KDPW
zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na
podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sq Obligacje

Depozytariusz

podmiof prowadzgcy Rachunek Obligacii

Dtug Netto

oznacza tgczng wartos¢ bilansowqg skonsolidowanych
oprocentowanych zobowiqzan Grupy Emitenta, w tymw
szczegdlnosci: wartosé kredytow, pozyczek
oprocentowanych, leasingow, wyemitowanych
obligacji, weksli (z wytgczeniem weksli wystawianych na
zabezpieczenie wykonania zobowigzan Emitenta lub
Podmiotéw z Grupy Emitenta) oraz innych papierow
dtuznych, pomniejszong o S$rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty

Doradca Prawny

Kancelaria Radcy Prawnego Przemystaw Budzynski w
Gdansku
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Dz. U.

Dziennik Ustaw Rzeczypospolite] Polskiej

Dzien Emisji

oznacza dzien, w  ktérym  Obligacje zostang
zarejestrowane w Ewidencji za posrednictwem Agenta
Emisji albo dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligaciji zostang zarejestrowane w Depozycie

Dzien Ptatnosci

kazdy Dzieh Ptatnosci Odsetek, Dzieh Wykupu lub Dzieh
Wczesdniejszego Wykupu

Dzien Ptatnosci Odsetek

ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzieh
Wczesdniejszego Wykupu

Dzien Roboczy

kazdy dzien tygodnia z wyjgtkiem sobdt i niedziel oraz
innych dni ustawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW
prowadzi  dziatalno$¢  operacyjng,  umozliwiajgcg
podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem
Obligacji i rozliczeniem ptatnosci $wiadczeh z tytutu
Obligacii

Dzien Ustalenia Praw

pigty Dzieh Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci
Swiadczen ztytutu Obligacii, z wyjatkiem: (i) ztozenia
przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzieh ztozenia zgdania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (i)
otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzier Ustalenia
Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta oraz
(i) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktdry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligaciji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio
dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej Emitenta

Dzien Wczesniejszego Wykupu

dzien, o ktérym mowa w poz. 4.9 IV czesci Prospektu
—"Dokument ofertowy"

Dzien Wykupu

dzien, o ktérym mowa w poz. 4.9 IV czesci Prospektu
—"Dokument ofertowy"

Emitent, Spotka

Dekpol Spoétka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie

euro

jednostka monetarna Unii Europejskiej

Ewidencja

ewidencja o0séb uprawnionych z Obligacji, o ktdérej
mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie

Firma Inwestycyjna

Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie
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GPW

Gietda Papierdow Wartosciowych w Warszawie S.A. z
siedzibg w Warszawie

Grupaq, Grupa Emitenta

Emitent i Podmioty z Grupy Emitenta

GUS

Gtéwny Urzgd Statystyczny

Inwestor

Podmiot (osoba fizyczna, prawa Ilub jednostka
nieposiadajgca osobowosci prawnej) zainteresowany
nabyciem Obligacji, bedqgcy Inwestorem Indywidualnym
lub Inwestorem Instytucjonalnym

Inwestor Indywidualny

podmiot zainteresowany nabyciem Obligacji nie
bedqgcy Inwestorem Instytucjonalnym

Inwestor Instytucjonalny

podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) —j) Ustawy
o Obrocie

K.c., Kodeks cywilny

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(t.j. Dz.U.z 2022 r. poz. 1360 z pdzn. zm.)

K.p.c., Kodeks postepowania
cywilnego

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1805 z pdzn. zm.)

K.s.h., Kodeks Spétek
Handlowych

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1467 z pdzn. zm.)

Kapitat Wtasny

oznacza sume  kapitatu
zapasowego, kapitatu  z  aktuadlizacji  wyceny,
pozostatych kapitatdéw rezerwowych, zysku z lat
ubiegtych, zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku
obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym  rocznym
sprawozdaniu  finansowym  Grupy Emitenta  lub
skonsolidowanym potrocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta Ilub skonsolidowanym
kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta

zaktadowego, kapitatu

KDPW

Krajowy Depozyt Papierdw Warto$ciowych S.A.

KNF, Komisja

Komisja Nadzoru Finansowego

KRS

Krajowy Rejestr Sgdowy

MSR

Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci

MSSF

Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzane z nimi inferpretacje ogtoszone
w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej

Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie, NWZ

nadzwyczajne walne zgromadzenie Emitenta
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Naleznosé Giowna

kwota rowna wartosci nominalnej jednej Obligacii

NBP

Narodowy Bank Polski

Obligacje

obligacje emitowane przez Emitenta na podstawie
Warunkéw Emisji

Obligatariusz

oznacza podmiot wskazany w Ewidenciji jako uprawniony
z Obligacji, za$ po zarejestrowaniu  Obligacji  w
Depozycie posiadacza Rachunku Papierdw
Warto$ciowych, na ktérym zapisane sqg Obligacje lub
osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek
Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawnionqg z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym

Odsetki oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng
zgodnie z pkt 4.8 IV czesci Prospektu — "Dokument
ofertowy"

Oferta oferta publiczna Obligacji danej serii przeprowadzana
w oparciu o Prospekt

Okres Odsetkowy kazdy nastepny po Pierwszym Okresie Odsetkowym okres

czasu, ktéry rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia
poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem
tego dnia) i kohczy w ostatnim dniu  Okresu
Odsetkowego (tgcznie z tym dniem)

Ordynacja podatkowa

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja Podatkowa
(tj. Dz.U.z 2021 r. poz. 1540 z pdzn. zm.)

Ostateczne Warunki Emisji
Danej Serii

ostateczne warunki  emisji Obligacji danej serii,
stanowigce cze$¢ szczegdtowych warunkdw  oferty
Obligacji danej serii; ustalone przez Emitenta, w formie
zgodnej ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 4 do
Prospektu

Pierwszy Okres Odsetkowy okres naliczania odsetek, rozpoczyna sie w Dniu Emisji
(z wytqczeniem tego dnia)
PKWiU Polska Klasyfikacja Wyrobdw i Ustug

Podmiot Prowadzqgcy
Rachunek

posiadacz  Rachunku  Zbiorczego Ilub  podmiot
prowadzgcy Rachunek Papierdw Wartosciowych, na
ktérym zarejestrowane sq Obligacje

Podmiot Zaleiny

jednostka z Grupy Emitenta z wyjgtkiem Emitenta

Podmioty z Grupy Emitenta

podmioty zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane
przez Emitenta, w rozumieniu przepisdw MSR i MSSF, w
stosunku do ktérych istnieje obowigzek konsolidacii
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sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o
Rachunkowosci (przy czym zwolnienie z obowigzku
konsolidacji nie powoduje wytgczenia danego
podmiofu z definicji ,,Podmioty z Grupy Emitenta”) i
opisane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta lub ktére zostang opisane w
najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta, z wytgczeniem Emitenta

Podstawowe Warunki Emisji

warunki emisji obligacji zawarte w poz. 3 czesci Prospektu
- ,,Zatgczniki”

Poz.

Pozycja

Prawo Dewizowe

ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe
(t.j. Dz.U.z 2022 r. poz. 309 z pbzn. zm.)

Prawo Resirukturyzacyjne

ustawa z dnia 15 maja 2015 roku prawo
restrukturyzacyjne (1j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2309 z pbdzn. zm.)

Prawo Upadtosciowe

ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadto$ciowe
(tj. Dz.U. 2 2022 r. poz. 1520 z pdzn. zm.)

Il Program Emisji Obligacji,
Program

program emisji obligacji ustanowiony na podstawie
uchwaty Zarzqdu Emitenta z dnia 7 grudnia 2022 r. w
sprawie Il Programu Emisji Obligaciji, przewidujgcej emisje
obligacji na okaziciela emitowanych w ramach
programu emisji obligacji, w ktérym tgczna kwota
nominalna obligacji emitowanych w terminie do 12
miesiecy od dnia zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru
Finansowego prospektu podstawowego Spdtki nie
przekroczy 150.000.000,00 PLN

Prospekt

niniejszy prospekt podstawowy sporzqdzony przez
Emitenta i zatwierdzony przez Komisje Nadzoru
Finansowego w zwigzku z ofertami publicznymi Obligacii
w ramach Il Programu Emisji Obligaciji i w celu ubiegania
sie o dopuszczenie niektdrych serii Obligacii w obrotu na
rynku regulowanym, wraz z suplementamii komunikatami
aktualizujgcymi

Przypadek Naruszenia

zdarzenia okreSlone w poz
Warunkdw Emisji

11.5 Podstawowych

PUM

powierzchnia uzytkowa mieszkalna (m?2)

PUU

powierzchnia uzytkowa ustugowa (m2)

Rachunek Obligaciji

Rachunek Papierdw Wartosciowych Iub Rachunek
Lbiorczy

Rachunek Papieréw
Wartosciowych

rachunek papierdw wartosciowych, o ktérym mowa w
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie
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Rachunek Zbiorczy

rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o
Obrocie

Rada Nadzorcza

rada nadzorcza Emitenta

Raport Biezgcy

raport biezgcy, o ktérym mowa w zatgczniku nr 4 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW

Regulacje KDPW

obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okredlajgce sposdb
prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego
Depozytu Papierdbw WartoSciowych iSzczegdtowe
Zasady Drziatania Krajowego Depozytu Papierdw
Warto$ciowych

Rozporzgdzenie Delegowane

Rozporzqdzenie delegowane Komisji (UE) 2019/980 z dnia
14 marca 2019 r. uzupetniajgce rozporzgdzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w
odniesieniu do formatu, tresci, weryfikacji i zatwierdzania
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym, i uchylajgce
rozporzqgdzenie Komisji (WE) nr 809/2004

Rozporzgdzenie MAR

Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na
rynku (rozporzqdzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE

Rozporzgdzenie o
Wskaznikach Referencyjnych

Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksdw
stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub
do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i
zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014

Rozporzgdzenie Prospekiowe

Rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu,
ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE

S.A.

Spotka akeyjna

SG&A

koszty sprzedazy, koszty ogdlne i administracyjne, ktére
sg gtownym kosztem nieprodukcyjnym prezentowanym
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w rachunku zyskéw i strat. (ang. Selling, General &
Administrative Expense)

Sp. k.

Spotka komandytowa

Sp.zo.0.

Spdétka z ograniczong odpowiedzialnosciq

Sprawozdanie Finansowe

(i) sporzgdzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig
biegtego rewidenta, (i) sporzgdzone zgodnie z MSSF
kwartalne i podtroczne skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzgdzone zgodnie z
MSSF kwartalne i pétroczne jednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta

Statut

statut Emitenta

Stopa Bazowa

dla Obligacji o zmiennej stopie procentowej stopa
bazowa wskazana w Ostatecznych Warunkach Danej
Serii, majgca zastosowanie do obliczenia Odsetek

Stopa Procentowa

warto$¢ wyrazona w procentach, na podstawie ktérej
nastepuje obliczenie wysokosci odsetek

Strona Internetowa

Strona internetowa Emitenta znagjdujgca  sie  pod
adresem: www|.]dekpol[.]pl lub innym, ktéry go zastgpi

Ustawa o Biegtych
Rewidentach

Ustawa z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (t.j. Dz.U.
22022 r. poz. 1302 z pdzn. zm.)

Ustawa o CIT

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od oséb prawnych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2587 z pbin.
zm.)

Ustawa o Nadzorze
Makroostroznosciowym

Ustawa z dnia 5 sierpnia 2015 r. o nadzorze
makroostroznosciowym nad systemem finansowym i
zarzqdzaniu kryzysowym w systemie finansowym (t.j. Dz.U.
22022 r. poz. 2536 z pdZn. zm.)

Ustawa o Obligacjach

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(tj. Dz.U.z 2022 r. poz. 2244 z pdzn. zm.)

Ustawa o Obrocie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1500 z pdzn. zm.).

Ustawa o Ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2554 z pdzn. zm.)
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Ustawa o PCC

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od oséb prawnych (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 111 z pdzn. zm.)

Ustawa o PIT

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od oséb fizycznych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1128 z pdin.
zm.)

Ustawa o podatku od spadkéw
i darowizn

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdw i
darowizn (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1043 z pdzn. zm.)

Ustawa o Rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(t.j. Dz.U.z 2021 r. poz. 217 z pdzn. zm.)

Walne Zgromadzenie

walne zgromadzenie Emitenta

Warunki Emisji

dla Obligacji danej serii — Podstawowe Warunki Emisji
Obligaciji oraz Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii

WIBOR referencyjna wysoko$¢ oprocentowania pozyczek na
polskim rynku miedzybankowym (ang. Warsaw Interbank
Offered Rate)

Wskaznik oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto do
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta

Zarzad zarzgd Emitenta

zatwierdzenie Prospektu

zatwierdzajgc  prospekt  Komisja nie  weryfikuje
ani nie zatwierdza modelu biznesowego emitenta,
metod prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz
sposobu jej finansowania; w postepowaniu w sprawie
zatwierdzenia  prospektu  ocenie  nie  podlega
prawdziwo$¢ zawartych w tym prospekcie informacji, ani
poziom ryzyka zwigzanego z prowadzong przez emitenta
dziatalnosdciqg oraz ryzyka inwestycyjnego zwigzanego z
nabyciem tych papieréw warto$ciowych

Zgromadzenie Obligatariuszy

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane
i przeprowadzane zgodnie z Ustawg o Obligacjach

zt, PLN

ztoty, prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

Zadtuzenie Finansowe

oznacza kazde oprocentowane (dyskontowe)
zobowigzanie w szczegdlnosSci wynikajgce z umowy
pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacii lub
innych papieréw dtuznych oraz zobowigzah do zaptaty
wynikajgcych z udzielonego poreczenia, gwarancji lub
przystgpienia do dtugu z wytgczeniem (i) weksli
wystawianych na zabezpieczenie wykonania
zobowigzan Emitenta lub Podmiotdw z Grupy Emitenta,
(i) gwarancji oraz poreczen udzielanych w zwiqzku z
prowadzeniem Podstawowej Dziatalnoéci Gospodarczej
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przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta, w tym
gwarancji i poreczeh udzielanych przez Emitenta lub
Podmioty z Grupy Emitenta za zobowigzania Emitenta
lub Podmiotéw z Grupy (i) zobowigzah Emitenta lub
Podmiotéw z Grupy Emitenta wobec ich udziatowcow,
komandytariuszy, komplementariuszy, akcjonariuszy oraz
podmiotéw powigzanych nie nalezgcych do Grupy

Emitenta
Zgdanie Wczesniejszego oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji ztozone
Wykupu Emitentowi  przez  Obligatariusza w  zwigzku  z

wystgpieniem Przypadku Naruszenia
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WYKAZ ODESLAN

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok zakohczony
31 grudnia 2020 r., ktére zostato przekazane do publicznej wiadomosci w dniu 29 kwietnia
2021 r.

https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2021/04/Dekpol-SSF-2020-skorygowane.pdf

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok zakonhczony
31 grudnia 2021 r., ktére zostato przekazane do publicznej wiadomosci w dniu 29 kwietnia
2022r.

https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2022/04/DEKPOL 31122021 SSF_2022-04-29 pl.zip

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres é miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2022 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2022/09/GK _DEKPOL SSF HY2022.pdf

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres 9 miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2022 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2022/05/GK-DEKPOL-SSF-I1Q2022 kor 06122022.pdf

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok zakohczony
31 grudnia 2020 r. zostato zbadane przez biegtego rewidenta, a opinia i raport z jego
badania zostat przekazany do publicznej wiadomosci w dniu 29 kwietnia 2021 r.
Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2020 rok
dostepne jest na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2021/04/Sprawozdanie-BR-z-badania-GK-Dekpol-S A-
2020-28-05-2021.pdf

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za rok zakohczony
31 grudnia 2021 r. zostato zbadane przez biegtego rewidenta, a opinia i raport z jego
badania zostat przekazany do publicznej wiadomosci w dniu 29 kwietnia 2022 r.
Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2021 rok
dostepne jest na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2022/04/DEKPOL SSF SzB.pdf

Biegty rewident dokonat przeglgdu podtrocznego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca

2022 r.. Raport z przeglgdu zostat przekazany do publicznej wiadomosci w dniu 29 wrzesnia

2022 r. i jest dostepny jest na Stronie Internetowej Emitenta:

https://dekpol.pl/wp-

content/uploads/2022/09/DSA 30 06 2022 Raport z przegladu srodrocznego skroconego
SSF_MSSF.pdf

Informacja na temat stanu stosowania przez spdtke zasad zawartych w Zbiorze Dobre
Praktyki Spdtek Notowanych na GPW 2021 dostepna jest na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2021/09/DPSN-2021.pdf
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ZAL ACZNIKI

1. STATUT EMITENTA

TEKST JEDNOLITY STATUTU EMITENTA PRZYJETY UCHWALA RADY NADZORCZEJ Z DNIA 15 LIPCA
2021 ROKU

STATUT SPOLKI AKCYJNEJ

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Firma Spdfki brzmi: Dekpol Spdtka Akcyjna. Spdtka moze postugiwac sie skrotem firmy: Dekpol
S.A. oraz wyrdzniagjgcym jg znakiem graficznym.

§2.
Siedzibg spdtki jest Pinczyn.

§ 3.
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

§ 4.

Obszarem dziatania spdtki jest Rzeczypospolita Polska i zagranica.
II. PRZEDSIEBIORSTWO SPOLKI

§5.
Przedmiotem przedsiebiorstwa spdtki zgodnie z Polskq Klasyfikacjg Dziatalnosci jest:

1) PKD-24.10.Z - Produkcja suréwki, zelazostopdw, zeliwa i stali oraz wyrobdw hutniczych,

2) PKD-25.99.Z — Produkcja pozostatych gotowych wyrobdéw metalowych, gdzie indziej
niesklasyfikowana,

3) PKD-28.92.Z — Produkcja maszyn dla gornictwa i do wydobywania oraz budownictwa,

4) PKD-30.20.Z — Produkcja lokomotyw kolejowych oraz taboru szynowego,

5) PKD-41.1 - Redlizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

6) PKD-41.2 - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkédw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

7) PKD-42.1 - Roboty zwigzane z budowq drég kotowych i szynowych,

8) PKD-42.2 - Roboty zwigzane z budowqg rurociggdw, linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

9) PKD-42.9 - Roboty zwigzane z budowq pozostatych obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej,

10) PKD-43.1 - Rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe,

11) PKD-43.2 - Wykonywanie instalaciji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych
instalacji budowlanych,

12) PKD-43.3 - Wykonywanie robdt budowlanych wykonhczeniowych,

13) PKD-43.9 - Pozostate specjalistyczne roboty budowlane,

14) PKD-77.32.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzeh budowlanych,

15) PKD-47 - Handel detaliczny, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami
samochodowymi,

16) PKD-46 - Handel hurtowy, z wytgczeniem handlu pojazdami samochodowymi,

17) PKD-52.10.B - Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towardw,

18) PKD-55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,
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19) PKD-56.10.A - Restauracje iinne state placéwki gastronomiczne,

20) PKD-68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

21) PKD-68.20.Z - Wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

22) PKD-68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomo$ciami,

23) PKD-68.32.Z - Zarzgdzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

24) PKD-77.12.Z - Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdédw samochodowych, z
wytgczeniem motocykli.

25) PKD -47.30.Z -Sprzedaz detaliczna paliw do pojazddw silnikowych na stacjach paliw,

26) PKD - 08.12.Z - Wydobywanie zwiru i piasku; wydobywanie gliny i kaolinu,

27) PKD - 09.90.Z - Dziatalno$¢ ustugowa wspomagajgca pozostate goérnictwo i
wydobywanie,

28) PKD - 38.32.Z — Odzysk surowcdéw z materiatdw segregowanych,

29) PKD - 08.11.Z - Wydobywanie kamieni ozdobnych oraz kamienia dla potrzeb
budownictwa, skat wapiennych, gipsu, kredy i tupkdw,

30) PKD —23.61.Z — Produkcja wyrobdéw budowlanych z betonu,

31) PKD - 23.63.Z — Produkcja masy betonowej prefabrykowanej,

32) PKD - 23.64.Z — Produkcja zaprawy murarskiej,

33) PKD - 43.13.Z - Wykonywanie wykopow i wierceh geologiczno-inzynierskich,

34) PKD - 39.00.Z — Dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacjq i pozostata dziatalno$¢ ustugowa
zwigzana z gospodarkg odpadami,

35) PKD - 66.19.Z — Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

36) PKD —25.11.Z — Produkcja konstrukcji metalowych iich czesci,

37) PKD-61.10.Z - Dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji przewodowej,

38) PKD-61.20.Z - Dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji bezprzewodowej, z wytgczeniem
telekomunikaciji satelitarne;,

39) PKD-62.01.Z - Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem,

40) PKD-62.02.Z - Dziatalno$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki,

41) PKD-62.03.Z - Dziatalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem urzgdzeniami informatycznymi

42) PKD-63.11.Z - Przetwarzanie danych; zarzgdzanie stronami internetowymi (hosting) i
podobna dziatalnose,

43) PKD-64.20.Z - Dziatalno$¢ holdingdw finansowych,

44) PKD-69.20.Z - Dziatalno$¢ rachunkowo - ksiegowa; doradztwo podatkowe,

45) PKD-70.10.Z - Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw z wytgczeniem
holdingow finansowych,

46) PKD-70.22.Z - Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
i zarzgdzania.

47) PKD-77.33.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen biurowych, wtgczajgc komputery,

48) PKD-78.10.Z - Dziatalnos¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem
pracownikéw,

49) PKD-78.30.Z - Pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikéw,

50) PKD-82.11 - Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugq biura,

51) PKD-95.11.Z - Naprawa i konserwacja komputerdw i urzgdzen peryferyjnych,

52) PKD-95.12.Z - Naprawa i konserwacja sprzetu (tele)komunikacyjnego,

53) PKD-95.59.B - Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane.

§6.

Jezeli podjecie dziatalnosci w jakimkolwiek zakresie wymagac¢ bedzie koncesji lub innego
zezwolenia, spotka jest zobowigzana uzyskac te koncesje lub zezwolenie przed podjeciem tej
dziatalnosci.

§7.

Spotka moze powotywac oddziaty i przedstawicielstwa, jak réwniez posiadac akcje, udziaty
oraz inne tytuty uczestnictwa w innych spdtkach oraz innych organizacjach gospodarczych i
spotecznych na terenie kraju jak i za granica.

1. KAPITALY | FUNDUSZE SPOLKI
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wn

§8.
Kapitat zaktadowy wynosi 8.362.549,00 zt (osiem miliondw trzysta szes¢dziesigt dwa tysigce
piecset czterdziesci dziewiec ztotych) i dzieli sie na:
a) 6.410.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o warto$ci nominalnej 1,00 zt (jeden
ztoty) kazda,
b) 1.952.549 akcji zwyktych na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 1,00 zt (jeden
ztoty) kazda.
Akcje serii A i serii B dajg rébwne prawo do dywidendy.
Akcje zostaty w catodci optacone wktadami pienieznymi, przy czym akcje serii A zostaty
objete i pokryte w procesie przeksztatcenia spditki pod firmq: Dekpol Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Pinczynie, zarejestrowanej pod numerem KRS 0000271884.
Akcje Spotki sg akcjami wytgcznie na okaziciela. Zamiana akcji na akcje imienne jest
niedopuszczalna.

§9.
Na pokrycie straty w Spdtce tworzy sie kapitat zapasowy, do ktérego przelewane jest co
najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej 1/3
wysokosci kapitatu zaktadowego.
W Spdtce mozna tworzy¢ réwniez kapitaty rezerwowe na pokrycie szczegdlnych strat lub
wydatkéw. Dany kapitat rezerwowy tworzy i okreSla jego cel uchwatg Walne
Zgromadzenie.

§10.

Walne Zgromadzenie moze tworzy¢ fundusze celowe. Zasady gospodarowania srodkami
funduszédw celowych okresla¢ bedqg regulaminy zatwierdzane przez Rade Nadzorczg.

3.

§11.

Spotka moze podwyzszy¢ kapitat zaktadowy w drodze emisji nowych akcji na okaziciela
lub podwyzszenia wartosci nominalnej akcji juz wyemitowanych.

Spotka moze emitowac obligacje, w szczegdlnosci obligacje zamienne na akcje oraz
obligacje z prawem pierwszenstwa w obejmowaniu akcji nowej emisji, a takze warranty
subskrypcyjne.

§12.
Akcje Spdtki mogg by¢ umarzane. Akcja moze by¢& umorzona za zgodg Akcjonariusza w
drodze nabycia jej przez Spdtke, poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego (umorzenie
dobrowolne).
Umorzenie akcji wymaga zgody Akcjonariusza i uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Uchwata powinna w szczegdinosci okreslaé podstawe prawng umorzenia, wysokos$é
wynagrodzenia przystugujgcego Akcjonariuszowi umorzonych akcji bgdz uzasadnienie
umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposdb obnizenia kapitatu zaktadowego.
Uchwata o umorzeniu akcji podlega ogtoszeniu.

IV. ORGANY SPOLKI

§13.
Organami Spétki sq:
a. Zarzad,
b. Rada Nadzorcza,
c. Walne Zgromadzenie.
Zarzqd
§ 14.

1.

Zarzad sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdw.
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2. Cztonkédw Zarzgdu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza, powierzajgc jednemu z
cztonkéw funkcje Prezesa Zarzgdu. Rada Nadzorcza moze powierzac funkcje
wiceprezesdw Zarzgdu innym cztonkom.

3. Kadencja cztonkdw Zarzgdu trwa 5 (piec) lat.

4. Itozenie rezygnacji przez cztonka Zarzgdu nastepuje w formie oswiadczenia ztozonego na
pisSmie na rece Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

§ 15.

1. Zarzad prowadszi sprawy Spotki i reprezentuje Spodtke.

2. Zarzad obowigzany jest zarzgdzaé majgtkiem i sprawami Spdtki oraz wykonywac swoje
obowiqgzki ze starannoscig wynikajgcg z zawodowego charakteru swojej dziatalnosci,
przestrzegac przepisdw prawa, postanowien Statutu i uchwat pozostatych organdw Spdiki.

3. Wszelkie sprawy zwigzane z dziatalnoscig Spotki nie zastrzezone przepisami prawa lub
postanowieniami Statutu na rzecz Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej nalezg do
kompetencji Zarzgdu

4. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego wzglednie udziatu w
nieruchomosci lub udziotu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, nie wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia. Nabycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego
wzglednie udziatu w nieruchomosci lub udziatu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu
za cene wyzszg niz 25.000.000 zt wymaga zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie
uchwaty.

5. Rada Nadzorcza uchwala regulamin Zarzgdu okreélajgcy jego wewnetrzng organizacje i
sposdb wykonywania czynnosci.

§ 16.

1. W przypadku gdy Zarzad sktada sie z jednego cztonka, jest on uprawniony do samodzielnej
reprezentaciji Spoétki. Jesli Zarzgd jest wieloosobowy, do sktadania o$wiadczen woli w
imieniu Spotki upowaznieni sqg: Prezes Zarzqgdu samodzielnie, dwaj cztonkowie Zarzqgdu
dziatajgcy tgcznie lub jeden cztonek Zarzgdu tgcznie z prokurentem.

2. Kazdy cztonek Zarzgdu ma prawo i obowigzek prowadzenia spraw Spotki nie
przekraczajgcych zakresu zwyktych czynnosci spdfki.

3. Uchwaty zarzgdu zapadajg bezwzgledng wiekszos$cig gtosdw. W przypadku réwnosci
gtoséw decyduje gtos Prezesa Zarzgdu. Dla waznosci uchwat podejmowanych na
posiedzeniu Zarzgdu niezbedne jest zawiadomienie wszystkich cztonkdéw Zarzgdu, a takze
aby w posiedzeniu Zarzgdu uczestniczyta wiekszo$¢ cztonkdw Zarzgdu, w tym Prezes
Zarzgdu.

§17.
W umowie miedzy Spdotkg a cztonkiem Zarzgdu Spoétke reprezentuje Rada Nadzorcza. Rada
Nadzorcza moze upowazni¢c w drodze uchwaty jednego lub wiece] cztonkédw do
wykonywania takich czynnosci prawnych. Spdtke moze reprezentowac réwniez petnomocnik
powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza

§18.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z trzech do pieciu cztonkdw, a w razie uzyskania przez Spotke
statusu spotki publicznej z pieciu do siedmiu cztonkdw, z zastrzezeniem ust. 4.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg powotywani i odwotywani uchwatg Walnego
Zgromadzenia. Walne Igromadzenie powierza jednemu z cztonkédw  funkcje
Przewodniczgcego, a innemu cztonkowi funkcje Wiceprzewodniczgcego.

3. Kadencja cztonkdw Rady Nadzorczej trwa 5 (pied) lat.

4. Itozenie rezygnacji przez cztonka Rady Nadzorczej nastepuje w formie oswiadczenia
ztozonego na  piSmie  Zarzgdowi  Spdtki, przy jednoczesnym  powiadomieniu
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

5. W razie uzyskania przez Spdtke statusu spditki publicznej przynajmniej dwdch cztonkdw Rady
Nadzorczej powinno spetniac wymdog niezaleznosci od Spdtki i podmiotdw z nig
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powigzanych. Za niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej uwaza sie osobe, ktéra spetnia

ponizsze warunki tgcznie:

1) w okresie ostatnich 5 lat nie piastowata stanowiska cztonka Zarzgdu Spdtki lub spotki
stowarzyszonej,

2) w okresie ostatnich 3 lat nie byta pracownikiem Spdiki lub spdtki stowarzyszonej,

3) nie otrzymywata i nie otrzymuje dodatkowego wynagrodzenia w znaczgcej wysokosci
od Spotki lub spdtki stowarzyszonej poza wynagrodzeniem jako cztonek Rady
Nadzorczej,

4) nie jest akcjonariuszem lub nie reprezentuje w zaden sposdb akcjonariusza (y)
posiadajgcego (ych) pakiet kontrolny akciji,

5) nie utrzymuje i nie utrzymywata w okresie ostatniego roku znaczgcych stosunkéw
handlowych ze Spoétkg lub spdtkg stowarzyszonq, bezposrednio lub w charakterze
wspodlnika, akcjonariusza, cztonka organu,

6) nie jest i nie byta w okresie ostatnich trzech lat wspdlnikiem lub pracownikiem
obecnego lub bytego biegtego rewidenta Spotki lub spdtki stowarzyszonej,

7) nie posiada powigzan z cztonkami Zarzgdu lub innymi cztonkami Rady Nadzorczej,

8) nie jest w sposdb rzeczywisty i istotny powigzana z akcjonariuszem majgcym prawo do
wykonywania 5% (pie¢ procent) i wiecej ogdlnej liczby gtosdw na Walnym
Zgromadzeniu.

Ewentualne niespetnienie kryteridw okresSlonych w ustepie poprzednim przez cztonkdw

Rady Nadzorczej nie ma wptywu na waznos¢ czynnosci podejmowanych przez Rade

Nadzorczqg Spdtki, w tym w szczegdlnosci podjetych uchwat.

§19.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sqg przez Przewodniczgcego, a w razie jego
nieocbecnosci Wiceprzewodniczgcego, na wniosek Zarzgdu lub kazdego cztonka Rady
Nadzorczej, w terminie dwdch tygodni liczgc od otrzymania tego wniosku. Wnioskodawca
podaje proponowany porzgdek obrad. Jezeli Przewodniczgcy nie zwota posiedzenia Rady
Nadzorczej w terminie dwdch tygodni od daty otrzymania wniosku, wnioskodawca moze
je zwota¢ samodzielnie.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej oraz posiedzenia nowej kadencji zwotuje Zarzgd
Spotki.
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajqg sie co najmniej raz na kwartat.
Posiedzenia Rady Nadzorczej Spotki odbywajg sie w siedzibie Spdtki, a nadto mogqg sie
odbywac w Starogardzie Gdanskim, Gdansku, Gdyni, Sopocie lub w Warszawie. Za zgodg
wszystkich cztonkédw Rady Nadzorcze] posiedzenie moze odbyc¢ sie rodwniez w innym
miejscu.

§20.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmnigj
potowa jej cztonkdw, a wszyscy jej cztonkowie zostali powiadomieni na co najmniej 7 dni,
a w wypadkach niecierpigcych zwtoki na co najmniej 2 dni, przed terminem posiedzenia.
Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszosciq gtoséw. W przypadku
réwnosci gtoséw rozstrzyga gtos Przewodniczgcego.
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogqg brac¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady, oddajgc
swdj gtos na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu
na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzgdku obrad na posiedzeniu
Rady Nadzorcze).
Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢. Uchwata jest wazna, gdy
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty.

§21
Rada Nadzorcza sprawuije staty nadzér nad dziatalnodcig Spotki.
Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezq:
1. ocena sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spdtki za
ubiegty rok obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze
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stanem faktycznym oraz ocena wnioskdw Zarzgdu dotyczgcych podziatu zysku albo
pokrycia straty i sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego
sprawozdania z wynikéw tej oceny;

2. zawieszanie, z waznych powoddw, w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich

cztonkdéw Zarzqgdu oraz delegowanie cztonkédw Rady Nadzorczej, na okres nie dtuzszy

niz trzy miesigce, do czasowego wykonywania czynnosci cztonkéw Zarzgdu, ktérzy
zostali odwotani, ztozyli rezygnacije albo zinnych przyczyn nie mogqg sprawowac swoich

Czynnosci;

uchwalanie oraz zmiany Regulaminu Zarzgdu;

ustalanie wynagrodzen cztonkdw Zarzgdu;

wyrazanie zgody na obejmowanie, nabywanie, zbywanie i obcigzanie przez Spodtke

udziatéw albo akcji w innych spdtkach, przystepowanie lub wystepowanie z innych

spotek lub podmiotdw, lub wspdlinych przedsiewzie¢ oraz nabywanie przedsiebiorstw

lub zorganizowanych czesci przedsiebiorstw innych podmiotdw, z zastrzezeniem ust. 3;

6. wyrazanie zgody na zawieranie umdow pozyczek i kredytdéw, emisje obligacji (z
zastrzezeniem §25 pkt 10), udzielenie poreczen, gwarancji, ustanowienie zastawu,
hipoteki, przewtaszczenia na zabezpieczenie Iub  jakiegokolwiek  innego
zabezpieczenia o charakterze osobistym lub rzeczowym lub jakichkolwiek innych form
odpowiedzialno$ci za dtugi jakichkolwiek osdéb trzecich, o warto$ci $wiadczenia
powyzej 50.000.000 (stownie: piecdziesigt miliondw) ztotych;

7. wyrazanie zgody na dokonywanie czynnosci nieodptatnych, o jednorazowej wartosci
Swiadczenia powyzej 100.000 (stownie: sto tysiecy) ztotych;

8. zatwierdzenie budzetdow i plandw finansowych Spoétki oraz wszelkich zmian do tych
dokumentéw;

9. opiniowanie okresowych sprawozdan Zarzqdu;

10. wyrazanie zgody na operacje na insfrumentach pochodnych;

11. wybdr biegtego rewidenta do zbadania sprawozdan finansowych Spobtki
(jednostkowych i skonsolidowanych), jak rowniez zatwierdzanie warunkdw umowy z
biegtym rewidentem oraz zatwierdzanie rozwigzania przez Spotke takiej umowy;

12. wyrazenie zgody na tworzenie i likwidacje oddziatow Spotki;

13. wyrazanie zgody na zajmowanie sie przez cztonka Zarzgdu interesami konkurencyjnymi
lub tez na uczestnictwo w spotce konkurencyjnej jako wspdlnik lub cztonek wtadz;

14. wyrazanie zgody w sprawach wykonywania przez Zarzgd Spotki prawa gtosu w jej
spotkach zaleznych w sprawach wymienionych w pkt 5, 6, 7, 10, 13 orazw § 15 ust. 4i
§ 25 pkt 7;

15. inne sprawy zastrzezone do kompetencji Rady Nadzorcze] przepisami prawa lub
Statutu.

Nie wymaga zgody Rady Nadzorczej obejmowanie przez Spdtke lub jej spdtki zalezne

udziatéw albo akcji spoétek, jak réwniez przystepowanie do spdtek osobowych,

zawigzywanych w celu readlizacji przedsiewzie¢ deweloperskich przez Spdtke Iub jej spotki
zalezne, bez udziatu oséb trzecich.

el

§ 22.
Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiscie.
Rada Nadzorcza sporzgdza sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za ubiegty rok obrotowy i
przedstawia je Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, celem przyjecia.
Cztonkom Rady Nadzorczej wyptacane jest wynagrodzenie ustalone uchwatg Walnego
Zgromadzenia. Cztonkom Rady Nadzorcze] przystuguje zwrot kosztdéw zwigzanych z
udziatem w jej pracach.
Rada Nadzorcza uchwala swdj regulamin, ktéry podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie.
Cztonkdw Rady Nadzorczej wigze zakaz konkurencji w rozumieniu art. 380 Kodeksu spotek
handlowych. Zgody na zajmowanie sie interesami konkurencyjnymi udziela Walne
Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie
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§ 23.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne i nadzwyczajne. Zwyczajne Walne
Zgromadzenie powinno sie odby¢ w terminie szesciu miesiecy po uptywie kazdego roku
obrotowego.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad lub Rada Nadzorcza, o ile Zarzad nie zwota
go w terminie okreSlonym w ust. 1.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzgd, Rada Nadzorcza gdy uzna to za
wskazane oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu
zaktadowego lub co najmniej potowe ogdtu gtosdw w Spdtce.
Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego mogqg zgdac zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i
umieszczenia okreslonych spraw w porzgdku obrad tego zgromadzenia. Jezeli w terminie
dwoéch tygodni od dnia przedstawienia zgdania Zarzgdowi Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie nie zostanie zwotane, sqd rejestrowy moze upowazni¢ do zwotania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia akcjonariuszy wystepujgcych z tym zgdaniem.
Sad wyznacza przewodniczgcego tego Zgromadzenia.
Podmiot zwotujgcy Walne Zgromadzenie ustala jego porzgdek obrad. Akcjonariusz lub
akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestqg kapitatu zaktadowego mogg
zqgda¢ umieszczenia okresSlonych spraw w porzgdku obrad najblizszzego Walnego
Zgromadzenia. Zgdanie powinno zostac zgtoszone Zarzgdowi nie pdzniej niz na czternascie
dni przed wyznaczonym terminem Zgromadzenia, a w razie uzyskania przez Spdtke statusu
spotki publicznej w terminie dwudziestu jeden dni. Zgdanie powinno zawiera¢ uzasadnienie
lub projekt uchwaty dotyczgcej proponowanego punktu porzgdku obrad. Zgdanie moze
zostac ztozone w postaci elektroniczne;.
Walne Zgromadzenia odbywajqg sie w siedzibie Spoétki, a nadto mogqg sie odbywac w
Starogardzie Gdanskim, Gdansku, Gdyni, Sopocie lub w Warszawie.
Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej albo
Wiceprzewodniczgcy, a nastepnie sposrdd osdb uprawnionych do uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu wybiera sie przewodniczgcego. W razie nieobecnosci tych oséb
Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzgdu albo osoba wyznaczona przez Zarzgd.

§ 24.
Na kazdg akcje przypada 1 gtos na Walnym Zgromadzeniu. Uchwaty zapadajg
bezwzgledng wiekszoscig gtosdw Akcjonariuszy obecnych na Walnym Zgromadzeniu,
chyba, ze przepisy Kodeksu spdtek handlowych lub inne obowigzujgce przepisy prawa
stanowiqg inaczej.
Uchwaty zwiekszajgce $wiadczenia Akcjonariuszy lub uszczuplajgce ich prawa, wymagajq
zgody wszystkich Akcjonariuszy, ktérych dotycza.

§ 25.

Nastepujgce sprawy wymagajq uchwaty Walnego Zgromadzenia:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)
10)

rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci Spotki oraz zatwierdzenie
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy;

powziecie uchwaty o podziale zysku albo pokrycia straty;

udzielenie cztonkom organdw Spoétki absolutorium z wykonania przez nich obowiqzkdw;
podejmowanie uchwat w przedmiocie ustalenia dnia dywidendy oraz terminu wyptaty
dywidendy;

zmiana Statuty;

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia;

Zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz
ustanowienie na nim ograniczonego prawa rzeczowego;

postanowienia dotyczgce roszczen o naprawienie szkody wyrzqadzonej przy zawigzywaniu
Spotki lub sprawowaniu zarzgdu lub nadzoru;

rozwigzanie, likwidacja i tgczenie, podziat lub przeksztatcanie Spotki;

emisja obligacji zamiennych Ilub z prawem pierwszenstwa i emisja warrantéw
subskrypcyjnych;
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11) inne sprawy zastrzezone do kompetencji Walnego Zgromadzenia przepisami prawa lub
Statutu.

V. ROZWIAZANIE | LIKWIDACJA SPOLKI

§ 26.
Rozwigzanie Spobtki powodujq:
a. uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Spoétki lub o przeniesieniu siedziby
Spotki za granice;
b. ogtoszenie upadtosci Spotki;
C. inne przyczyny przewidziane prawem.

§ 27.
Rozwigzanie Spobtki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji.

§ 28.
1. Likwidatorami sg cztonkowie Zarzgdu, chyba ze uchwata Walnego Zgromadzenia stanowi
inacze;j.
2. Likwidatorzy mogq by¢ odwotani na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 29.
Podziat miedzy akcjonariuszy majgtku pozostatego po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu
wierzycieli nie moze nastgpi¢ przed uptywem roku od dnia ostatniego ogtoszenia o otwarciu
likwidacji i wezwaniu wierzycieli.

VI. INNE POSTANOWIENIA

§ 30.
Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

§ 31.
Ogtoszenia Spoétki zamieszczane bedg w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym.

§ 32.

W sprawach nieuregulowanych w Statucie majg zastosowanie przepisy Kodeksu spdtek
handlowych i inne obowigzujgce przepisy prawa.
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2. UCHWALA ZARZADU W SPRAWIE I PROGRAMU
EMISJI

Uchwata Zarzgdu Dekpol S.A. z dnia 7 grudnia 2022 roku
w sprawie Il Programu Emisji Obligacji

Zarzgd Spotki Dekpol Spdtka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie ("Spétka"), dziatajgc na

podstawie art. 2 ust. 1 lit. ai art. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, postanawia,

co nastepuje.

1. Ustala sie drugi program emisji obligacji przez Spdétke (Il Program Emisji Obligaciji'), w
ramach ktérego Spdtka moze emitowac obligacije ("Obligacje”), w trybie okre§lonym w
art. 33 pkt. 1 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, przy czym:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

tgcznie zostanie wyemitowanych Obligacii o tgcznej warto$ci nominalnej nie wyzszej
niz 150.000.000 (sto piecdziesigt miliondw) ztotych;

oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne lub state;

podstawowe warunki emisji Obligacji okreslajgce podstawowe prawa i obowigzki
Spoikii obligatariuszy zawarte bedq w prospekcie podstawowym Spotki;
jednoczesnie Spotka moze emitowac jednq lub wiecej serii Obligacji w terminie do
12 miesiecy od dnia zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego prospektu
podstawowego Spotki;

warto$¢ nominalna jednej Obligacii kazdej serii wynosi¢ bedzie 1.000 (jeden tysigc)
ztotych lub 100 (sto) ztotych;

Swiadczenia z Obligacji bedg miaty charakter wytgcznie pieniezny,

wszystkie Obligacje kazdej seri nie bedg miaty formy dokumentu i bedg
zdematerializowane, w tym celu Spdétka zawrze z Krajowym Depozytem Papierdw
Warto$ciowych S.A. umowe lub umowy o rejestracje Obligacii;

Obligacje mogg by¢ emitowane zardwno jako obligacje niezabezpieczone jak i
zabezpieczone;

emisje kolejnych serii Obligacji bedg dokonywane kazdorazowo na mocy uchwaty
Zarzgdu Spotki, w ktérej okreslone zostang ostateczne warunki emisji danej serii, w
szczegolnosci:

a) waluta Obligacii danej serii,

b) cena emisyjna;

c) jednostkowa oraz tgczna warto$¢ nominalna Obligaciji danej serii,
d) oprocentowanie Obligaciji danej serii;

e) czas wykupu Obligacji danej serii,

f) okresy odsetkowe dla Obligacji danej serii,

g) zasady ubiegania sie o wprowadzenie Obligacji danej serii do obrotu na
wybranym dla tej serii rynku regulowanym lub alternatywnym systemie obrotfu
Catalyst.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

167



PROSPEKT DEKPOL S.A.

3. UCHWALA RADY NADZORCZEJ

Uchwata Rady Nadzorczej Dekpol S.A. z dnia 14 grudnia 2022 roku
w sprawie zatwierdzenia Il Programu Emisji Obligaciji oraz zgody na dokonanie emisji

§1.
Rada Nadzorcza Spdtki niniejszym zatwierdza uruchomiony na podstawie Uchwaty Zarzgdu
Spotki z dnia 7 grudnia 2022 r. Il Program Emisji Obligacji o tgcznej warto$ci nominalnej nie

wyzszej niz 150.000.000 (sto piecdziesigt miliondw) ztotych (,,Program”).

§2.
Rada Nadzorcza Spodtki, dziatajgc w oparciu o § 21 ust. 2 pkt 6. Statutu Spdiki, niniejszym
wyraza zgode na dokonanie w ramach Programu emisji obligacji na okaziciela o tgcznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150.000.000 (sto piecdziesigt miliondw) ztotych, w ramach
jednej lub powtarzajgcych sie emisji, pod warunkiem, iz obligacje bedg emitowane i
oferowane na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w prospekcie podstawowym
uprzednio zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru Finansowego.
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4. PODSTAWOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACII

PODSTAWOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACII

Niniejszy dokument (,,Podstawowe Warunki Emisji”’) okresla podstawowe warunki emisji, w tym

prawa i obowigzki Spoétki oraz Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji (,,Obligacje”)

emitowanych przez Dekpol Spétka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, adres: ul. Gajowa 31, 83-

251 Pinczyn, wpisang do rejestru  przedsiebiorcodw  Krajowego Rejestru  Sgdowego

prowadzonego przez Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505979, NIP: 5922137980, REGON:

220341682, o kapitale zaktadowym w wysokoSci 8.362.549,00 (osiem miliondw trzysta

sze$§¢dziesigt dwa tysigce piecset czterdziesci dziewie¢) ztotych, wptaconym w catosci

(,,Emitent”, ,Spétka”) w jednejlub wiekszej liczbie serii w ramach Il Programu Emisji Obligacji do

maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligaciji

150.000.000 PLN (,,Program’” lub ,,Program Emisji’), na podstawie Uchwaty o Programie oraz

decyzji emisyjnych Emitenta zatwierdzajgcych emisje poszczegdlnych serii Obligacii.

Szczegdtowe warunki emisji Obligacii danej serii okre$lone sg w Ostatecznych Warunkach Emisji

Danej Serii. Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii stanowiq

tqcznie warunki emisji danej serii Obligacji w rozumieniu art. 5 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

(,Warunki Emisji").

Niniejsze Podstawowe Warunki Emisji powinny by¢ czytane tgcznie z Ostatecznymi Warunkami

Emisji Danej Serii oraz wszelkimi suplementami i Komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu.

1. DEFINICJE

1.1. , Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym
w przypadku podjecia przez Emitenta decyzji o emisji Obligacji danej serii z udziatem
Agenta Emisji, funkcja ta w odniesieniu do Obligacji zostanie powierzona Firmie
Inwestycyjnej;

1.2.  , Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

1.3.  ,Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujgcy rejestracji Obligacji poprzez konto
posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym w przypadku
podjecia przez Emitenta decyzji o emisji Obligacji danej serii z udziatem Agenta
Technicznego funkcje Agenta Technicznego petni¢ bedzie Firma Inwestycyjna;

1.4. ,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika
WIBOR, w wyniku czego wskaznik WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w
Polsce;

1.5. ,Catalyst’ oznacza zorganizowany rynek dtuznych instrumentow finansowych w Polsce;

1.6. ,,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji danej serii okreSlang w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligaci;

1.7. ,Depozyt’ oznacza depozyt papierdw warto$ciowy prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sqg Obligacje;
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1.8.

1.9.

»Dlug Netto” oznacza tgczng warto$¢ bilansowqg skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy Emitenta, w tym w szczegdlnosci: wartos¢ kredytédw, pozyczek
oprocentowanych, leasingdw, wyemitowanych obligaciji, weksli (z wytgczeniem weksli
wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzah Emitenta lub Podmiotdw z
Grupy Emitenta) oraz innych papierdw dtuznych, pomniejszong o $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty;

»Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacije zostanq zarejestrowane w Ewidenciji za
posrednictwem Agenta Emisji albo dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie za posrednictwem Agenta
Technicznego;

»Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

. ,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

.Dzien Roboczy" oznacza kazdy dzieh tygodnia z wyjgtkiem sobdt i niedziel oraz innych
dni ustawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjna,
umozliwigjgcqg podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem Obligacji i
rozliczeniem ptatnosci swiadczen z tytutu Obligacii;

.Dzien Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dzieh Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci
Swiadczeh ztytutu Obligacji, z wyjgtkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania
natychmiastowego lub wczesdniejszego wykupu Obligacii, kiedy za Dzieh Ustalenia Praw
uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii)
otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzieh otwarcia
likwidacji Emitenta oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstqpit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligaciji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzieh Ustalenia Praw
uznaje sie odpowiednio dzieh potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej
Emitenta;

.Dzien Wczesniejszego Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 10.2
Podstawowych Warunkdéw Emisji;

.Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kazdego kwartatu kalendarzowego, tj. 31
marca, 30 czerwca, 30 wrzesnia, 31 grudnia, na ktéry bedzie badany Wskaznik;

. ,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 10.1 Podstawowych Warunkdw

Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacii;

+Ewidencja" oznacza ewidencje osdb uprawnionych z Obligacii, o ktérej mowa w art.
7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

. ,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczgcy na rzecz Emitenta ustuge

oferowania zgodnie z Ustawqg o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg
w Warszawie;
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1.20.

1.21.
1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.
1.30.

1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

+GPW" oznacza Gietde Papierdbw WartoSciowych w Warszawie S.A. z siedzibg
w Warszawie;

,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa” oznacza Emitenta i Podmioty z Grupy Emitenta;

+KDPW" oznacza spdtke pod firmg Krajowy Depozyt Papierdw Warto$ciowych S.A.
z siedzibg w Warszawie;

~Kodeks Spétek Handlowych" oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1467 ze zm.);

+Korekta” oznacza okreslone zgodnie z punktem 14.4.8 Podstawowych Warunkdw Emisji
warto$¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane, aby ograniczyé ekonomiczne skutki
w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym:;
,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizie i koszty z tytutu przygotowania
i przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty
prawne i optaty na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

+~Marza” oznacza wartos¢ procentowqg okreslong przez Emitenta w Ostatecznych
Warunkach Emisji Danej Serii, stuzgcq do ustalenia Stopy Procentowej Obligaciji danej
serii 0 oprocentowaniu zmiennym;

+MSR" oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

+MSSF" oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzgdzen Komisji Europejskie;;
»Nalezno§é¢ Gtéwna" oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacii;
»Obligatariusz' oznacza podmiot, ktéremu przystugujg prawa z Obligacii, tj. posiadacza
Rachunku Papierow Warto$ciowych, na ktérym zapisane sq Obligacje lub osobe
wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe uprawniong z Obligacii zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym,
z zastrzezeniem, ze w przypadku emisji Obligacji danej serii z udziatem Agenta Emisji, do
czasu zarejestrowania Obligacji w Depozycie za Obligatariusza bedzie uwazad sie
podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacii;

,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligaciji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 14
Podstawowych Warunkéw Emisji;

.Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy
publicznego o$wiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat Ilub przestanie by¢
reprezentatywny dla wtasciwego dla niego rynku bazowego Ilub rzeczywistosci
ekonomicznej, ktérg wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do
przywrdécenia takiej reprezentatywnosci;

.Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy
oficjalnego oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany
na state, a w dacie tego o$wiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie
nadal obliczat lub publikowat wskaznik WIBOR;

,Okres Odsetkowy” posiada znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej
Serii;
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1.35.

1.36.
1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

,Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii” oznacza ostateczne warunki emisji danej serii
Obligaciji ustalone przez Emitenta, w formie zgodnej ze wzorem stanowigcym Zatgcznik
nr 4 do Prospektu;

+PLN”, .zt oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

,Podmiot Prowadzgcy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego Ilub
podmiot prowadzgcy Rachunek Papieréw Warto$ciowych, na ktérym zarejestrowane sg
Obligacje;

~Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank
Polski, administratora WIBOR lub organizacije branzowq lub miedzyinstytucjonalng grupe
roboczq, ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra
zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem
referencyjnym;

-Podmioty z Grupy Emitenta” oznacza podmioty zalezne od Emitenta Ilub
wspodtkontrolowane przez Emitenta, w rozumieniu przepisdw MSR i MSSF, w stosunku do
ktérych istnieje obowigzek konsolidacii sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy
o Rachunkowosci (przy czym zwolnienie z obowigzku konsolidacji nie powoduje
wytgczenia danego podmiotu z definicji ,Podmioty z Grupy Emitenta”) i opisane w
ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub ktére zostang
opisane w najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, z
wytgczeniem Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,,Podmiotem z Grupy Emitenta”;
~Podstawowa Dziatalno$§é Gospodarcza” oznacza dziatalno$é¢ gospodarczg Emitenta
lub Podmiotéw z Grupy Emitenta polegajgcg na dziatalnosci deweloperskiej w zakresie
nieruchomosci (mieszkaniowych, ustugowych, infrastrukturalnych), prowadzeniu robdét
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw, robdt zwigzanych z budowq
obiektéw inzynierii Igdowej i wodnej, robdét budowlanych specjalistycznych, kupnie i
sprzedazy  nieruchomos$ci na  wtasny rachunek, wynajmie i zarzgdzaniu
nieruchomosciami — wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku
nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, produkcji wyrobdw wykorzystywanych w
dziatalnosci przemystowej, w tym osprzetu do maszyn budowlanych, materiatéw
prefabrykowanych i konstrukcji stalowych, dziatalnosci w zakresie projektowania i
architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych Podmiotéw z Grupy posiadajgcych
udziaty w podmiotach zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingdéw, z
wytgczeniem holdingdw finansowych;

.Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo
restrukturyzacyjne (1j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2309 z pdZn. zm);

~Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe
(tj. Dz. U.z 2022 r. poz. 1520 pdzn. zm);

~Prospekt” oznacza prospekt podstawowy sporzgdzony przez Spdtke i zatwierdzony przez
Komisje Nadzoru Finansowego w zwigzku z ofertami publicznymi Obligacji w ramach
Programu Emisji i w celu ubiegania sie o dopuszczenie niektdérych serii Obligacji w obrotu
na rynku regulowanym, wraz z suplementami i komunikatami aktualizujgcymi;
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1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw WartoSciowych lub Rachunek
Zbiorczy;
~Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych,

o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»~Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy
o Obrocie;
»Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju

regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW:;

»Rozporzgdzenie Prospektowe” oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byc¢
publikowany w zwigzku z ofertqg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

+Rynek Regulowany” oznacza rynek regulowany prowadzony przez Gietde Papierdw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. lub jej nastepcdw prawnych;

~Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu
zapasowego, kapitatu z aktualizaciji wyceny, pozostatych kapitatdéw rezerwowych, zysku
z lat ubiegtych, zysku netto oraz odpisdw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w
ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu  finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym pdtrocznym
sprawozdaniu  finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym kwartalnym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitentq;

.Sprawozdania Finansowe” oznacza: (i) sporzqdzone zgodnie z MSSF roczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, (i) sporzgdzone zgodnie z
MSSF kwartalne i pétroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (iii)
sporzgdzone zgodnie z MSSF kwartalne i pdétroczne jednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta;

»Stopa Bazowa” oznacza dla Obligacji o zmiennej stopie procentowe] stope bazowqg
wskazang w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii, majgcg zastosowanie do
obliczenia Odsetek;

~Stopa Procentowa’” oznacza dla Obligacji o statym oprocentowaniu warto$¢ wyrazong
w procentach, a dla Obligacji o zmiennym Oprocentowaniu oznacza Stope Bazowqg
powiekszong o Marze, na podstawie ktérej nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek,
zgodnie z punktem 14.3 (Stopa Procentowa) niniejszych Podstawowych Warunkdw Emisji;
»Strona Internetowa” oznacza strone internetowq Emitenta dostepng pod adresem
www[.]dekpol[.]Jpl lub innym, ktdéry go zastgpi;

.Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW" oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;
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1.56.

1.57.

1.58.

1.59.

1.60.

1.61.

1.62.
1.63.
1.64.
1.65.

1.66.

1.67.

1.68.

1.69.

»Uchwata o Programie” uchwata zarzgdu Emitenta z dnia 7 grudnia 2022 r. w sprawie I
programu emisji obligacji, w ktérym tgczna kwota nominalna obligacji emitowanych w
terminie do 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego
prospektu podstawowego Spodiki, nie przekroczy 150.000.000,00 PLN;

»Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015r. o obligacjach (t.j. Dz.U.
z2022r., poz. 454 z pbin. zm.);

»Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1500 z pdzn. zm.);

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spoétkach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2254 z pdZn. zm.);

»Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci
(tj.: Dz. U.z 2021 r. poz. 217 z pdzn. zm.);

»Utrata Kontroli” oznacza sytuacije, gdy Mariusz Tuchlin nie bedzie posiadat posrednio lub
bezposrednio akcji Emitenta reprezentujgcych co najmniej 51% (piecdziesigt jeden
procent) kapitatu zaktadowego Emitenta oraz co najmniej 51% (piecdziesigt jeden
procent) ogdtu gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta;

»Walne Zgromadzenie"” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

+Wartosé Nominalna"” oznacza 1.000 PLN (tysigc ztotych);

»+Warunki Emisji” oznacza dla Obligacji danej serii - Podstawowe Warunki Emisji oraz
Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii;

~Wskaznik” oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto do Skonsolidowanych
Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta;

Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt. 14.4.6—
14.4.10 ktéry zastepuje wskaznik referencyjny stopy procentowej WIBOR w sytuacjach
opisanych w Podstawowych Warunkach Emisji;

»Ladluzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane (dyskontowe) zobowigzanie w
szczegodlnosci wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji
lub innych papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z udzielonego
poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu z wytgczeniem (i) weksli wystawianych
na zabezpieczenie wykonania zobowigzah Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta,
(i) gwarancji oraz poreczeh udzielanych w zwigzku z prowadzeniem Podstawowej
Dziatalno$ci Gospodarczej przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta, w tym
gwarancji i poreczen udzielanych przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta za
zobowigzania Emitenta lub Podmiotéw z Grupy (iii) zobowigzah Emitenta lub Podmiotow
z Grupy Emitenta wobec ich udziatowcdw, komandytariuszy, komplementariuszy,
akcjonariuszy oraz podmiotéw powigzanych nie nalezgcych do Grupy Emitenta
»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i
przeprowadzane zgodnie z Ustawqg o Obligacjach.

~Zgdanie Wczeséniejszego Wykupu” oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji ztozone
Emitentowi przez Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Naruszenia.
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2.2.

23.

2.4.

2.5.

3.1.

4.1.

4.2.

5.1.

6.1.

6.2.

7.1.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACJI)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem warto$ciowym na okaziciela emitowanym
w serii, nie majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach, w
ktorym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego
do spetnienia $wiadczehn pienieznych szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji,
w sposdb i terminach tam okreslonych.

W przypadku rejestraciji Obligaciji w trybie okreslonym w art. 7a Ustawy o Obrocie, Agent
Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zapisze Obligacje
w Depozycie.

W przypadku rozrachunku fransakcji nabycia Obligaciji w systemie KDPW, rejestracja
Obligaciji bedzie mie¢ miejsce na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku
wystawionych przez Agenta Technicznego oraz Podmioty Prowadzgce Rachunek w
sposdb okreslony w § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

Tryb powstania praw z Obligaciji i rejestracji Obligacji zostanie okreslony przez Emitenta w
Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii.

DECYZJA EMITENTA O EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

2.5.1. art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w trybie oferty publicznej, oraz

2.5.2. Uchwaty o Programie.

Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii Obligacji majgce zastosowanie do danej serii
Obligaciji zostang kazdorazowo ustalone przez Emitenta na podstawie uchwaty zarzgdu
o emisji danej serii Obligaciji.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACJI

Cel emisji moze zosta¢ wskazany w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.
WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Warto§¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (tysigc) ztotych), z zastrzezeniem
mozliwosci jej pdzniejszego obnizenia w drodze wczesniejszego wykupu czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligaciji danej serii (wczesniejszy wykup skutkujgcy obnizeniem
wartoéci Naleznosci Gtdwnej, nieprowadzgcy do umorzenia wykupowanych Obligacii
danej serii).

Cena Emisyjna jednej Obligacii zostanie okre$lona w Ostatecznych Warunkach Emisji
Danej Serii.

PROG EMISJI

Prog emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sg w frybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy
o Obligacjach.

Zapis na Obligacje moze zosta¢ ztozony w postaci elektroniczne;.

ZBYWALNOSC OBLIGACJI

Obligacje sq zbywalne.
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7.2.

7.3.

9.2.
10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowal zgodnie z przepisami Ustawy

o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegac¢ sie o dopuszczenie i wprowadzenie Obligacji do obrotu na

Rynku Regulowanym, ewentualnie wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO GPW.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA

Obligacje mogg by¢ emitowane jako papiery wartoSciowe zabezpieczone jok i

niezabezpieczone. Ostateczne Warunki Emisji Danej Serii bedq wskazywaé ewentualne

zabezpieczenia Obligacii.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujgcych swiadczen:

9.1.1.  wykupu Obligaciji zgodnie z pkt. 10 Podstawowych Warunkéw Emisji oraz

9.1.2. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkf. 12.1.4 Podstawowych
Warunkdw Emisii;

9.1.3. zaptaty Odsetek zgodnie z pkt.14 Podstawowych Warunkdw Emis;ji.

Spetnienie Swiadczenh z Obligacji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastgpi w dniu wskazanym w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej

Serii, z zastrzezeniem pkt. 10.2 Podstawowych Warunkdw Emis;ji.

Wykup Obligaciji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 11 - 12 Podstawowych

Warunkdw Emisji, w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzieh

Wczesniejszego Wykupu'):

10.2.1. na zgdanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 11 Podstawowych Warunkdw Emisji lub

10.2.2. na zgdanie Emitenta zgodnie z pkt. 12 Podstawowych Warunkéw Emisji lubb

10.2.3. w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji zgodnie z pkt. 13 Podstawowych Warunkéw
Emisji.

Jezeli Dzieh Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzieh niebedaqcy

Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym

odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligaciji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez

zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej,

powiekszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 14. Podstawowych Warunkéw Emisji oraz

o premie zdefiniowang w pkt. 12.1.4., w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie

Emitenta.

Niezaleznie od postanowieh powyzszych:

10.5.1. W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacj;

10.5.2. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacii,
zgodnie z Ustawqg o Obligacjach nie posiada uprawnieh do ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.
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11.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

. Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu posiadanych Obligacii tylko w

przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostaé doreczone przez

Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw

Warto$ciowych Obligatariusza, na ktérym bedq zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zgdaé przedstawienia $wiadectwa depozytowego lub innego

dokumentu potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza

zgdajgcego dokonania wczesniejszego wykupu.

W przypadku, gdy:

11.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

11.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu, nie krotszym niz 3 dni, w
wykonaniu, w catoscilub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligaciji, Obligacje
podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

11.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczeh w terminach wynikajgcych z Ostatecznych
Warunkdéw Emisji Danej Serii, Obligacje podlegajg na zgdanie Obligatariusza
natychmiastowemu wykupowi.

W przypadku gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzeh wskazanych ponizej (Podstawy
Wczesdniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgdac wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligaciji, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢
o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 16.2 Podstawowych Warunkdw Emisji do
uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o
wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent
zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia zgdania, chyba
ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny
stanowigcy zaistniatqg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie
jego skutki prawne zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposdb
przewidziany w Podstawowych Warunkach Emis;ji:

11.5.1. Zmiana Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej

Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarcze;.

Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Drziatalno$ci Gospodarczej

w istotnej czesci rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta

z Podstawowe] Dziatalnos$ci Gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych

przychoddéw Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego rocznego oraz

potrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.
11.5.2. Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub o$wiadczy, ze zamierza zaprzestac prowadzenia,
w catosci lub istotnej czesci Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarcze;.
11.5.3. Podziat, potgczenie lub przeksztatcenie
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11.5.4.

11.5.5.

11.5.6.

11.5.7.

Nastgpi podziat, za wyjgtkiem podziatu, o ktérym mowa w art. 529 § 1 pkt. 4)
Kodeksu Spoétek Handlowych (podziat przez wydzielenie), potgczenie lub
przeksztatcenie z udziatem ktdéregokolwiek z Podmiotu z Grupy Emitenta
w rozumieniu Kodeksu Spdtek Handlowych inne niz to, o ktérym mowa w pkt
10.5.2. Podstawowych Warunkéw Emisji. Jednoczes$nie dopuszcza sie podziat,
potgczenie lub przeksztatcenie Podmiotéw z Grupy Emitenta dokonany
w ramach Grupy Emitenta, bez udziatu podmiotdw trzecich.

Regulowanie zobowigzah przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen Iub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w tgcznej
kwocie przekraczajgcej 10% Skonsolidowanych Kapitatdw Wtasnych, przy
czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny, procentowy limit, lub

(i) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugdw w terminach
ich wymagalnosci, lub

(i) Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan
lub ogtosit taki zamiar.

Dtug Netto Grupy Emitenta

Wskaznik bedzie w Dniu Weryfikaciji wyzszy niz 1,1.
Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, w tgcznej kwocie
przekraczajgcej rownowartos¢ 10.000.000,00 (dziesieciu miliondw) ztotych, nie
zostato sptacone w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostato postawione
w stan wymagalnoéci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego
Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty takiego
Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie
opisanego) i stan wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w
umowach / dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadtuzenia, do
usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) a w przypadku braku takiego okresu
w okresie 7 (siedmiu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci;
Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta:

(i) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania
w wysokosci przekraczajgcej tgcznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych
Kapitatdéw Wtasnych Grupy Emitenta podmiotowi trzeciemu, 1j. nie
nalezgcemu do Grupy Emitenta. Dla unikniecia wagtpliwosci wptacenie
zaliczek udzielanych podmiotom trzecim na poczet Swiadczenh
wynikajgcych z umdw nie stanowi naruszenia niniejszego punktu;

(i) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy
Emitenta  gwarancji, poreczenia Ilub innego zabezpieczenia
za zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta w  wysokosci
przekraczajgcej tgcznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitatéw
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Wtasnych Grupy Emitenta lub dokona innych czynnosci prawnych
o skutkach ekonomicznych zblizonych do ktéregokolwiek z wyzej
wskazanych, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta; powyzsze
ograniczenie nie ma zastosowania do udzielania gwarancji, poreczenh
i innych zabezpieczen, ktére nie stanowiq Zadtuzenia Finansowego, w tym
w szczegdlnoSci  zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub
generalnego wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego
lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancji jokosci, gwarancji dobrego
wykonania robdt budowlanych, gwarancji na rzecz podwykonawcow)
bgdz producenta wyrobdw i materiatéw o przeznaczeniu przemystowym
(w tym w szczegdlnosci gwarancji jakosci);

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitéw bedzie trwat nadal po uptywie

7 (siedmiu) dni od dnia wystgpienia takiego przekroczenia.

11.5.8. Zysk. Wyptata dywidendy przez Emitenta.

Przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat
ztytutu  uczestnictwa w  spdtce Emitenta na rzecz ktdéregokolwiek
z akcjonariuszy, (wtym wszczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu
zaktadowego, umorzenia akcjilub nabycia akcji, wyptaty zysku (dywidendy) lub
zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci przekraczajgcej jednostkowo
lub tgcznie w danym roku kalendarzowym (w okresie kolejnych 12 miesiecy
kalendarzowych) 30 (trzydzie$ci) % zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta.
11.5.9. Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub inny Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii fransakciji
na rzecz innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktérej/ktdérych
przedmiotem bedqg aktywa o wartoéci rynkowej jednostkowo lub tgcznie
przekraczajgcej 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitatdw Wtasnych Grupy
Emitenta, na warunkach razgco odbiegajgcych, na niekorzys¢ Emitenta lub
Podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych w obrocie
gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa)
wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostanqg) zastgpione innym
aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej,
z wytgczeniem rozporzgdzen lub fransakcji polegajgcych na ustanowieniu
zabezpieczeh w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnoéci Emitenta
lub Podmiotu z Grupy Emitenta.
11.5.10. Niewyptacalno$¢ Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisdw Prawa
upadto$ciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego;
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(i)

Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos$¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocijacje

z ogdétem swoich wierzycieli.

11.5.11. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

11.5.12.

(i)

(iv)

Lostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu

podjecia uchwaty:

a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub

b) w przedmiocie ztozenia wniosku © wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta  w  rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

c) w przedmiocie podijecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu
inicjacje postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt
1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdinosci
w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia
umowy znadzorcq uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w
rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu
Emitenta obejmujgce swym porzgdkiem lub przebiegiem podijecie
uchwaty w ww. sprawach; lub

Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych

mowa powyzej; lub

Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje

postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa

Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie

uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcq uktadu, o ktérej mowa

w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzieh uktadowy w

rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom

propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania

o ktérych mowa w art. 212 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub  zarzgdca

przymusowy przedsiebiorstwa Emitenta.

Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitatowej

Emitenta zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie

majgtku, ktérych tgczna wartos¢ jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych

12 miesiecy) przekroczy 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) ztotych (liczona

sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta iwszystkich innych

Podmiotéw z Grupy Emitenta).

11.5.13. Zgjecie komornicze
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11.5.14.

11.5.15.

11.5.16.

11.5.17.

11.5.18.

11.5.19.

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwigjgcego egzekwowanie od
Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta $wiadczenia o warto$ci nominalnej
(oez odsetek izasgdzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 2 (dwa) %
wartoéci sumy  aktywdw  wskazanych w  ostatnim  zatwierdzonym,
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, w odniesieniu do
sktadnikdw majgtkowych Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta o wartosci
stanowigcej co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywdw wskazanych
w ostatnim zatwierdzonym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta), nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja,
ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb
wsfrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez,
odpowiednio Emitenta Ilub Podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej
rozpoczeciu.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sqgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju,
w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn
dotyczgcych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spdtek Handlowych.
Wykluczenie akcji Emitenta

Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.
Rynek Regulowany

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku Regulowanym, Obligacje zostang one
wycofane z obrotu na tym rynku na zgdanie Emitenta bgdZz na podstawie
decyzji GPW.

Utrata Kontroli

Nastgpi Utrata Kontroli.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona Iub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie
do przekazania informacji zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji i takie naruszenie
nie zostato usuniete w ciggu 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia wystgpienia
danego zdarzenia.

Zabezpieczenia

W przypadku, gdy w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii przewidziane

jest zabezpieczenie:

(i) stwierdzona /zaistnieje niewaznos¢ lub bezskutecznos¢ ktdregokolwiek
z zabezpieczeh wierzytelnosci z Obligacji ustanowionych w wykonaniu
Warunkdw Emisji;

(i) o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji nie zostang ztozone w terminach
wskazanych w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii Obligacii;
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12.
12.1.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

14.
14.1.

(i) w terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z administratorem hipoteki,
administratorem zastawu i administratorem zabezpieczen, z jakichkolwiek
przyczyn, przestanie obowigzywaé nie zostanie ustanowiony nowy,
odpowiednio, administrator hipoteki, administrator zastawu i administrator
zabezpieczen.

(iv) Emitent naruszy postanowienia umow, na podstawie ktdrych ustanowione
zostanie zabezpieczenie Obligaciji w wykonaniu Warunkdw Emisji.

11.5.20. Wskazane w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

Wystgpi zdarzenie wskazane joko dodatkowa Podstawa Wczesniejszego
Wykupu w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby

Obligacii, w kazdym z Dni Ptatnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za |

Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:

12.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczedniejszego
wykupu, wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzieh Ptatnosci Odsetek, w ktdrym
Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tji. Dzieh Wczesniejszego
Wykupu;

12.1.2. Dzieh Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada
nie wczesniej niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia
zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu.

12.1.3. Wczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

12.1.4. Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczong od wartoéci nominalne] Obligacii, bedgcych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z wyszczegdlnieniem
podanym w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii.

OBOWIAZKOWA AMORTYZACJA

Emitent moze w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii postanowi¢ o

obowigzkowym  czesciowym  wczedniejszym  wykupie  Obligacji danej  serii

(,Obowigzkowa Amortyzacja”) dokonywanym w drodze wykupu okreslonej czesci

wartos$ci nominalnej wszystkich Obligacji danej serii.

W przypadku ustanowienia Obowigzkowej Amortyzacii, Emitent zobowigzany bedzie

przeprowadzi¢ jg w Dniach Ptatnodci Odsetek i wysokosci okreslonych w Ostatecznych

Warunkach Emisji Danej Serii.

Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacii nastqpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Wykup w ramach Obowigzkowe] Amortyzaciji nastgpi poprzez zaptate odpowiedniej

czesci Naleznosci Gtéwnej powiekszonej o Odsetki.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Ptatno$¢ Odsetek

14.1.1. Obligacje sq oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
14.1.2. Odsetki bedqg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
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14.1.3. Jezeli Dzieh Ptatno$ci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym
po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

14.2. Naliczanie odsetek

14.2.1. Odsetki bedqg naliczane od warto$ci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

14.2.2. Odsetki od Obligaciji naliczane bedqg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia)
do:

(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

14.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i
konhczy sie ostatniego Dnia Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny
Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu
Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu  Okresu
Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

14.2.4. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sq oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie
ze spetnieniem Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu
do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci Swiadczeh pienieznych z
Obligaciji wtgcznie.

14.3. Wysoko$¢ Odsetek

Oprocentowanie Obligacii bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:
O - oznacza wysoko$¢ Odsetek z jednej Obligaciji za dany Okres Odsetkowy,
Opr —oznacza Stope Procentowq, ustalong zgodnie z punktem 14.4 (Ustalenie Stopy

Procentowej) Podstawowych Warunkéw Emisji,

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacii,

LD — oznacza rzeczywistq liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy kohczy sie z Dniem
Wczesniejszego Wykupu),

po zaokrggleniu wyniku fego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze
czesci grosza bedgq zaokrgglone w gore).

14.4. Ustalanie Stopy Procentowe] w przypadku Obligacji o zmiennym oprocentowaniu bedzie

odbywac sie na nastepujgcych warunkach:

14.4.1. Stopg Procentowq dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa
(jak zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

14.4.2. Stope Bazowq stanowi ustalony w Ostatecznych Warunkach Emisji Danej Serii wskaznik
referencyjny stopy procentowej WIBOR tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego  wysoko$¢  oprocentowania  pozyczek na  polskim  rynku
miedzybankowym dla danego okresu WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i
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14.4.3.

14.4.4.

14.4.5.

14.4.6.

14.4.7.

14.4.8.

podane] przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie

www/[.]gpwbenchmark[.]pl lub innej stronie, ktéra jg zastgpi.

Stope Bazowq ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu

Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana Stopa Bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy

Bazowej").

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi

postanowieniami (w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy

nastgpi  Brak Zezwolenia WIBOR Ilub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku

Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie

ustalona joko Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jedli bedzie miata

zastosowanie), w sposdéb opisany ponize;.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Kohca Publikacji lub gdy

nastgpi  Brak Zezwolenia WIBOR Ilub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku

Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny

frwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla

ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie

ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jednq z nastepujacych metod:

(i)  Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

(i)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR lub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy
Bank Polski;

(iii) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski;

Emitent stosuje metody, o ktérych mowa w punkcie 14.4.6 powyzej, w kolejnosci od

punktu (i) do punktu (ii). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie

bedzie mogta zostac efektywnie zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej
wtgcznie z tym dniem (w przypadku gdy okre$lony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze

Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z

nastepujgcymi zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje warto$¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemnq,
zerowaq, jak rowniez by¢ okre$lona wzorem lub metodq obliczenia (np. poprzez
sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla
ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania
zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(i)  jezeliw danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje
sie Korekty;
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(ii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, Podmiot
Wyznaczajgcy nie odnidst sie do Korekty:
a. Korektajest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
b. Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;
c. mediana roznic jest ustalana:

1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat byc¢
publikowany (gdy nastgpito Ogtoszenie Kornca Publikaciji) albo pierwszym
dniem, w ktérym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie
zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Kohca Publikacii) albo
dniem, w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by
reprezentatywny;

2. biorgc pod uwage, kazdy dzieh z badanego okresu, w ktérym byt
publikowany zaréwno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

14.4.9. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta

Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje w sposdb okreslony w pkt. 19 (ZAWIADOMIENIA)
Podstawowych Warunkdw Emisji informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej
sporzgdzeniu) metode obliczania Korekty lub informacie, ze Korekta nie jest wymagana.

14.4.10. Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla

Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowe;j
ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego
dla danego Okresu Odsetkowego.

14.4.11. W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 14.4.5 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi

WIBOR, postanowienia Podstawowych Warunkdéw Emisji odnoszgce sie do WIBOR
stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

14.4.12. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez

15.
15.1.
15.2.

15.3.

jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie
stanowi podstawy do zmiany Warunkdw Emisji lub stosowania Korekty.
SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedqg w ztotych.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligaciji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedqg
dokonywane z uwzglednieniem przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania
ptatnosci.
Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedqg za posrednictwem KDPW i wtasciwego
Podmiotu Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego
Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na rzecz osdb bedgcych Obligatariuszami w Dniu
Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzieh Ptatnosci.
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15.4.

15.5.

16.
16.1.

16.2.

16.3.

17.

17.1.

18.
18.1.

19.

19.1.

19.2.

20.

Swiadczenia z Obligacji nie bedg wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci
bedg uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkdéw
pienieznych na rachunek Obligatariusza.

1 zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacii
z Naleznoscig Gtowna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Sprawozdania Finansowe (w tym informacje o
wysokosci Wskaznika obliczanych w Dniu Weryfikacji oraz informacije niezbedne do ich
obliczenia) na Stronie Internetowej oraz zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami
dotyczgcymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spdtki publiczne w
terminach okre$lonych w tych przepisach.

Emitent zobowiqgzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w ust 10.5, 11.4 i 11.5 Podstawowych Warunkéw Emisji w przypadku, gdy
zdarzenie takie trwaé bedzie co najmniej 3 (trzy) dni, w trybie przewidzianym dla
przekazywania informacji dla Obligatariuszy okre$lonym w ust. 16.3 Podstawowych
Warunkéw Emisji — niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 4 (czterech) dni od
uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzionych przez
bezwzglednie obowiqzujgce przepisy prawa, informacje dla Obligatariuszy, ktdrych
przekazanie przewidujg Warunki Emisji, bedqg publikowane na Stronie Internetowe.
PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe,
przedawniajq sie z uptywem 10 Iaft.

PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje sqg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajqg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedq rozstrzygnieciu Sgdu Rejonowego dla m.st.
Warszawy w Warszawie, z zastrzezeniem, ze rozstrzyganie spordéw cywilnych o prawa
majatkowe pomiedzy Emitentem, a innymi uczestnikami systemu depozytowego lub
miedzy Emitentem, a KDPW zwigzanych z uczestnictwem w systemie depozytowym, jest
poddane jurysdykcji Sgdu Polubownego przy Krajowym Depozycie Papieréw
Warto$ciowych S.A.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 16
Warunkdéw Emisji, bedqg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie
Internetowej Emitenta (z uwzglednieniem okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki
publicznej).

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedqg wazne o ile
zostang podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub
kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem
odbioru na adres Emitenta.

ZGROMADIZENIE OBLIGATARIUSZY
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20.1.

20.2.

20.3.

21.

21.1.

21.2.

21.3.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich
postanowieh Warunkéw Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa
o Obligacjach. Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby
Emitenta lub w Warszawie.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytqcznie jako
petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w  stosunku
do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligaciji, ani
za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacii.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczgce wyptaty
Swiadczeh pienieznych okazqg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo
przed stosowaniem postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie
Regulacje KDPW.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowe]
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji, Emitent
jest zobowigzany przekazywacé w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej—w terminie
nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowe;.
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5. WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW
EMISJI DANEJ SERII

OSTATECZINE WARUNKI EMISJI OBLIGACIJI SERII [°]
DEKPOL S.A.
[Miejscowosc], [Data]

Niniejszy dokument okresla ostateczne warunki emisji dla obligacji wskazanych ponizej,
emitowanych przez Dekpol Spétka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, adres: ul. Gajowa 31, 83-
251 Pinczyn, wpisang do rejestru  przedsiebiorcow  Krajowego Rejestru  Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505979, NIP: 5922137980, REGON:
220341682, o kapitale zaktadowym w wysokosci 8.362.549,00 (osiem miliondw trzysta
sze$§¢dziesigt dwa tysigce piecset czterdzieSci dziewiec) ztotych, wptaconym w catosci
(,Spotka”).

Obligacije serii [o] (,,Obligacje”) emitowane sg w ramach Il Programu Emisji Obligacji do kwoty
150.000.000 PLN na podstawie uchwaty Zarzgdu Spdtki z dnia 7 grudnia 2022 r. w przedmiocie
uruchomienia Programu Emisji, uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 14 grudnia 2022 r. w sprawie
zatwierdzenia Il Programu Emisji Obligacji oraz zgody na dokonanie emisji oraz uchwaty
Zarzgdu Spdtki z dnia [*] w sprawie zatwierdzenia Ostatecznych Warunkdéw w odniesieniu do
Obligacji (, Ostateczne Warunki Obligacji”) (,,Program”, ,,Uchwaly o Programie”). Prospekt
podstawowy sporzgdzony przez Spdtke w zwigzku z emisjg Obligacji w ramach Programu zostat
zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 24 kwietnia 2023 roku (,,Prospekt”).
Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji nalezy interpretowaé w zwigzku z Prospektem
i ewentualnymi suplementami do Prospektu i komunikatami aktualizujgcymi.

Prospekt, zawierajgcy podstawowe warunki emisji Obligaciji, wraz z ewentualnymi
suplementami oraz komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu zostat udostepniony do
publicznej wiadomosci w formie elekfronicznej na  stronie  internetowej  Spotki
(www/.]dekpol[.]pl) oraz dodatkowo, w celach informacyjnych na stronie internetowej Firmy
Inwestycyjnej (www/[.]Jmichaelstrom[.]pl).

Spotka zwraca uwage na konieczno$¢ tqcznej interpretacji Prospektu i niniejszych
Ostatecznych Warunkéw Obligacji w celu uzyskania petnych informacji wraz z ewentualnymi
suplementami do Prospektu i komunikatami aktualizujgcymi.

Do niniejszych Ostatecznych Warunkdéw Obligacii zatgczone zostato podsumowanie Prospektu
dotyczgce emisji Obligacii.

Informacje zawarte w niniejszym dokumencie stanowiq ostateczne warunki dla Obligacji w nim
opisanych w rozumieniu Rozporzgdzenia prospektowego a takze stanowiq szczegdtowe
warunki emisji Obligacji danej serii oraz ostateczne warunki oferty danej serii Obligacii
w rozumieniu Uchwat o Programie.
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Wszelkie wyrazenia pisane w niniejszym dokumencie wielkg literg, niezdefiniowane inaczej

w niniejszym dokumencie, majg znaczenie przypisane im w Prospekcie.

1. INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY PUBLICZNEJ OBLIGACIJI

Oznaczenie serii:

Wstepny kod ISIN:

Liczba oferowanych Obligacii:
Wartos¢ Nominalna jednej Obligacii
tgczna Warto$¢ Nominalna Obligacii:

Cena Emisyjna:

Minimalna wielko$¢ zapisu:

Miejsca przyjmowania zapisdw:

Podmiot dokonujgcy technicznego
przydziatu Obligacii:

Zasady redukcji zapiséw:

Tryb rejestracji Obligacii:

Zabezpieczenie:

System obrotu, do ktérego Emitent zamierza

ubiegac sie o) dopuszczenie lub

wprowadzenie Obligacii:

2. TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA OBLIGACIJI

[o]

[[e] 0 ile bedzie znany]

do [e]

1.000 PLN (jeden tysigc ztotych)
do [e] PLN ([e] ztotych).

[iest stata i réwna Warto$ci Nominalnej (1.000
PLN (tysigc ztotych))] / [jest uzalezniona od
dnia ztozenia zapisu i wynosi:

Dzienh ztozenia Cena emisyjna
Zapisu (PLN)
[e] [e]

[e]

okre$lone w ogtoszeniu zamieszczonym w
formie elektronicznej na stronie internetowej
Spotki (wwwl.]dekpol[.]pl) oraz dodatkowo,
informacyjnych, stronie

w celach na

internetowej Firmy Inwestycyjnej

(www/[.Jmichaelstrom[.]pl).

Firma Inwestycyjna

[e]

[Agent Emisji] / [Agent Techniczny]:

[e]
[Rynek Regulowany / ASO]
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Termin rozpoczecia przyjmowania [o]
Zapiséw:
Termin zakonhczenia przyjmowania [o]
Zapisow:

Przewidywany termin warunkowego [e]

przydziatu:
Przewidywany Dzien Emisji: [o]
Przewidywany termin podania [o]

wynikéw Oferty do publicznej
wiadomosci:

Przewidywany termin dopuszczenia [e]
Obligaciji do obrotu:

Ponadto w sytuacji, o ktérej] mowa w art. 23 ust. 2 Rozporzgdzenia Prospektowego, w
przypadku gdy suplement, o ktérym mowa w art. 23 ust. 1 Rozporzgdzenia Prospektowego, jest
udostepniany do publicznej wiadomosci po rozpoczeciu subskrypcii, osoba, ktéra ztozyta zapis
przed udostepnieniem suplementu, moze uchyli¢ sie od skutkédw prawnych ztozonego zapisu,
pod warunkiem, ze nowy znaczgcy czynnik, istotny btqd lub istotna niedoktadno$¢ odnoszgca
sie do informacji zawartych w Prospekcie, ktére mogg wptyng¢ na ocene Obligacji wystgpity
lub zostaty zauwazone przed zakonczeniem oferty Obligacji danej serii. Uchylenie sie od
skutkdw prawnych zapisu nastepuje przez oswiadczenie ztozone na pismie w dowolnym
punkcie obstugi klienta firmy inwestycyijnej, ktéra przyjeta zapis na Obligacje, w terminie dwdch
dni roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy terminu
dtuzszego. Szczegdtowe zasady odstgpienia od zapisu bedqg kazdorazowo przedstawiane w
suplemencie. W zwigzku z powyzszym Emitent moze dokonac przydziatu Obligacii nie wczesniej
niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez inwestora od skutkédw prawnych ztozonego
Zapisu.

3. INFORMACJE DOTYCZACE SZICZEGOLOWYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI

Cel emisji [o]
Dzien Wykupu:

Okresy Odsetkowe: [o]
[e]

Numer Dzien Pierwszy dzien Dzien Ostatni dziern danego Okresu

Okresu Ustalenia danego Okresu Ustalenia Odsetkowego

Odsetkowego Stopy Odsetkowego Praw

Bazowej
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1. Dzien Emisji - Dzien Emisji

4 Dni Robocze

2.

(...)

Oprocentowanie: [state / zmienne]

Stopa Procentowa dla Obligacji o statym [[#]%/ nie dotyczy]

oprocentowaniu:

Marza dia Obligaciji o zmiennym [[#]% / nie dotyczy]

oprocentowaniu:

Stopa Bazowa dla Obligaciji o zmiennym [WIBOR dla [e] miesiecznych kredytéw / nie

oprocentowaniu: dotyczy]

Premia oraz dopuszczalne dni realizacji
prawa wczesniejszego wykupu

Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym moze by¢
wykonana Opcja Emitenta Wczesniejszego

Wykupu

Premia (% wartosci nominalnej jednej Obligacji

lub % wykupowanej czesci wartosci nominalnej

jednej Obligacji)

[[®]roku] [[®]% wartosci nominalnej jednej Obligacji]
[[®] roku] [[®]% wartosci nominalnej jednej Obligacji]
Dodatkowa Podstawa Wczesdniejszego [e]/ brak
Wykupu
Obowigzkowa Amortyzacja [e]/ brak

Zabezpieczenie: [Tak, informacja o zabezpieczeniu zostanie

podana w suplemencie do Prospektu / Nie]
Przewidywane wptywy netto z emisji: [o]

Szacunkowe catkowite koszty emisji lub  [e]
oferty:

Przeznaczenie wptywow z Oferty: [o]

Imie i nazwisko: Imie i nazwisko:

Podpis: Podpis:
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