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Zastrzezenia prawne MICHAEL/STROM

INWESTOWANIE W OBLIGACJE KORPORACYJNE WIAZE Z RYZYKIEM UTRATY CZESCI LUB CAOSCI ZAINWESTOWANYCH SRODKOW.

grupa o
NINIEJSZY MATERIAL MA CHARAKTER WYLACZNIE'PROMOCYJNY I REKLAMOWY, STANOWI INFORMACIE HANDLOWA W 1 funldEUElopment
ROZUMIENIU USTAWY Z DNIA 18 LIPCA 2002 R. O SWIADCZENIU UStUG DROGA ELEKTRONICZNA (T.J: DZ.U. Z 2022 R. POZ.

454) | ZOSTAt SPORZADZONY PRZEZ MICHAEL / STROM DOM MAKLERSKI S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (,FIRMA
INWESTYCYJNA”), ADRES: AL. JEROZOLIMSKIE 100, 00-807 WARSZAWA, ADRES E-MAIL: OFERTY @ MICHAELSTROM.PL

INFORMACIJE ZAWARTE W NINIEJSZE) PREZENTACII DOTYCZA OFERTY PUBLICZNEJ OBLIGACII NA OKAZICIELA SERIl B
(,OFERTA”, ,OBLIGACIE”) EMITOWANYCH PRZEZ UNIDEVELOPMENT S.A. (,EMITENT”).

W ZWIAZKU Z OFERTA SPORZADZONE ZOSTAtO MEMORANDUM INFORMACYINE, O KTORYM MOWA W ART. 37B USTAWY Z DNIA 29 LIPCA 2005 ROKU O OFERCIE PUBLICZNE]J |
WARUNKACH WPROWADZANIA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH DO ZORGANIZOWANEGO SYSTEMU OBROTU ORAZ O SPOtKACH PUBLICZNYCH (T.J. DZ. U. Z 2022 R. poz. 2554)
(,MEMORANDUM”). MEMORANDUM OPUBLIKOWANE ZOSTAtO NA STRONIE INTERNETOWEJ FIRMY INWESTYCYJNEJ POD ADRESEM WWW.MICHAELSTROM.PL

OFEROWANIE OBLIGACJI ODBYWA SIE WYtACZNIE NA WARUNKACH | ZGODNIE Z ZASADAMI OKRESLONYMI W MEMORANDUM, KTORE JEST JEDYNYM PRAWNIE WIAZACYM
DOKUMENTEM ZAWIERAJACYM INFORMACIE O OBLIGACJACH, OFERCIE | EMITENCIE. MEMORANDUM NIE ZOSTAtO ZATWIERDZONE PRZEZ KOMISJE NADZORU FINANSOWEGO ANI
ZADEN INNY ORGAN. PRZED PODJECIEM DECYZJI INWESTYCYINEJ, KAZDY INWESTOR POWINIEN ZAPOZNAC SIE Z TRESCIA MEMORANDUM, A TAKZE Z EWENTUALNYMI
SUPLEMENTAMI LUB KOMUNIKATAMI AKTUALIZUJACYMI DO MEMORANDUM, KTORE MOGA ZOSTAC OPUBLIKOWANE W TEN SAM SPOSOB CO MEMORANDUM.

OFERTA JEST PRZEPROWADZANA JEDYNIE NA TERYTORIUM RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ. NINIEJSZY MATERIAt NIE MOZE BYC ROZPOWSZECHNIANY W STANACH ZJEDNOCZONYCH
AMERYKI, KANADZIE, AUSTRALII | JAPONII, ANI W INNYCH PANSTWACH, W KTORYCH TAKIE ROZPOWSZECHNIANIE MOZE PODLEGAC OGRANICZENIOM LUB ZAKAZANE PRZEZ
PRAWO. OFERTA NIE JEST KIEROWANA DO OBYWATELI ROSYJSKICH ALBO BIAtORUSKICH LUB OSOB FIZYCZNYCH ZAMIESZKALYCH W ROSJI ALBO NA BIAtORUSI LUB DO
JAKICHKOLWIEK OSOB PRAWNYCH LUB INNYCH JEDNOSTEK ORGANIZACYJNYCH POSIADAJACYCH SIEDZIBE W ROSJI ALBO NA BIALORUSI. KAZDY INWESTOR ZAMIESZKAtY BADZ
MAJACY SIEDZIBE POZA GRANICAMI RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE) POWINIEN ZAPOZNAC SIE Z PRZEPISAMI PRAWA POLSKIEGO ORAZ PRZEPISAMI PRAWA INNYCH PANSTW, KTORE
MOGA MIEC DO NIEGO ZASTOSOWANIE (WYtACZENIE NIE DOTYCZY OSOB POSIADAJACYCH OBYWATELSTWO KRAJOW CZtONKOWSKICH UNII EUROPEJSKIES LUB POSIADAJACYCH
KARTE STALEGO POBYTU W WYZEJ WSKAZANYCH PANSTWACH).

Z INWESTOWANIEM W OBLIGACIE ZWIAZANY JEST SZEREG CZYNNIKOW RYZYKA. SZCZEGOtOWY OPIS PODSTAWOWYCH CZYNNIKOW RYZYKA ZOSTAt ZAMIESZCZONY W

MEMORANDUM INFORMACYINYM. NINIEJSZY MATERIAt NIE STANOWI| REKOMENDACII ANI PORADY INWESTYCYJNEJ. _
www.michaelstrom.pl



grupa

Ryzyka inwestycyjne 1'runidevelopment MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Inwestowanie w obligacje przedsiebiorstw obarczone jest ryzykiem utraty czesci lub catosci Srodkéw.

Opis czynnikow ryzyka zwigzanych z Emitentem, Obligacjami i ofertg zostat zamieszczony w Memorandum Informacyjnym

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje potencjalni Inwestorzy powinni starannie przeanalizowac czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz
inne informacje zawarte w Memorandum Informacyjnym. Realizacja jednego lub kilku z wymienionych ryzyk samodzielnie lub w potgczeniu z innymi
okolicznosciami moze miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Spotki, jego sytuacje finansowsg, wyniki dziatalnosci lub ptynnos¢ finansowg, co z kolei moze
skutkowaé obnizeniem lub utratg przez Spétke zdolnosci do wykonania zobowigzan z Obligacji, tj. terminowej sptaty kapitatu lub odsetek od Obligacji, a tym
samym poniesieniem przez obligatariuszy straty réwnej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje. Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu ryzyka okreslone
ponizej nie bedg stanowity kompletnej ani wyczerpujacej listy i w zwigzku z tym na date Memorandum Informacyjnego przedstawione ponizej ryzyka nie moga
by¢ traktowane jako jedyne, na ktére Spotka jest narazona. Spdtka moze by¢ narazona na dodatkowe ryzyka i niewiadome, ktére nie sg obecnie znane Spétce.

Do gtownych czynnikédw ryzyka zwigzanych z dziatalnoscig Emitenta zalicza sie:

* Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy. * Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od wykonawcow robdt budowlanych.
* Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczna. * Ryzyko zwigzane z epidemig koronawirusa.

* Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientéw do finansowania. * Ryzyko zwigzane z nasilaniem sie konkurencji.

* Ryzyko spadku cen mieszkan.

* Ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich.

* Ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektéw deweloperskich.

3
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grupa

Ryzyka inwestycyjne 1'runidevelopment MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Inwestowanie w obligacje przedsiebiorstw obarczone jest ryzykiem utraty czesci lub catosci Srodkdw.
Opis czynnikdw ryzyka zwigzanych z Emitentem, Obligacjami i ofertg zostat zamieszczony w Memorandum Informacyjnym.

Do gtéwnych czynnikow ryzyka zwigzanych z Obligacjami Obligacji zalicza sie:

* Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji,

* Ryzyko stopy procentowe;.

* Ryzyko nieustanowienia czesci zabezpieczenia w ogdle.

* Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji.

* Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosciach za bezskuteczna.

* Ryzyko nieskutecznosci zapiséw dotyczacych podporzadkowania obligacji w postepowaniu restrukturyzacyjnym.
* Ryzyko zwigzane z administratorem zabezpieczen.

* Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta.

* Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza.

* Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy.

* Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtoSciowym lub restrukturyzacyjnym.

Opis wyzej wymienionych ryzyk znajduje sie w Memorandum Informacyjnym, ktéry jest jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajagcym informacje o
Emitencie oraz o Ofercie Obligacji. Zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami nie uwzglednit on w Memorandum Informacyjnym ryzyk, na ktére moze by¢
narazony kazdy podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza, a ktére potencjalnie mogg zmaterializowac¢ sie u Emitenta lub innego pomiotu z Grupy
Unidevelopment. Ponadto dodatkowe informacje w zakresie ryzyka, jakie jest zwigzane z inwestowaniem w instrumenty finansowe, sg réwniez zamieszczone na
stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej michaelstrom.pl/ kwestie prawne/regulacje/ pakiet informacyjny dla klientéw). 4
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grupa

Agenda 1'1unidevelopment MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Parametry emisji

Argumenty inwestycyjne

Informacje o Grupie Emitenta

Informacje o Grupie Unibep

Projekty mieszkaniowe Grupy Emitenta
Wybrane dane finansowe Grupy Emitenta
Opis zabezpieczenia

Otoczenie rynkowe

O 00 N o vk W

Zatgczniki
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grupa

DOM MAKLERSKI

Parametry emisji serii B ttunidevelopment  MICHAEL/STROM

Emitent

Warto$¢ Emisji

Program Emisji

Termin wykupu
Oprocentowanie

Typ oprocentowania

Cel emisji

Zabezpieczenia

Catalyst
Informacje dodatkowe
Termin subskrypcji

Planowany Dzieri Emisji

Unidevelopment S.A.
Do 11,4 mlIn zt (w ramach Programu Emisji)

Program emisji obligacji Emitenta, w ktérym taczne aktualne saldo obligacji istniejgcych (niewykupionych) nie bedzie wyzsze niz 35 min zt,
z terminem realizacji emisji ostatniej serii do 31 grudnia 2023 r. W kwietniu 2023 r. Emitent przydzielit obligacje serii A wyemitowane w
ramach Programu o tacznej wartosci nominalnej 23,5 min zt z terminem wykupu 5 kwietnia 2026 r. Emitent planuje dokona¢ asymilacji
obligacji serii A i B.

5 kwietnia 2026 r.
WIBOR 3M + marza 5,25 p.p.

Zmienne
Po odliczeniu Kosztéw Emisji cato$é srodkdw z emisji zostanie wykorzystana na finansowanie kapitatu obrotowego Grupy Emitenta.

Obligacje na Dzien Emisji sg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone, z zastrzezeniem, ze zabezpieczenie zostanie

ustanowienie po Dniu Emisji, na zasadach i w termiach opisanych w Warunkach Emisji stanowigcych zatgcznik do Memorandum.

Obligacje docelowo beda zabezpieczone:

* Hipoteka na nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Omulewskiej 24, zabudowanej budynkiem hotelowym, o wartosci
rynkowej okreslonej w operacie szacunkowym na 49,8 min zt;

Szczegotowy opis zabezpieczenia znajduje sie w Warunkach Emisji Obligacji.

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji, Emitent ma prawo zabezpieczy¢ na przedmiotowej nieruchomos$ci wszystkie serie obligacii

wyemitowanych w ramach Programu Emisji.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji na Rynek ASO Catalyst.
Opcja wczesniejszego wykupu po stronie Emitenta zgodnie z Warunkami Emisji.
do 23.05.2023r.

30.05.2023 . 6
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grupa

Argumenty inwestycyjne t'tunidevelopment MICHAEL/STROM

Przynaleznosc do Grupy Unibep - jednej z najwiekszych polskich firm budowlanych

Stabilny poziom przychoddw ze sprzedazy i wyniku netto w ostatnich latach

Umiarkowany poziom zadtuzenia®* Grupy na tle spdtek z sektora deweloperéw mieszkaniowych

15-letnie doswiadczenie na rynku deweloperskim, w tym na najbardziej chtonnym rynku warszawskim

Zabezpieczenie hipoteczne na gruncie zlokalizowanym w Warszawie

Portfel nieruchomosci znajdujgcych sie w atrakcyjnych lokalizacjach

* W oparciu o wskaznik zadtuzenia Dtug netto/Kapitaty wtasne obliczony na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta za 2022 r.

7
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grupa

Informacje o Grupie Emitenta t'tunidevelopment  MICHAEL/STROM

Unidevelopment S.A. (,,Emitent”) tworzy grupe kapitatowg, prowadzaca dziatalno$é¢ deweloperska od prawie 15 lat. Posiada ugruntowang pozycje na rynkach
w Warszawie, Poznaniu i w Radomiu.

Wejscie na rynek poznanski byto mozliwe dzieki nawigzaniu w 2011 r. wspodtpracy z spotka Monday Development, ktérej Emitent zostat w 2016 r.
wiekszoSciowym udziatowcem. W biezgcym roku spotka zamierza rozpoczgé realizacje pierwszej inwestycji deweloperskiej na rynku tréjmiejskim.

Spétka nalezy do Grupy Unibep — jednej z czotowych polskich firm budowlanych i najwiekszego polskiego eksportera ustug budowlanych.

W historii swojej dziatalnosci Grupa Unidevelopment zrealizowata przeszto 40 deweloperskich projektéw mieszkaniowych i oddata do uzytkowania ponad
5 700 mieszkant i doméw jednorodzinnych oraz prawie 160 lokali ustugowych o tgcznej powierzchni catkowitej blisko 330 tys. m2. Obecnie realizuje
4 deweloperskie projekty mieszkaniowe, w ramach ktérych powstaje ok. 570 lokali o tgcznej powierzchni ok. 31 tys. m2.

Grupa Unidevelopment realizuje inwestycje mieszkaniowe w ramach spotek celowych, w ktérych posiada 100% udziatéw, ale rowniez w formule JV, dzielgc
sie udziatami po potowie z partnerami biznesowymi, takimi jak Celtic Property Development (projekt Ursa w Warszawie) czy JB Investment (Fama Jezyce w
Poznaniu).

W portfelu Spotki znajdujg sie m.in. wieloetapowe inwestycje mieszkaniowe, ktore umozliwiajg dostosowanie biezgcej oferty do sytuacji na rynku i zwiekszajg
stabilnos¢ jej rozwoju. Poza dziatalnoscig mieszkaniowa spdtka zrealizowata i sprzedata budynek biurowy Grzybowska 81 na warszawskiej Woli, o powierzchni
najmu ok. 10 tys. m2.

Poza regularng sprzedazg mieszkan do klientow indywidualnych Grupa Emitenta sprzedata w 4Q 2022 r. caty etap poznanskiego projektu Fama Jezyce do
podmiotu reprezentujgcego sektor PRS.

Liczba sprzedanych lokali netto Wybrane dane z rachunku wynikéw Grupy Emitenta (w min zt)

333,0
285,9
88 I o 227,0 242,5
b33 136,8 168,2
37 74 14 55 422 55,8
h44 55 ER 78 55 24,3 22,9 16,0 26,9 )
73 & 78 57 58 / 52 —-— — — -— | [ |
1Q 2Q 30 4Q 1Q 2Q 3 4Q 1Q 2Q 30 4Q 1Q 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2020 2021 2022 2023 Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci
M Projekty kontrolowane w 100% M Projekty w JV B Przychody ze sprzedazy ~ M Zysk netto 8
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grupa

Grupa Unibep* 1'runidevelopment MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

grupa

t'tunibep
| | | ——————— 1 _______

1 1

| |

1 1

i | H” :

iz n | i

- I 1

H I I

1 1

| - L. |

BUDOWNICTWO BUDOWNICTWO INFRASTRUKTURA BUDOWNICTWO | DZIALALNOSC :

KUBATUROWE ENERGETYCZNO- MODULOWE | DEWELOPERSKA :

PRZEMYStOWE : (GRUPA EMITENTA)

|

l l

1 1

Przychody w 2022: 1054 MLN Zt 312 MLN Zt 493 MLN Zt 214 MLN Zt : 333 MLN zZt :
| 1

| ., I

.. I 5138 MIESZKAN |

Portfel zlecen: 1740 MLN Zt 866 MLN Zt 1020 MLN Zt 203 MLN Zt : (BANK ZIEMI) :
1 1

* Spdtka Unibep S.A. nie jest poreczycielem Obligacji serii B emitowanych przez Unidevelopment SA. !

Zrédto: Emitent Michael / Strém Dom MaklerskiS.A. Al Jerozolimskie 100 00-807 Warszawa Tel. +48 221285900  www.michaelstrom.pl



Grupa Unibep*

grupa

Unibep SA z Bielska Podlaskiego jest obecnie jednym z najwiekszych przedsiebiorstw budowlanych w Polsce,
funkcjonujacym na rynku od ponad 70 lat.

Grupa Unibep dziata w réznych segmentach branzy budowlanej. Jest generalnym wykonawca w Polsce i za
granica, budujgc obiekty mieszkaniowe, biurowe, handlowo-ustugowe, uzytecznosci publicznej, militarne,
energetyczne i przemystowe. Grupa, w ramach spétki Unihouse S.A. posiada jedng z najwiekszych w Polsce
fabryk budynkéow modutowych. Grupa dziata rowniez w obszarze budownictwa infrastrukturalnego — buduje
drogi, stawia i remontuje mosty na terenie catego kraju.

Dzieki sprawowaniu kontroli nad spdtka Unidevelopment S.A. (97,63% akcji) Grupa prowadzi wtasng
dziafalnos¢ deweloperska.

0d 2008 r. akcje Unibep S.A. notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie. Kapitalizacja na
dzien 27.04.2023 r. wynosi ok. 315 min zt.

Grupa Unibep po 2022 r.:

7 3829000 tys. — )
— Portfel zaméwien (czesé - 3094000 tys. ©) O O 16470s6b
2,26 mld zt budowlano- P . Zatrudnienie
! udowlano — Kontrakty podpisane
Przychod infrastrukturalna pozostata |=—— w 2022 roku (stan na
do realizacji) A 31.12.2022r))

* Spdtka Unibep SA nie jest poreczycielem Obligacji serii B emitowanych przez Unidevelopment SA.

1 runidevelopment

Michael / Strom Dom MaklerskiS.A.  Al. Jerozolimskie 100 00-807 Warszawa

Budownictwo
kubaturowe
UNIBEP SA

Budownictwo
energetyczno-
przemystowe
UNIBEP SA

Infrastruktura
UNIBEP SA
BUDREX SP. Z 0.0.

Tel. +48 22 128 59 00

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Dziatalnosc¢
deweloperska
UNIDEVELOPMENT
SA

Budownictwo
modutowe
UNIHOUSE SA
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Lokalizacje projektow Grupy Emitenta
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€ Osiedle Coopera @ Przejezdna

© Omulewska

* Grunty pozostajgce do optacenia (do zaptaty po 31.12.2022 r. pozostata kwota 63 min z1)

@ Botaniczna*
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MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI
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grupa

Harmonogram projektow t'tunidevelopment  MICHAEL/STROM

W projekcie oznaczonym kursywgq (Fama Jezyce) Grupa posiada 50% udziatow.

% lokali sprzedanych

Nazwa inwestycji Miasto Liczba lokali na 27.04.2023 r.

Pauza Ochota Warszawa

Osiedle Idea Ogrody Etap 2 Radom 12 58%

Osiedle Idea Venus (E7) Radom 137 49%

Fama Jezyce Etap 3 Poznari 369 42%

Kusocinskiego Etap 1 Gdansk 155 planowany

Osiedle Idea Orion (E3) Radom 167 planowany -
Sadyba Spot (Powsiriska) Warszawa 111 planowany

Osiedle Idea Ogrody Etap 3 Radom 12 planowany -
Fama Jezyce Etap 4A Poznari 178 planowany

Kusocirskiego Etap 2 Gdansk 181 planowany

Osiedle Idea Aurora (E4) Radom 167 planowany

Fama Jezyce (dom studencki) Poznarn 410 planowany

Chylonia Etap 1 Gdynia 148 planowany

Osiedle Coopera Etap 4 Warszawa 83 planowany

Osiedle Idea Ogrody Etap 4 Radom 12 planowany

Botaniczna Poznan 102 planowany

Przejezdna Etap 1 Warszawa 157 planowany -
Omulewska Warszawa 247 planowany

Osiedle Idea Aquarius (E6) Radom 145 planowany

Fama Jezyce Etap 6 Poznari 202 planowany

taczne planowane do zakoriczenia w latach

* W tym 410 jednostek w ramach domu studenckiego, ktory Grupa planuje sprzeda¢ do jednego inwestora 12

Zrédto: Emitent Michael / Strém Dom MaklerskiS.A. Al Jerozolimskie 100 00-807 Warszawa Tel. +48 221285900  www.michaelstrom.pl



grupa

Projekty mieszkaniowe w realizacji t'tunidevelopment  MICHAEL/STROM

Projekty ukoriczone przez Grupe Unidevelopment w 2022 r:

Lokalizacja Start budowy Zalgzg;zvscle Liczba lokali (ZS;rg:dZ%nzz) Srednia cena netto ?aa;:)?zberclljatx
Fama Jezyce Etap 2° Poznari 2Q 2021 4Q2022 14501 270 270 7567 b.d.
Osiedle Idea Leo (E5) Radom 2Q.2021 4Q 2022 8547 170 170 6417 32%
Latte Warszawa 3Q.2021 4Q,.2022 7 065 124 123 13892 36%
Osiedle Idea Ogrody (MDM12) Etap 1 Radom 4Q 2021 4Q 2022 1141 12 10 5454 24%
SUMA 31254 576 573

* Etap w catosci sprzedany do podmiotu z sektora PRS

* Nadzien 27.04.2023 r. zostaty sprzedane prawie wszystkie mieszkania, ktorych budowa zakonczyta sie w 2022 r. Grupa sprzedata jeden etap projektu Fama
Jezyce do podmiotu dziatajgcego w sektorze mieszkan na wynajem.

Projekty Grupy bedace w realizacji:

Sprzedane Szacowana

Lokalizacja Start budowy Zakoriczenie budowy Liczba lokali p Srednia cenanetto | marza brutto
(27.04.2023) :

na sprzedazy
Pauza Ochota Warszawa 1Q.2022 3Q2023 4067 56 23 18 500 - 25 300 35% - 40%
Osiedle Idea Ogrody (MDM12) Etap 2 Radom 1Q.2022 2Q 2023 1161 12 7 5750-5775 20% - 25%
Fama Jezyce Etap 3 Poznari 1Q 2022 1Q 2024 18274 369 156 9200-13 600 25% - 30%
Osiedle Idea Venus (E7) Radom 2Q2022 3Q 2023 7 345 137 67 6 000~-7 600 25%-30%

SUMA 30847 574 253

* Nadzien 27.04.2023 r. sposréd mieszkan bedacych w budowie sprzedanych byto 44%. Oferta Grupy, uwzgledniajgc rowniez mieszkania gotowe, wynosita na
27 kwietnia 2023 r. ok. 320 mieszkan.
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grupa

Wybrane dane finansowe Grupy Emitenta t'tunidevelopment  MICHAEL/STROM

Bilans (w min zt) 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022

(badane) (badane) (badane) (badane)

Aktywa trwate, w tym: 104,5 103,0 132,1 195,8
Srodki trwate razem 14,8 14,5 16,6 15,3 Przyrost w 2022 r. zwiqzany jest a nabyciem
Wartoéci niematerialne o8 97 o8 97 —e nieruchomosci przy ul. Omulewskiej (majqcej stanowic
’ ’ ’ ’ zabezpieczenie Obligacji) za cene 46,7 min zt.
Nieruchomosci inwestycyjne 0.0 39 a9 T 616 6—
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw I ,
wiasnosci 30,8 20,7 4,8 0,0 Pozyczki udzielone do JV partnera, ktdry wspdlnie z
Pozyczki udzielone 161 56 623 T 793 4 Grupg Emitenta realizuje projekt Fama Jezyce. Pozyczki
"""""""" ’_|—o zostang sptacone do Grupy Emitenta z nadwyzek
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2.9 15 13,7 29,9 gotéwkowych przypadajgcych WV partnerowi
Aktywa obrotowe, w tym: 3321 355,6 578,5 553,3 wypracowanych przez projekt Fama Jezyce.
Zapasy 297,1 2823 363,5 437,7
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 197 135 434 445
Pozyczki udzielone 00 08 63 81
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 148 582 1535 548
Aktywa razem 436,6 458,6 710,6 749,1

Zrédto: Emitent;
Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci 14
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grupa

Wybrane dane finansowe Grupy Emitenta t'tunidevelopment  MICHAEL/STROM

Bilans (w min zt) 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022

(badane) (badane) (badane) (badane)
Kapitat wiasny, w tym: 221,0 242,3 275,5 310,2

) , L , ) Wzrost kapitatow wtasnych w zwigzku z osigganymi zyskami
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki

dominujace] { 1718 194,6 2155 238,7 ¢ netto
Kapitat przypadajacy udziatom niesprawujacym P . Wartos¢ udziatow w projekcie Fama Jezyce przypadajgce na
kontroli 49,2 47,7 600 { 71,5¢ JV partnera
Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 77,6 78,0 107,0 134,7
Kredyty, pozyczki i inne zob. finansowe 73,2 60,2 72,6 90,7
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 0,0 10,7 130 11,9¢
Zobowiazania krétkoterminowe wivm:  1aan 1ama  asme as ! Gfdwnie ksiegowa wartos¢ podpisanych umow najmu
3 P WHm: 138,0 138,3 3282 304,2 powierzchni biurowej wykorzystywanej przez Grupe (13,1
Kredyty, pozyczkiiinne zob. finansowe 24,7 19,9 52,3 4,7 min zt) oraz uzytkowanie wieczyste gruntéw wg. MSSF 16
Zobowiazania leasingowe krétkoterminowe 0,0 19,6 18,7 | 1 19,1¢ (18,1 min zt)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 44,0 28,9 36,3 36,8
Zobowiazania kontraktowe 58,5 53,2 171,0 181,1'0—|_. Wptaty otrzymane od kupujgcych, dotyczgce lokali jeszcze nie
Rezerwy krotkoterminowe 7,9 13,0 32,0 50,1 przekazanych protokolarnie
Pasywa razem 436,6 458,6 710,6 749,1
Dtug netto* 66,1 22,7 27,3 | 41,91 Niski poziom zadtuzenia Grupy. Struktura zadtuzenia zostata
Dtug netto* / Kapitat wtasny 0,31 0,1 0,1 0,141 przedstawiona na kolejnym slajdzie.

* Waq definicji przyjetej w Warunkach Emisji Obligacji, tzn. bez uwzgledniania zobowigzari z tytutu uzytkowania wieczystego i dtugoterminowego najmu powierzchni

Zrédto: Emitent;

Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci 15
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grupa

Struktura zadtuzenia ttunidevelopment  MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Ponizej przedstawione zostaty podstawowe parametry zobowigzan odsetkowych Grupy Unidevelopment wg danych na dzier 31.12.2022 r.

Tvp zadtuzenia Saldo w min zt Termin ostatecznej
s (31.12.2022) sptaty
Unibep SA Pozyczka 50,0 31.03.2024
Unibep SA Pozyczka 19,0 24.04.2025
Bank Millennium SA Kredyt obrotowy 21,0 19.05.2024
Lubelski Bank Spotdzielczy Kredyt obrotowy 4,7 31.12.2023

SUMA 94,7

Wiekszos¢ (ok. 73%) zobowigzan finansowych Grupy stanowig pozyczki otrzymane od akcjonariusza Emitenta, tj. Unibep SA.
Grupa posiada réwniez zadtuzenie z tytutu kredytu obrotowego o wartosci 21,0 min zt zaciggnietego w Banku Millennium SA.

Grupa posiada réwniez m.in. 2 kredyty deweloperskie, ktére na dzien 31.12.2022 r. nie byty wykorzystane. Kredyty te bedg wspétfinansowac budowe projektu
Pauza Ochota (Santander Bank Polska SA; limit do 40,9 min zt) oraz Ill etapu projektu Fama Jezyce (PKO Bank Polski SA; limit do 126,2 min zt). Oba kredyty
zapadajg w 3Q 2024 r., tj. po zakonczeniu budowy tych inwestycji. Dodatkowo, Grupa posiada kredyt obrotowy na kwote 9 min zt w Lubelskim Banku
Spotdzielczym, ktorego celem jest finansowanie realizacji Osiedla Idea Ogrody Etap Il oraz Osiedla Idea Venus (zadtuzenie z tytutu tego kredytu wynosito 4,7
min zt na dzien 31.12.2022).

Poza wyzej wymienionymi zobowigzaniami finansowymi Grupa wykazuje rowniez w bilansie ok. 30,9 mlIn zt zobowigzan z tytutu leasingdw finansowych, z
ktérych 12,8 min zt stanowi wycena przysztych ptatnosci z tytutu najmu powierzchni biurowych wykorzystywanych przez Grupe, a 16,8 min zt stanowi wycena
uzytkowania wieczystego posiadanych gruntéw zgodnie z MSSF 16, pozostata czes¢ to leasingi innych aktywow trwatych (gtownie flota samochodowa).

Po dniu bilansowym, Grupa wyemitowata obligacje serii A o wartosci 23,5 min zt z terminem spfaty przypadajagcym na dzien 5 kwietnia 2026 r.

Zrédto: Emitent;
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Wybrane dane finansowe Grupy Emitenta t'tunidevelopment  MICHAEL/STROM

Rachunek zyskéw i strat (w min zt) 2019 2020 2021 2022
Torrdknsl Tridkned TorrEns) TerEne) Eozmm przychoddw oraz zysku ze sprzedazy uz'a/ezn/on)'/-

Provehod das 1582 o 5855 333 0+_,—0 istotnie  od  harmonogramu  budowy  inwestycji

rzyehocy ze sprzedazy : 2 : ! ! prowadzonych w danym okresie.
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 34,5 46,5 64,7 100,0

- Koszty sprzedazy 8,7 14,8 14,2 20,6

- Koszty zarzadu 6,6 7,1 7,6 9,7

- Pozostate przychody operacyjne 1,4 0,6 14,9 4,3

- Pozostate koszty operacyjne 11,7 6,4 10,2 6,5
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 8,9 18,8 47,5 67,5

Przychody finansowe 2,7 2,0 3,2 8,3

Koszty finansowe 4,1 3,7 5,5 10,5

Oczekiwane straty kredytowe -2,1* 0,1* 0,6 0,3

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek { ‘ Udziat w zyskach (stratach) projektow realizowanych w
podporzadkowanych wycenianych metoda praw 199 18,9 6,4 1,2¢ formule JV konsolidowanych metodg praw wtasnosci.
wtasnosci
Zysk brutto 19,5 35,9 51,0 66,3

Podatek dochodowy 3,5 9,0 8,8 11,5
Zysk netto 16,0 26,9 42,2 54,8

*Oczekiwane straty finansowe byty uimowane we wczesniejszych okresach w pozostatej dziatalnosci operacyjnej. W powyzszej tabeli ujeto zgodnie z obecng prezentacjq.

Zrédto: Emitent;
Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci 17
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Wybrane dane finansowe Grupy Emitenta

Rachunek przeptywéw pienieznych (w min zt)

2019

2020

2021

2022

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej, w tym:
Zysk (strata) netto
Korekty razem, w tym:
- Amortyzacja
- Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
- Zmiana stanu zapasow
- Zmiana stanu naleznosci
- Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych z
wyjatkiem pozyczek i kredytéw
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej, w tym:
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatéw/zwrot wktadow
Nabycie akcji, udziatéw i innych aktywoéw kapitatowych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnej
Dywidendy otrzymane
Pozyczki udzielone
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych)
Przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej, w tym:
Whptywy z pozyczek, kredytow, obligacji, weksli
Sptata pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli
Nabycie akcji (udziatow) wtasnych/zwrot wktadow
Zaptacone odsetki
Wyptacone dywidendy
Przeptywy pienigzne netto
Srodki pieniezne na koniec okresu

(badane)

20,5

19,5

0,9

1,1

-1,9

-32,9

0,3

35,1

-9,9
2,1
-3,5
0,0
11,2
-21,6
0,6
-7,3
116,9
-118,0
-0,4
-4,7
-0,2
3,3
14,8

(badane)

31,7

35,9

-4,2

2,0

-18,3

10,1

7,0

-4,6

8,9
7,2
6,7
0,0
14,6
7,9
0,0
2,9
79,6
-64,1
0,0
-4,9
6,2
43,4
58,2

(badane)

73,1

51,0

33,0

2,4

-14,8
-88,5
-29,7

139,3

-6,1
4,2
-6,0
0,0
87
-14,9
0,0
28,3
94,4
-50,9
0,0
-4,2
-9,0
95,3
153,5

(badane)
18,0
66,3
-20,7
3,1

-14,9
-9,7
-22,1
-98,7
54,8

grupa

1tV

nidevelopment MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Nabycie nieruchomosci majgcej  stanowid
zabezpieczenie Obligacji

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq
gwarancji ich osiggniecia w przysztosci
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grupa

Opis zabezpieczenia 1 tunidevelopment MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Obligacje na Dziehn Emisji s3 emitowane jako papiery wartosciowe Fous \ e

niezabezpieczone, z zastrzezeniem, e zabezpieczenie zostanie A \ s ; )
ustanowienie po Dniu Emisji, na zasadach i w termiach opisanych w ; A 4 X / /& o S S W .‘_H i -
Warunkach Emisji stanowigcych zatagcznik do Memorandum. §E et ¥ 3| ; : :: - -:: -.-_: -‘-_" - -:_:"; i
Obligacje docelowo bedg zabezpieczone poprzez hipoteke na : /'/17/ l .: T i— j_—" — ";J‘:_ji “‘:_t(
nieruchomosci zabudowanej, zlokalizowanej w Warszawie przy ul. S ( | Warszawa | ¥ S W e | ——

Omulewskiej 24, o wartosci zgodnie z operatem szacunkowym 49,82 minzt, — »- aif oqnf pm| el gmi| o gm |5 gm | g |
co stanowi ok. 140% maksymalnej wartosci obligacji mozliwych do B8R ~

wyemitowania w ramach Programu.

shab bk Sl | 20| 0 | %) . | =, |

&, [ okl ke kel cpbed il ga] - @S] aa| 4 |
> ) a bk b b sdd ! ! |

W sktad powyiszej nieruchomosci wchodza: prawo uzytkowania
wieczystego dziatki gruntowej nr 85 o powierzchni 0,8720 ha oraz prawo
wiasnosci budynku uzytkowego pod nazwg Hotel Felix*** o tgcznej
powierzchni uzytkowej 10 788,25 m2.

RI3R14.p14

Na ten moment istniejacy budynek dzierzawiony jest przez podmiot
niepowigzany z Emitentem (SATORIA Group SA), ktéry prowadzi w nim
dziatalno$¢ hotelowa. Hotel sktada sie z 227 pokoi oraz zaplecza
konferencyjnego.

Nieruchomos$¢ zostata zakupiona przez Grupe Emitenta w maju 2022 r. za
cene 48 min zt. Emitent planuje wyburzenie istniejgcego budynku i
zrealizowanie na jego miejscu projektu mieszkaniowego wielorodzinnego.
W tym celu niezbedna bedzie zmiana przeznaczenia gruntu, co Emitent
zamierza osiggng¢ w drodze procesu administracyjnego przewidzianego w
tzw. specustawie , lex deweloper”.

Dla powyzszej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
WA6M/00161295/9.

Szczegotowe informacje o zabezpieczeniu Obligacji znajdujg sie w zatgcznikach do Memorandum Informacyjnego 15
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Otoczenie rynkowe - strona popytowa

W 2022 r. deweloperzy mieszkaniowi z GPW oraz najwieksi deweloperzy z rynku Catalyst
zaraportowali sprzedaz ok. 19,8 tys. lokali (spadek o 32% r/r). Najnizszy poziom sprzedazy
odnotowano w 3Q 2022 r. (ok. 4,3 tys.), po czym w 4Q 2022 r. zaobserwowano wzrost o
11% do 4,3 tys. mieszkan. 1Q 2023 r. przynidst dalszg kontynuacje odbicia, konczac sie
wynikiem 5,1 tys. sprzedanych lokali (+8% kw/kw).

Dane raportowane przez JLL wskazujg, Ze na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w
Polsce (Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, t6dz, Poznan), liczba mieszkan
sprzedanych w 2022 r. wyniosta 34,7 tys. (-50% r/r). W 1Q 2023 r. zaobserwowano wzrost
liczby sprzedanych mieszkan (11,4 tys.) w porownaniu do 4Q 2022 r. (+34%).

W ciggu 4 kwartatow 2022 r. wptyw na spadek liczby transakcji miaty:

e Istotny wzrost oprocentowania kredytéw spowodowat znaczgcy spadek zdolnosci
kredytowej potencjalnych nabywcéw mieszkan. Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej
M3, publikowany w raporcie AMRON-SARFIN, uwzgledniajgcy zmiany dochodu
rozporzadzalnego oraz cen mieszkan, spadt z poziomu 203,07 na koniec 1Q2021 do
134,74 na koniec 3Q2022 r., po czym nieznacznie wzrdst do 137,59 na 4Q 2022 r.

* W 1H 2022 r. KNF wydat rekomendacje dla bankéw, zgodnie z ktérag od kwietnia 2022
r. banki obliczajgc zdolno$¢ kredytowa kredytobiorcéw miaty bra¢ pod uwage
mozliwo$¢ wzrostu stawki WIBOR o 5 p.p. (zamiast wcze$niejszych 2,5 p.p.).

Wptyw na wzrost sprzedazy w 1Q 2023 r. miaty:

* Stabilizacja stop procentowych z oczekiwaniem na ich spadek w przysztosci.

* Obnizenie przez KNF wymaganego buforu na dalszy wzrost stép procentowych dla
kredytow o statym oprocentowaniu (chociaz czasowo statym) przy obliczaniu
zdolnosci kredytowe;.

* Procedowanie przez Rzad ustawy ws. tzw. ,kredytu 2%”, ktéra ma wejs¢ w zycie w 2H
2023 r.
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Liczba mieszkan sprzedanych kwartalnie na 6 najwiekszych
rynkach
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Otoczenie rynkowe — strona podazowa t'tunidevelopment  MICHAEL/STROM

* W 2021 r. deweloperzy mieszkaniowi nie byli w stanie dostosowac¢ tempa wprowadzania nowych projektoéw do szybko rosnacego tempa sprzedazy. W 2021
roku, wg danych JLL, na 6 najwiekszych rynkach sprzedano tgcznie 69 tys. lokali (wiecej mieszkan w jednym roku kalendarzowym sprzedano tylko w roku
2017), podczas gdy w tym samym czasie do oferty wprowadzono ok. 58 tys. jednostek. Efektem tej nieréwnowagi byta rekordowo niska liczba lokali
oferowanych do sprzedazy - na koniec 3Q 2021 r. spadfa ona, wg danych JLL, ponizej 37 tys. lokali.

*  Przez wiekszo$¢ 2022 r. deweloperzy musieli mierzy¢ sie z niekorzystnymi czynnikami majgcymi wptyw na zarzadzanie wielkoscig oferty. Po wybuchu
wojny w Ukrainie, w zwigzku z obawami o brak dostepnosci materiatow i sity roboczej, bardzo gwattownie wzrosty koszty budowy, a generalni
wykonawcy w ramach negocjacji probowali podnosic¢ juz wczesniej ustalone stawki. Poczgwszy od Il kwartatu bardzo wyraznie spadt popyt na mieszkania.
W zwigzku z tym deweloperzy zaczeli zastanawiac sie nad skalg nowych projektow oraz sensownoscig rozpoczynania buddéw i wprowadzania ich do

sprzedazy. Liczba mieszkan w ofercie na 6 najwiekszych rynkach

* W efekcie, w catym 2022 r. tgcznie na szesciu rynkach wprowadzono do 55000
sprzedazy ponad 49 tys. mieszkan vs. 58,1 tys. mieszkann w 2021 r.

e W zwigzku z utrzymywaniem sie wysokich stop procentowych i niskiej

50000
dostepnosci finansowania bankowego obserwowana jest zdecydowana
przewaga klientéw gotéwkowych nad klientami korzystajgcymi z kredytéw
hipotecznych. 45000

* Wg danych JLL, oferta na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce
wzrosta z 37,4 tys. lokali na koniec 2021 r. do 48,6 tys. na koniec 2022. 40000
Oznacza to powrdt do wielkosci oferty z 2019/2020 r., przy czym wowczas
na tych samych 6 rynkach sprzedawano $rednio 16 tys. mieszkan kwartalnie,
czyli dwukrotnie wiecej niz obecnie.

35000

* W 1Q 2023 obserwowano dalsze kurczenie sie oferty (43,7 tys. lokali), w
zwigzku z przewagg popytu nad liczbg mieszkan wprowadzonych do

. . S KGRI P R VIR O SV VS
sprzedazy (6,9 tys. lokali). RN SE AN LN NN AN LN AH AN AN LN AN UF AN LA AN AN
Zrédto: Raporty kwartalne autorstwa JLL 21
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Wybrane projekty deweloperskie

Pauza Ochota - Warszawa

grupa
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Fama Jezyce - Poznan

Pauza Ochota to kameralna inwestycja apartamentowa, sktadajaca
sie z 56 lokali. Powstaje w unikalnej lokalizacji na Starej Ochocie, przy
ulicy nazwanej na cze$¢ polskiego kompozytora — Tadeusza Joteyki.
W tej czesci miasta nowe inwestycje deweloperskie sg rzadkoscig i
przeciggajg wymagajacych klientdow. Projekt renomowanej pracowni
Grupa 5 Architekci realizowany jest tu z wykorzystaniem materiatow
najwyzszej jakosci i zastosowaniem wielu udogodnien.

Budowa rozpoczeta sie w 1Q 2022 r. Zakoriczenie budowy inwestycji
planowane jest na 3Q 2023 r. Na dzier 27.04.2023 r. Grupa sprzedata
41% dostepnych lokali.

Fama Jezyce to jedna z najwiekszych inwestycji powstajgcych w
samym sercu Jezyc, dzielnicy cieszacej sie popularnoscig m.in. dzieki
dogodnej lokalizacji i rozwinietej infrastrukturze miejskiej. Projekt
realizowany jest na niemal 8-hektarowym terenie. Na osiedlu, oprocz
budynkéw mieszkalnych, powstang czesci wspdlne, sprzyjajace
spedzaniu wolnego czasu. Inwestycja jest prowadzona w formule JV.

Na dzien 27.04.2023 r. Grupa prowadzi budowe 3 etapu, ktérego
zakonczenie przewidziane jest na 1Q 2024 r. Grupa sprzedata 156 z
369 dostepnych lokali. )3
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Osiedle Latte - Warszawa

}

1
A
A

Osiedle Latte to nowoczesna inwestycja przy ulicy Sokratesa 7 na Na terenie 29ha w spokojnej dzielnicy Wacyn Radomia, powstaje
warszawskich Bielanach. Projekt lezy w niedalekiej odlegtosci od linii nowoczesne, wieloetapowe Osiedle Idea. Grupa zbudowata juz kilka
metra M1. W poblizu znajdujg sie sklepy, kawiarnie, restauracje, etapow osiedla oraz kompleks budynkéw w zabudowie blizniaczej.

szkoty i przedszkola, a takze liczne tereny zielone: las Bielanski, las
Mtocinski, Kampinoski Park Narodowy czy Stawy Brustmana —
stanowigce idealne miejsca na spacer, rower oraz kazdg forme
aktywnego wypoczynku na $wiezym powietrzu.

Obecnie trwa realizacja dwdch etapéw (Ogrody 2 oraz Venus).
Budowa rozpoczeta sie odpowiednio w 1Q oraz w 2Q 2022 r.
Zakonczenie budowy inwestycji planowane jest na 2Q i 3Q 2023 r. Na
dzien 27.04.2023 r. Grupa sprzedata 58% lokali etapu Ogrody oraz
Budowa rozpoczeta sie w 3Q 2021 r., a jej zakoriczenie nastgpito w 49% etapu Venus.

4Q 2022 r. Na dzien 27.04.2023 r. Grupa sprzedata 99% lokali. 22
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Wybrane projekty deweloperskie

Ursa Sky - Warszawa

Ursa Sky to czwarta, ostatnia cze$¢ projektu Ursa, realizowanego
przez Emitenta w formule joint-venture z firmg CPD S.A,,
zlokalizowanego z centrum warszawskiej dzielnicy Ursus. Caty projekt
obejmuje facznie prawie 1,5 tys. lokali, a budowa ostatniego etapu
zakonczyta siew 2Q 2022 r.

W etapie pod nazwg Ursa Sky powstaty 384 mieszkania o
powierzchni od 32 m? do 103 m2. tgczna powierzchnia uzytkowa
wybudowanych mieszkan i lokali ustugowych wyniosta ok. 23 tys. m2.

Sprzedaz zostata zakoriczona w 2022 r.

grupa
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DOM MAKLERSKI

Bookowska 18 - Poznan

Projekt zostat zrealizowany w centrum Poznania, przy ul. Bukowskiej
18, na granicy dzielnic tazarz oraz Jezyce.

W ramach jednego etapu projektu Grupa, poprzez spétke zalezng
Monday Development, wybudowata w 4Q 2021 r. 170 mieszkan o
tacznej powierzchni ok. 10 tys. m2.

Sprzedaz zostata zakoriczonaw 2022 r.

25
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Wszelkie pytania dotyczace emisji obligacji

Unidevelopment S.A. prosimy kierowac na adres:

Departament Corporate Finance
Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
+48 22 128 59 00
oferty@michaelstrom.pl

Al. Jerozolimskie 100 (Equator IV, 7 p.)
00-807 Warszawa

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

i'1unidevelopment

www.michaelstrom.pl
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