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SUPLEMENT NR 4

DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO Il PROGRAMU EMISJI OBLIGACII DEKPOL S.A.
ZATWIERDZONEGO PRZEZ KOMISJE NADZORU FINANSOWEGO
W DNIU 24 KWIETNIA 2023 ROKU

sporzqdzony przez Dekpol Spdtke Akcyjnq z siedzibg w Pinczynie, ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn,
wpisang do Rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000505979 (,,Emitent”, ,Spétka”).

Niniejszy suplement nr 4 (,Suplement”) stanowi suplement do Prospekiu podstawowego z dnia
24 kwietnia 2023 roku (,,Prospekt”) i powinien by¢ czytany tgcznie z Prospektem.

Suplement zostat sporzgdzony na podstawie art. 23 ust. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma
by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzqdzenie
Prospektowe”), w zwigzku z:

o publikacjg w dniu 24 listopada 2023 roku Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. za lll kwartat 2023 roku.

Suplement zostatl zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego (,,Komisja”)
w dniu 29 listopada 2023 roku.

Terminy pisane wielkg literq, ktérych nie zdefiniowano w Suplemencie majq znaczenie nadane
im w Prospekcie.



ZMIANY DO PROSPEKTU

ZMIANA NR 1 -W CZESCI Il - ,,CZYNNIKI RYZYKA” POZ. 1.14 (STR. 22) RYZYKO ZWIAZANE
Z WYSOKIM SALDEM ZOBOWIAZAN PRZETERMINOWANYCH EMITENTA DODA JE SIE:

Saldo zobowigzan przeterminowanych Grupy Emitenta wobec jednostek niepowigzanych na
30.09.2023 r. wynosito 29 257 tys. zt. Zobowigzania ogdtem Grupy Emitenta wobec jednostek
niepowiqzanych wynosity 227 434 tys. z+ na 30.09.2023 r. Na dzieh 24.11.2023 r. zostato sptacone
okoto 79 % wszystkich zobowigzan.

Powyzsze saldo wynika ze specyfiki dziatalnosci grupy Emitenta, fj. prowadzenie w duzej skali
dziatalnosci w segmencie generalnego wykonawstwa (ok. 713 min zt przychoddw tego
segmentu za okres 01.01.2023-30.09.2023 r.). Gtdwng grupg wierzycieli byli podwykonawcy
swiadczonych przez Emitenta ustug w zakresie generalnego wykonawstwa. Wiekszos¢
zobowigzan sptacanych po terminie wymagalnosci powstaje co do zasady na skutek
niedostarczenia kompletu dokumentacji przez kontrahenta. Zgodnie z procedurami
wewnetrznymi obowigzujgcym w Grupie Emitenta mozliwos¢ dokonania ptatnosci za
wymagalne i bezsporne faktury nastepuje po dostarczeniu kompletu dokumentéw do
protokotu zgodnie z zapisami umownymi. Niezwtocznie po zauwazeniu brakdw kontrahenci sq
informowani o zaistniatej sytuacji i obligowani do uzupetnienia brakéw formalnych, przez co
termin zaptaty jest uzalezniony od spetnienia powyzszego. W saldzie zobowigzan
przeterminowanych nie wystepuje duza koncentracja na jednego podwykonawce. Ponizej
przedstawiono strukture przeterminowania wyzej wskazanego salda zobowigzah wobec
jednostek niepowigzanych (dane w tys. zt) na 30.09.2023 roku:

Dane w tys. zt Suma < 90 dni 91-180 dni 181-365 dni | > 365 dni

Saldo zobowigzan
przeterminowanych

Udziat w % 100% 95,6% 1,0% 0.4% 3,0%
Zrédto: Emitent

29 257 27 971 303 105 878

Na 24.11.2023 r. uregulowano zdecydowang wiekszo$¢ zobowigzah przeterminowanych
Grupy Emitenta - sptacono 27 613 tys. zt co stanowi okoto 94 % zobowigzan
przeterminowanych na 30.09.2023 roku.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Emitenta
nie bytaby znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.



ZMIANA NR 2 - W CZESCI Il - ,,CZYNNIKI RYZYKA” POZ. 1.15 (STR. 23) RYZYKO ZWIAZANE
Z LUKA PLYNNOSCI DODA JE SIE:

Grupa Emitenta jest narazona na ryzyko ptynno$ci w wyniku niedopasowania termindw
zapadalnosci aktywow i pasywdw. Ponizsza tabela prezentuje zestawienie termindw
zapadalnosci / wymagalnosci aktywow i pasywdw Grupy wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia
2023 r. (w tys. PLN):

Zobowigzania (wedlug umownych terminéw

wymagalnosci) na dzief 30.09.2023 r. {w tys. 1) do 3 lat do 4 lat do 5 lat powyzej 5 lat Nieokreslone
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek (w tym faktoring) 56 245 21394 3754 2 830 2 830 6 896 - 93 949
Zobowigzania z tytutu obligacji 112 370 51 585 90 970 27 298 - - 282223
Zobowigzania z tytutu leasingu 6 689 4981 2426 2426 2426 812 - 19 760
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 500 326 9008 8189 11 157 10 646 4815 32 495 576 637
Zobowigzania razem 675 630 86 969 105 339 43711 15902 12 522 32 495 972 569
Aktyv:va’(wedfug T ST S ) do 1 roku do 2 lat do 3 lat do 4 |at do5lat  powyiej5 lat Nieokreslone Razem
na dzien 30.09.2023 r. (w tys. =)

Aktywa razem 994 417 68 533 69 172 40183 32782 10 639 287 969 1503 696
Luka plynnosci netto 318 786 - 18 435 - 36 166 - 3528 16880 - 1883 255474 531127
Skumulowana luka ptynnoéci netto 318 786 300 351 264 185 260 656 277 536 275 653 531127 531 127

Irédto: Emitent

Zarzgd Emitenta zwraca uwage, iz skumulowana luka ptynnosci jest w kazdym roku dodatnia,
stgd nie ma przestanek braku ptynnosci Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowqg Emitenta nie
bytaby znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.



IMIANA NR 3 - W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 4.7 (STR. 40)
INFORMACJE NA TEMAT ISTOTNYCH ZMIAN W STRUKTURZE ZADLUZENIA KREDYTOWEGO
| INANSOWANIA EMITENTA OD OSTATNIEGO R. OBROTOWEGO DODAJE SIE:

W ponizszej tabeli wskazano gtéwne zrédta finansowania Grupy Emitenta wedtug stanu na
dzien 30 wrzesnia 2023 r. wraz z danymi poréwnywalnymi na dzien 31 grudnia 2022 r.:

Kapitat Wiasny 476 961 34,4% 531127 35,3%

Zobowiqgzania dlugoterminowe, w tym: 269 261 19.4% 296 614 19.7%

Kredyty i pozyczki 23 567 1.7% 37 704 2,5%

Z tytutu emisji dtuznych papierdw wart. 161 355 11,6% 169 853 11,3%

Z tytutu leasingu 11814 0.9% 13071 0.9%

Pozostate finansowe 0 0.0% 0 0.0%

Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 640 557 46,2% 675 956 45,0%

Kredyty i pozyczki 72167 5.2% 54 612 3.6%

Z tytutu emisji dtuznych papierdw wart. 51276 3.7% 112370 7.5%

7 tytutu leasingu 6 557 0.5% 6 689 0.4%

Pozostate finansowe 0 0.0% 1634 0.1%

Handlowe oraz pozostate, w tym: 425 825 30.7% 392768 26,1%

przedptaty i zaliczki ofrzymane na dostawy 171 585 12,4% 103 233 6,9%

Pasywa razem 1386779 100,0% 1503 696 100,0%
Dtug netto 97 278 86 253
Dtug netto/Kapitat Wtasny 0,20 0,16
Dtug netto/EBITDA LTM 0.72 0.63

Jrédto: Emitent

Na dzien 30 wrzesnia 2023 r. wartos¢ kapitatu wtasnego wyniosta 531,1 min zt, a jego udziat w
strukturze pasywow Grupy Emitenta wynidst 35,3% i byt wyzszy 0 0,9 p.p. w porédwnaniu do dnia
31 grudnia 2022 r. Wyjasnieniem wzrostu udziatu kapitatu wtasnego w strukturze finansowania
dziatalnosci Emitenta jest wzrost kapitatdbw wtasnych o 54,2 min zt gtédwnie w wyniku
osiggnietego zysku netto przy wzroscie sumy zobowigzan dtugo- i krétkoterminowych o 62,8
min zt.

Na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2023 r. istniato 12 serii obligacji Grupy o tgcznej wartosci
nominalnej ponad 278,2 min zt (w tym 2 serie w walucie euro o wartosci 6,2 min EUR). Obligacje
zostaty wyemitowane przez Dekpol S.A. oraz Podmioty z Grupy Emitenta — Dekpol Deweloper
Sp. z 0.0. oraz Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.

Grupa finansuje sie kredytami bankowymi (udzielone przez m.in. PKO BP, mBank, Santander,
BNP Paribas, Citi Bank Handlowy, SGB, ), ktérych tgczne saldo na dzier 30.09.2023 r. wynosi 92,3
min zt.

Ponadto, Grupa finansuje sie za pomocq leasingu (19,8 min zt na dzien 30.09.2023r.). Na koniec
wrzesdnia 2023 r. Grupa miata 103,2 min zt przedptat na mieszkania od klientdw.



Struktura zadtuzenia na dzien 30.09.2023 r. (tys. zi)

Kredyty

krotkoterminowe Obligacje
54 612 /— krotkoterminowe
112370

Leasingi
dtugoterminowe

13071
Leasingi

krétkoterminowe
6 689

Pozostate finansowe
1634

Kredyty
dtugoterminowe

Obligacje 37 704

dtugoterminowe
169 853

Irédto: Emitent

W 3Q 2023 roku Grupa obnizyta poziom zadtuzenia w pordwnaniu do konca 2022 r. Dtug netto
w wartosci bezwzglednej wynidst 86,3 min zt (97,3 min zt na 31.12.2022 r.). Wskazniki zadtuzenia
na koniec 3Q 2023 roku byty w dalszym ciggu na bezpiecznych poziomach:

e Wskaznik Dtug netto / Kapitat wtasny na dzieh 30.09.2023 r. wynidst 0,16;

e Wskaznik Dtug netto / EBITDA LTM na dzieh 30.09.2023 r. wynidst 0,63.

Wskazniki zadtuzenia - APM

4.86

31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.09.2023

== Dtug netfo/Kapitat Wtasny ==0==Dtug netto/EBITDA LTM

Irédto: Emitent; dane za lata 2015-2019 zostaty przedstawione poglgdowo i nie stanowiq Historycznych Informaciji
Finansowych w rozumieniu Rozporzqdzenia Prospektowego

Po dniu bilansowym, Grupa sptacita w terminie obligacje serii | o wartosci 47,2 min zt.



IMIANA NR 4 - W CZESCI il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 5.1.1 (STR. 46)
SEGMENT GENERALNEGO WYKONAWSTWA DODAJE SIE:

Ponizej przedstawiono poziom przychoddw ze sprzedazy, wynik operacyjny (EBIT) oraz marze
EBIT segmentu generalnego wykonawstwa na przestrzeni lat 2015 — 3Q 2023:

Wyniki finansowe segmentu generalnego wykonawstwa (w min zt)
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Jrédto: Emitent

Przychody segmentu generalnego wykonawstwa na koniec 3Q 2023 r. wyniosty ponad 713 min
7t i byty nizsze o 6% w ujeciu rok do roku, a zysk operacyjny wynidst 56,86 min zt (wzrost o 9,4%
r/r). Na dobre wyniki segmentu budowlanego znaczny wptyw miata przyjeta i konsekwentnie
realizowana strategia dotyczgca selektywnej kontraktacji. Na poczgtku roku 2023 mozna byto
w dalszym ciggu obserwowac wstrzymywanie sie inwestoréw z podejmowaniem decyzji o
rozpoczynaniu nowych projektdw, aczkolwiek w drugiej czesci okresu 1-3Q 2023 r. mozna juz
byto zaobserwowad symptomy powracania rynku do aktywnosci. Dekpol Budownictwo Sp. z
0.0. skutecznie pozyskuje nowe kontrakty do realizacji, co ma odzwierciedlenie w pipeline
projektéw pozostajgcych do realizacji. Wysoki poziom kontraktacji jest miedzy innymi efektem
ozywienia rynkowego jak i ustabilizowania sie cen materiatéw budowlanych. Generalne
wykonawstwo odpowiadato za blisko 67% przychoddw w Grupie Emitenta.

Ponizej przedstawiono warto$¢ portfela zleceh w segmencie generalnego wykonawstwa (w
min zt):



Wartosé porifela zlecen - segment generalnego wykonawstwa
(w min zt)
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Irédto: Emitent

W ramach Segmentu Generalnego Wykonawstwa Grupa Emitenta na koniec frzeciego
kwartatu 2023 roku posiadata w swoim portfolio kontrakty dla podmiotéw zewnetrznych o
tgcznej umownej wartoéci ponad 1.538 min zt netto (na koniec 2022 roku 1.315 min zt, za$ na
koniec trzeciego kwartatu 2022 roku 1.321 min zt), z czego po okresie sprawozdawczym
pozostawaty do redlizaciji projekty o tgcznej wartosci okoto 824 min zt netto (na koniec 2022
roku okoto 454 min zt, za$ na koniec trzeciego kwartatu 2022 roku okoto 323 min zt). Z kolei w
ramach wewnetrznych dziatan na rzecz segmentu deweloperskiego Dekpol Budownictwo Sp.
Z 0.0. na koniec trzeciego kwartatu 2023 roku posiadata kontrakty o wartosci ponad 429 min zt
(ponad 420 min zt netto na koniec 2022 roku, za$ na koniec frzeciego kwartatu 2022 roku okoto
395 min zt), z czego do redlizacji pozostawato okoto 134 min zt (na koniec 2022 roku 139 min zt
netto, za$ na koniec trzeciego kwartatu 2022 roku okoto blisko 156 min zt).

Zestawienie wybranych kontraktéw realizowanych przez Grupe Emitenta na dzien 30.09.2023 .
w zakresie generalnego wykonawstwa zostato przedstawione w ponizszej tabeli:

opis projekiu

ACE7 Generalne wykonawstwo obiektu Koszalin Power
Center
BIMS PLUS FHH Budowa hali magazynowej z czesciq ustugowo-

biurowo-socjalng wraz z budowq przytgczy i instalacii
wewnetrznych w miejscowosci Poznan
KARUZELA $WIEBODZIN Rozbudowa budynku produkcyjno-magazynowej
wraz z infrastrukturg techniczng w Swiebodzinie

KOMENDA WOJEWODIZKA POLICJI Budowa Laboratorium Kryminalistycznego Komendy
Wojewddzkiej Policji w Poznaniu

ZLECENIODAWCA Budowa budynku wraz z infrastrukturg towarzyszgca fj.
placami, chodnikami, parkingi, drogami wraz z
zjazdami/wjazdami, sieciami zewnetrznymi,
przytgczami, oswietlenie, terenami zielonymi i
obiektami reklamowy oraz matej architektury w
miejscowosci Psary (woj. Slgskie)
THALES DIS POLSKA Kompleksowe wykonanie zaktadu produkcyjnego o
powierzchni ok. 15 tys. m2 wraz z niezbednq
infrastrukturg towarzyszgcg, w woj. pomorskim



LEROY MERLIN INWESTYCJE Generalne wykonawstwo obiektu handlowego o
powierzchni ok. 10 tys. m2 wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszgcg w Koszalinie
BIAWAR PRODUKCJA Rozbudowa budynku produkcyjno-magazynowej
wraz z infrastrukturg techniczng w Biatymstoku.

TELE-FONIKA BYDGOSICZ Budowa hali produkcyjnej z wiezg technologiczng w
Bydgoszczy
GRUPA 7R Budowa budynkéw magazynowo- produkcyjnych z

zapleczami socjalno- biurowymi, budynek portiemi,
budynek pompowni ze zbiornikiem na wode do celow
pozarowych oraz instalacjami wewnetrznymi i
zewnetrznymi w miejscowosci Swarozyn
Irédto: Emitent

Wiekszo$¢ realizowanych przez Grupe kontraktéw systematycznie podnosi sie i obecnie ma
Srednig warto$¢ ok. 70 min zt. Grupa readlizuje takze wieksze kontrakty. Na dzieh 30 wrzesnia
2023 roku Segment Generalnego Wykonawstwa posiadat w swoim portfolio 6 kontraktéw o
wartoéci powyzej 70 min zt.

Dominujgcy udziat w portfelu zlecen majq projekty przemystowo-logistyczne — w ostatnich
latach stanowity one ok. 80-90% portfela. Wg stanu na dzien 30 wrzesnia 2023 roku udziat
projektéw przemystowo-logistycznych w catym portfelu zZlecen wynidst ponad 77%.

Dziatalnos¢ segmentu w Il kwartale 2023 roku przebiegata w ciggle wymagajgcym i ztozonym
otoczeniu rynkowym. Ograniczenia rynku kapitatowego, inflacja, mniejsza liczba zlecen z
rynku, wynikajgca réwniez z oczekiwania przez inwestordw na obnizenie poziomu cen za
obiekty budowlane powodujg zwiekszong konkurencje przy pozyskiwaniu kolejnych zlecen.
Mimo tego spoétka aktywnie przepracowata pierwszg potowe roku pozyskujgc wiele nowych
zZlecen i ofrzymujgc wiele nowych, ciekawych inzyniersko zapytan ofertowych. Nalezy
podkresli¢, iz okres 1-3Q 2023 r. byt wolny od - istotnego z punktu widzenia prowadzonej
dziatalnosci — wptywu znacznych podwyzek cen materiatdw budowlanych. Szczegdlnie ceny
stali, pracy ludzkiej i paliw ustabilizowaty sie w trwatych (cho¢ nie zawsze niskich) warto$ciach,
podtrzymujgc niewielkie tendencje spadkowe. Wyzwaniem niezmiennie pozostata dynamika
inflacji, ktéra utrudniata projekcje kosztow realizacji projektdw budowlanych i miata
(ograniczony w skali) swdj udziat w presji ptacowej. Nalezy jednak podkreslic, iz przyjeta w 2018
roku i do dzi§ utrzymywana strategia pozyskiwania zleceh o krétkoterminowym charakterze
pozwala Spoétce skutecznie przeciwstawiac sie inflacji, fluktuacjom cenowym i realizowac
swoje cele biznesowe. Dodatkowo Spdtka przez ostanie lata dziatalnosci wypracowata
procedury i procesy wewngtrzorganizacyjne obliczone na sprawnosé, szybko$c dziatania i
obnizenie ryzyka realizacyjnego (m.in. skuteczny dziat zakupdw wspdtpracujgcy z obszarem
wycen nowych projektdw jak i z dziatem realizacyjnym, szybkie procesy kontraktacii i jej
obstugi).



IMIANA NR 5 - W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 5.1.2 (STR. 54)
SEGMENT DEWELOPERSKI DODAJE SIE:

Ponizej przedstawiono poziom przychoddw ze sprzedazy, wynik operacyjny (EBIT) oraz marze
EBIT segmentu deweloperskiego na przestrzenilat 2015 - 3Q 2023.

Wyniki finansowe segmentu deweloperskiego (w min zt)
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Jrédto: Emitent

W przychodach po pierwszych trzech kwartatach 2023 roku Grupa Emitenta rozpoznata 329
lokali oraz czesciowy przychdd (realizowany zgodnie z postepem prac na budowie) z realizacji
inwestycji na rzecz podmiotu instytucjonalnego we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej. W
rezultacie przychody segmentu w 1-3Q 2023 roku wyniosty 208,1 min zt (vs 75,8 min zt przed
rokiem), co przy 20,9% marzy operacyjnej przetozyto sie na 43,4 min zt zysku operacyjnego,
wobec 9,7 min zt rok wczesdnie;.

W trzecim kwartale 2023 roku kontraktacja w rozumieniu umodw przedwstepnych,
deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta ostatecznie 161 lokali. Dla poréwnania w tym
samym okresie poprzedniego roku kontraktacja wyniosta 65 lokali.

W Il kwartale 2023 roku Grupa prowadzita w gtdwnej mierze sprzedaz nastepujgcych
inwestycji:
e Grano Marina Hotel — budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130, zlokalizowany w
Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej, wchodzqcy w sktad inwestycii ,Sol Marina etap I,

e Sol Marina etap Il = zespdt 15 budynkdw apartamentowych o tgcznej liczbie lokali
ustugowych 127, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,
e Sol Marina etap Il = zespdt 16 budynkdédw apartamentowych o tqcznej liczbie lokali

ustugowych 140, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,

e Baltic Line - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 60,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

e Baltic Porto - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 72,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

e Pino Resort etap | - 2 budynki apartamentowe o tgcznej liczbie lokali ustugowych 61,
zlokalizowanych na Wyspie Sobieszewskigj,



Osiedle Pastelowe etap lla — 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
225, zlokalizowane w Gdansku,

Osiedle Pastelowe etap lib — 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
125, zZlokalizowane w Gdansku,

Neo Jasien etap | — 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 104,
zlokalizowane w Gdansku,

Neo Jasien etap Il — 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 98,
zlokalizowane w Gdansku,

Trimare etap | — 9 budynkdw mieszkalnych o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 189,
zlokalizowanych w Sztutowie,

Osiedle Kociewskie etap Il — 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
129, zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa.

Osiedle Kociewskie etap Il — 3 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
141, zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa.

Ponizej zaprezentowano stan sprzedazy lokali z oferty na dzien 30.09.2023 r.:

Osiedie Pastelowe etaplia  200% | = T -

rimsreespr 3% [ Y 159
ccomian oo [ ST Y :::

Csiedle Kociewskie Etap 111 1% = 141

sonamac s sos [N 1
srmomarraroe oo [T 10

osede oseusiermpn oo [EE, 125

solviarinsetap 1 5o R TN 127

oscte paseloncrp s 2% (™Y 125

osede toceuskiectzp! 0% | R 121

Meo lasienstap | 92% 96 -y 104

Meo Jasienetap Il 15% [JEE B3 38

soiMainactapl  99% 92
BalticPorto  58% 42 £ T2

Fino Resortetap 1 2% “ 61
et 53% [CTNNETE G0
Villz Meptun  098% “ 40

Lzzur Park a7% “ 165 m lokale zakontraktowane m lokale wofercie

Irédto: Emitent
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Ponizej zaprezentowano harmonogram inwestycji deweloperskich na dzien 30.09.2023 r.:
T T 5 | s | g |
10 Fin} 5 A} 4Q 1Q Fin] e | 40 1@ e a 40 1Q Fir] aQ 4 10 Fin} 5 A} 4Q 1Q Fin] e | 40

[ [

(N N S T

[ N

[ N

(N U U D —
(NN U U S

a Im------ﬂ
menty et=p | EE (NN N N NN DU N

330 898 4353 T26 870 691

Jrédto: Emitent
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ZMIANA NR 6 — W CZESCI lll - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 5.1.3 (STR. 65)
PRODUKCJA OSPRZETU DO MASZYN DODAJE SIE:

Ponizej przedstawiono poziom przychoddw ze sprzedazy, wynik operacyjny (EBIT) oraz marze
EBIT segmentu produkcii osprzetu do maszyn na przestrzeni lat 2015 - 3Q 2023.

Wyniki finansowe segmentu produkciji osprzetu do maszyn (w min zi)

180.0 25.0%
157 .4
160.0 23.0%
140.0 20.0%
120.0 112.5
15.0%
100.0
11.0%
80.0 73.2
10.4 10.0%
60.0 51.6
40.0 27 4 5.0%
15.1 3.3%
20.0 A
l3.5 I3.4 5.7 7.6 3.7
0.0 — - - o - 0.0%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 1-3Q 1-3Q
2022 2023
. przychody m \\ynik operacyjny (EBIT) e Qrza EBIT (prawa o$)

Jrédto: Emitent

Po pierwszych trzech kwartatach 2023 r. Grupa zanotowata spadek przychoddéw tego
segmentu, ktére wyniosty 112,5 min zt (122,9 min zt przed rokiem). Zysk operacyjny wynidst 3,7
min zt (10 min zt przed rokiem), a marza EBIT spadta z 8,1% do 3,7%.

Trzy kwartaty 2023 roku byt dla Dekpol Steel Sp. z 0.0. i ,Intek” Sp. z 0.0. okresem dalszego
umacniania swojej pozyciji w nowych obszarach produkciji jak i okresem dziatan zwigzanych z
poprawq efektywnosci dotychczasowego profilu produkcyjnego. W dalszym ciggu produkcja
tyzek i osprzetéw do maszyn budowlanych skoncentrowana jest w zaktadzie produkcyjnym
znajdujgcym sie w Pinczynie. W pierwszym kwartale 2023 roku Dekpol Steel Sp. z 0.0. uzyskata
licencje na produkcje nowatorskich tyzek, zmniejszajgcych koszt wydobycia o 25 %, niniejsze
rozwigzanie jest patentem firmy SSAB ze Szwecji, ktéry opiera sie na uzyciu specjalnej stali jak
réwniez nowego profilu tyzki. Warto podkresli¢, ze spdtka uzyskata licencje jako druga na
Swiecie wérdd producentdw osprzetdw do maszyn budowlanych.

W spoétce ,Intek” Sp. z o0.0. natomiast prowadzona jest produkcja najwiekszych na $wiecie
specjalistycznych naczep do przewozu duzych gabarytdw, jak rowniez produkcja elementdw
offshore oraz elementow dzwigowych. Catkowicie nowym obszarem produkcji jest
wytwarzanie ram oraz podzespotdw wykorzystywanych do produkcji specjalistycznych
tadowarek.

Obie spdtki koncentrujg sie na pozyskiwaniu nowych klientéw, ktérzy dostrzegajq jokos¢ i
terminowo$¢ produkcji, a innowacje i inicjatywy z obszaru ESG nie pozostajg réwniez bez
znaczenia dla podejmowanych przez nich decyzji zakupowych.
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IMIANA NR 7 — W CZESCI Il - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 11.2 (STR. 98)
SRODROCINE | INNE INFORMACJE FINANSOWE DODA JE SIE:

Po dacie ostatnich rocznych skonsolidowanych danych finansowych za rok 2022 zbadanych
przez biegtego rewidenta, Emitent opublikowat dnia 24 listopada 2023 roku skonsolidowany
raport okresowy za okres 9 miesiecy zakohczony dnia 30 wrzesnia 2023 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres 9 miesiecy
zakohczony dnia 30 wrzesnia 2023 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:

https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2023/05/Sprawozdanie IIIQ 2023Dekpol SA.pdf

ZMIANA NR 8 - W WYKAZIE ODESLAN (STR. 158) DODAJE SIE:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol S.A za okres 9 miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2023 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:
https://dekpol.pl/wp-content/uploads/2023/05/Sprawozdanie lIQ 2023Dekpol SA.pdf
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