MARVIPOL

development

SUPLEMENT NR 3

DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO TRZECIEGO PROGRAMU EMISJI OBLIGAC)I MARVIPOL
DEVELOPMENT S.A. ZATWIERDZONEGO PRZEZ KOMISJE NADZORU FINANSOWEGO
W DNIU 5 KWIETNIA 2024 ROKU

sporzadzony przez Marvipol Development Spotke Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 32, 00 —
838 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000534585 (,,Emitent”, ,Spétka”).

Niniejszy suplement nr 3 (,Suplement”) stanowi suplement do Prospektu podstawowego z dnia 5
kwietnia 2024 roku (,,Prospekt”) i powinien by¢ czytany tacznie z Prospektem.

Suplement zostat sporzadzony na podstawie art. 23 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w
zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzadzenie Prospektowe”), w zwigzku z:

e publikacjg w dniu 25 listopada 2024 roku Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy
Kapitatowej Marvipol Development S.A. za Ill kwartat 2024 roku

Suplement zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego (,Komisja”)
w dniu 2 grudnia 2024 roku.

Terminy pisane wielkg literg, ktérych nie zdefiniowano w Suplemencie majg znaczenie nadane im w
Prospekcie.



ZMIANY DO PROSPEKTU

ZMIANA NR 1 — W CZESCI Il - ,,CZYNNIKI RYZYKA” POZ. 1.11. (STR. 16) RYZYKO ZWIAZANE Z
PLYNNOSCIA PRZEZ NIEDOPASOWANIE TERMINOW ZAPADALNOSCI AKTYWOW | PASYWOW
DODAIJE SIE:

Emitent jest narazony na ryzyko ptynnosci w wyniku niedopasowania terminéw zapadalnosci aktywow
i pasywow. Ponizsza tabela prezentuje zestawienie terminéw zapadalnosci / wymagalnosci aktywow i
pasywow Emitenta wedtug stanu na dziert 30 wrzesnia 2024 r. (w tys. PLN):

Eobouizan aEtWEsNE I ToRIVI ST o dolroku do2lat do 3 lat do 4 lat do5lat powyzej5lat Nieokreslone Razem

wymagalnosci) na dzieri 30.09.2024 r. (w tys. zt)

Zobowigzania z tyt. kredytow i pozyczek 350 15533 9182 0 0 0 25 065
Zobowigzania z tytutu obligacji 143 906 102280 50587 156 622 0 0 453 395
Zobowigzania z tytutu leasingu 6 850 7722 7 889 8965 9780 42 836 0 84042
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 54 488 0 0 0 0 0 7578 62 066
Rezerwy oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego 0 0 0 0 0 0 29294 29294
Przychody przysztych okreséw (zaliczki od klientéw) 397 767 0 33763 0 0 0 0 431530
Zobowigzania razem 603361 125535 92239 174769 9780 42 836 36 872 1085392

HERE ey CECENUERED e dolroku do2lat do 3 lat do 4 lat do5lat powyzej5lat Nieokreslone

wymagalnosci) na dzieri 30.09.2024 r. (w tys. zt)

Aktywa razem 951 868 141244 313627 100418 73484 0 172539 1753180
Luka ptynnosci netto 348 507 15709 221388  -74351 63 704 -42 836 135667 667 788
Skumulowana luka ptynnosci netto 348507 364216 585604 511253 574957 532121 667 788 667 788

Zrédto: Emitent
Zarzad Emitenta zwraca uwage, iz skumulowana nadwyzka ptynnosci jest w kazdym roku dodatnia,
stad nie ma przestanek braku ptynnosci Spotki.

ZMIANA NR 2 — W CZESCI Il - ,,DOKUMENT REJESTRACYINY” POZ. 4.1.7. (STR. 34) INFORMACJE NA
TEMAT ISTOTNYCH ZMIAN W STRUKTURZE ZADLUZENIA KREDYTOWEGO | FINANSOWANIA
EMITENTA OD OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO DODAIE SIE:

W ponizszej tabeli wskazano gtéwne Zrédta finansowania Grupy Emitenta wedtug stanu na dzien 30
wrzesénia 2024 r. oraz dane poréwnywalne na dzien 31 grudnia 2023 r.:

BILANS (tys. zt) 31.12.2023 struktura  30.09.2024 struktura

Kapitat wiasny 710 388 48,6% 667 788 38,1%
Zobowiazania dtugoterminowe, w tym: 366 036 25,0% 442 974 25,3%
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 29079 2,0% 24715 1,4%
Zobowigzania z tytutu obligacji 232 655 15,9% 309 490 17,7%
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 72 160 4,9% 71847 4,1%
Pozostate zobowigzania 5107 0,3% 7183 0,4%
Zobowiazania krétkoterminowe, w tym: 384 813 26,3% 642 418 36,6%
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 5219 0,4% 350 0,0%
Zobowigzania z tytutu obligacji 111529 7,6% 143 906 8,2%
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 6234 0,4% 6 847 0,4%
Zobowigzania z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste 5118 0,4% 4903 0,3%
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate 39480 2,7% 54 488 3,1%



Przychody przysztych okreséw (wptaty klientow) 215154 14,7% 431530 24,6%

Pasywa razem 1461 237 100,0% 1753180 100,0%
Dtug netto 170155 191191
Dtug netto / Kapitat wtasny 0,24 0,29

Zrédto: Emitent

Na dzied 30 wrzesnia 2024 r. wartos¢ kapitatu wiasnego wyniosta 667,8 min zt, a jego udziat w
strukturze pasywoéw Grupy Emitenta wynidst 38,1% i byt nizszy w poréwnaniu do dnia 31 grudnia 2023
r. (48,6%). Powodem spadku kapitatu wtasnego byta gtdwnie wyptata dywidendy dokonana w 2Q 2024
r. (44,2 min zt).

Na dzien 30 wrzesnia 2024 r. Grupa finansowata sie kredytami bankowymi (udzielone przez mBank
S.A., Bank Millennium S.A., Alior Bank S.A., PKO BP S.A.) i pozyczkami, ktérych tgczne saldo na dzien
30.09.2024 r. wynosito 25,1 min zt, z czego 20,4 min zt stanowity kredyty (wszystkie w walucie polskiej),
a 4,6 min zt pozyczki (wszystkie w walucie obcej (EUR)).

Na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2024 r. istniato osiem serii obligacji Grupy o facznej wartosci blisko
453,4 min zt, czego 143,9 min zt stanowity obligacje zapadajace w ciggu nastepnego roku.

Ponadto, Grupa posiada zadtuzenie z tyt. leasingu finansowego, ktérego wartos¢ wyniosta 78,7 min zt
(zgodnie z MSSF16 s to gtéwnie skumulowane zobowigzania z tytutu najmu powierzchni biurowych
oraz uméw najmu lub dzierzawy lokali z kompleksu Unique Apartments). Na koniec wrzesnia 2024 r.
Grupa miata 431,5 min zt przedptat na mieszkania od klientéw.

Ponizej przedstawiono zapadalnosé zobowigzan odsetkowych wg stanu na 30 wrzesnia 2024 r. w min
zt:
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B Kredyty i pozyczki ® Obligacje

Zrédto: Emitent

Dtug netto Grupy Emitenta na koniec wrzesnia 2024 r. wynidst 191,2 min zt, co stanowito 0,29
kapitatéw wtasnych Grupy Emitenta. W poréwnaniu do korca roku 2023 dtug netto wzrdst 0 21,0 min
zt (170,2 min zt na koniec 2023 r., a wskaznik wynidst 0,24). Wskaznik ogdlnego zadtuzenia na koniec
wrzesnia 2024 r. wynidst 61,9% (wzrost o 10,5 p.p. vs koniec 2023 r.).



ZMIANA NR 3 — W CZESCI Ill - ,,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 5.1.2 (STR. 40) SEGMENT
DEWELOPERSKI DODAIJE SIE:

Portfel projektow deweloperskich

Na ponizszym rysunku przedstawiono projekty deweloperskie w Warszawie, Tréjmiescie i Wroctawiu
wg stanu na 22 listopada 2024 r.

Warszawa Gdynia
Gdynia
Projekty w budowi B
Biatoteka 4 Osiedle Juu s b o @

) ok Skarbka 2 Gr @ Projekty w przygotowaniu
Biatoteka 1

Blelany 1 Gardenia Lagom

ul. Glgbocka
Bielany 3
Praga-Potnoc
Conrada 30
i Convaca
Praga-Potudnie
@ T Wroclaw
Ursus
In Place

Instalatorntw

Nowe Zerniki to KOSMOS

ul. Kosmonsutow
Sengera 1

ul. Sengera

Trio Park
ul Dozynkowa

Zrédto: Emitent

Portfel projektéw deweloperskich Grupy Marvipol Development tworzy 18 inwestycji w budowie,
gotowe do uruchomienia i w przygotowaniu, zlokalizowanych w Warszawie, Tréjmiescie i we
Wroctawiu. taczna powierzchnia uzytkowa projektéw w banku ziemi wynosi 158 tys. m? powierzchni
uzytkowej mieszkalnej i ustugowej, z czego 37 proc. stanowi powierzchnia projektéw w budowie.



PROJEKTY W BUDOWIE PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

Pozostate Gdynia
15% 9%
D KOSMOS
24% Pozostate
22%
Ochota
Trio Park 28%
14% : )
tys. m ardenia Lagom Il tys. m
PUM/PUU 11% PUM/PUU
Ursus
22%
In Place Il Osiedle Juu Biatoteka 1
25% 11% Bielany 1 10%

9%

Zrédto: Emitent; dane na 22.11.2024 r.

W okresie 9 miesiecy 2024 r. Grupa Marvipol Development kontynuowata realizacje osmiu inwestycji
rozpoczetych we wczesniejszych latach: In Place | i Il (dzielnica Wtochy), Gardenia Lagom | i Il (Biatoteka)
i Conrada 30 (Bielany) w Warszawie, Mottawa Garden w Gdansku oraz Trio Park | i Il we Wroctawiu. W
Il kwartale 2024 r. Grupa rozpoczeta realizacje inwestycji Osiedle Juu (Biatoteka w Warszawie), a w llI
kwartale 2024 r. - projektéw Nowe Zerniki to KOSMOS we Wroctawiu oraz Sengera 1 w Warszawie.

Harmonogram inwestycji bedacych w realizacji na dzien 22.11.2024 r. przedstawiono w ponizszej
tabeli:

Liczba
sprzedanych . Planowane
. Rozpoczecie . .
lokali budow ukonczenie
(stan na 4 budowy
30.09.2024 r.)

Liczba lokali PUM/PUU

Projekt w projekcie (tys. m?)

Inwestycje w budowie

In Place Il 280 14,3 256 I kw. 2023 r. Il kw. 2025 r.
Trio Park I'i Il (Wroctaw) 178 8,3 90 Il kw. 2023 r. Il kw. 2025 r.
Conrada 30 89 4,7 23 IV kw. 2023 r. 1l kw. 2025 r.
Gardenia Lagom I 127 6,4 88 IV kw. 2023 r. Il kw. 2025 r.
Osiedle Juu 129 6,2 10 Il kw. 2024 r. I kw. 2026 r.
KOSMOS 280 13,9 - I kw. 2024 r. IV kw. 2026 r.
Sengera 1 58 3,6 - I kw. 2024 r. I kw. 2026 r.

Zrédto: Emitent

Kontraktacja lokali

W okresie 9 miesiecy 2024 r. Grupa Marvipol Development zawarta 363 umowy sprzedazy mieszkan,
lokali uzytkowych oraz lokali inwestycyjnych (w tym 43 umowy sprzedazy lokali inwestycyjnych w
Unique Apartments oraz Chmielna 78 Hotel Gdansk, ujmowanych w wynikach segmentu pozostate



aktywa nieruchomosciowe), wobec 461 uméw w analogicznym okresie 2023 r. Na wyniki sprzedazy
wptywajg m.in. dostepnosc finansowania hipotecznego (w tym dostepnos¢ finansowania ze wsparciem
ze Srodkéw publicznych w 2023 r.), nastroje konsumenckie, poszerzenie oferty sprzedazowej Grupy
oraz zaawansowanie realizacji komercjalizowanych projektéw.

KONTRAKTACIJA LOKALI STRUKTURA SPRZEDAZY

(szt.) et Chmielna 78

Hotel Gdarsk
8* Pozostate 38

62
43*
Trio Park 1
35

Garden Lagom Il
80
152 In Place l'ill

148

9 mies. 2022 r. 9 mies. 2023 r. 9 mies. 2024 r.

Zrédto: Emitent; *Czes¢ lokali w projekcie Unique Tower, oraz lokale w projektu Chmielna 78 Hotel Gdarisk
prezentowanych jest w segmencie pozostate aktywa nieruchomosciowe

Oferta lokali
Oferte dostepnych do sprzedazy lokali na dzien 30.09.2024 r. przedstawiono w ponizszej tabeli:

Lokale Wszystkie lokale
) niesprzedane w inwestycji
Inwestycja
Liczba PUM/PUU Liczba PUM/PUU
(tys. m?) (tys. m?)
Projekty ukoriczone 75 8,4 - -
Projekty przewidziane do ukornczenia
w Il kw. 2025 r. 112 >7 458 22,6
Projekty przewidziane do ukoriczenia
w Il kw. 2025 r. 105 >5 216 111
Projekty przewidziane do ukoriczenia
w Il kw. 2026 r. 177 95 187 99
Projekty przewidziane do ukoriczenia
w IV kw. 2026 1. 280 13,9 280 13,9
Razem 749 43,0 - -

Zrédto: Emitent

Wedtug stanu na dzien 30.09.2024 r. Grupa posiadata w ofercie 749 lokali niesprzedanych, z czego
budowa 75 byta zakoriczona. tgczna powierzchnia uzytkowa tych lokali to 43,0 tys. m2.

Przekazania lokali

Na ponizszym wykresie przedstawiono wolumen przekazan lokali (zakoriczonych protokotem zdawczo
odbiorczym) oraz liczbe lokali zakontraktowanych, a nieprzekazanych do klientow w okresie 1Q 2021
-3Q2024:



1133

I kw.
2021r.

1182
996 1022

932 941
845
757 728 710
265
489 529
37
65 ii 157 216 73 295 100 273 - 3 4 8
Il kw. 1l kw. IV kw. I kw. 11 kw. 11 kw. IV kw. I kw. 11 kw. 1 kw. IV kw. I kw. 11 kw.
2021r. 2021r. 2021r. 2022 r. 2022r. 2022r. 2022r. 2023 r. 2023 r. 2023 r. 2023 r. 2024r. 2024 r.
. \\Volumen przekazan Lokale zakontraktowane, a nieprzekazane

Zrédto: Emitent;

W okresie 9 miesiecy 2024 r. Grupa Marvipol Development przekazata nabywcom 175 lokali
mieszkalnych i ustugowych, wobec 410 lokali przed rokiem. Ponadto w analizowanym okresie Grupa
wydata 20 lokali, ujmowanych w segmencie pozostate aktywa nieruchomosciowe, wobec 8 lokali w

analogicznym okresie 2023 roku.

Projekt Mottawa Garden zostat oddany do uzytku w Il kwartale 2024 r., a Gardenia Lagom | oraz In

Place | —w Ill kwartale 2024 r.

W okresie 9 miesiecy 2024 r. Grupa Kapitatowa rozpoznata 147,8 min zt przychodéw ze sprzedazy
wyrobow gotowych (mieszkan i lokali ustugowych). Marza brutto na sprzedazy lokali przekazanych

nabywcom wyniosta 22%.

Na dzien 30 wrzesnia 2024 r. Grupa Kapitatowa posiadata 855 lokali mieszkalnych i ustugowych, dla
ktérych do konca Il kwartatu 2024 r. zostaty zawarte umowy sprzedazy (warunkowe, rezerwacyjne),
ale nie doszto do przekazania lokali nabywcom. Wartos¢ zawartych uméw netto to 593,3 min zt.

Lokale sprzedane, a nieprzekazane nabywcom

Inwestycja .. ;

Liczba PUM/PUU Warto$é umoéw

(tys. m?) (tys. zt)

Projekty ukoriczone 388 19,5 265 866
Projekty przewidziane do ukoriczenia w Il kw. 2025 r. 346 17,0 244 026
Projekty przewidziane do ukonczenia w Il kw. 2025 r. 111 5,6 77 412
Projekty przewidziane do ukoriczenia w Il kw. 2026 r. 10 0,4 5723
Razem 855 42,5 593 319

Zrédto: Emitent

Harmonogram realizacji — projekty w przygotowaniu i planowane

Na dzied 22.11.2024 r. Grupa posiada nastepujacy bank ziemi, na ktérym zamierza realizowad

inwestycje deweloperskie:

855

163

1 kw.
2024r.



Liczba
sprzedanych
lokali
(stan na
30.09.2024 r.)

PUM/PUU
(tys. m?)

Liczba lokali
w projekcie

Projekt

Inwestycje w przygotowaniu

Biatoteka 4 146 7,2
Gdynia 224 9,3
Ochota 448 27,7
Biatoteka 1 216 10,3
Bielany 1 etap | 32 6,3
Bielany 1 etap Il 16 3,1
Bielany 3 92 4,5
Praga Potudnie 70 4,0
Praga Pétnoc 147 6,1
Ursus 430 21,5

Zrédto: Emitent;

Rozpoczecie
budowy

| kw

| kw

Planowane
ukonczenie
budowy

.2025r. Il kw. 2027 r.

.2025r. I kw. 2027 r.

W okresie 9 miesiecy 2024 r. Grupa sfinalizowata zakup nieruchomosci w Gdyni oraz zawarta umowe

kupna nieruchomosci w dzielnicy Ursus w Warszawie.



ZMIANA NR 4 — W CZESCI Ill - ,,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 5.1.3 (STR. 50) SEGMENT

MAGAZYNOWY DODAIE SIE:

Portfel projektow magazynowych

Na ponizszej ilustracji przedstawiono projekty magazynowe Grupy wg stanu na dzien 22.11.2024 r.:

Poznan

Poznan fo)
Warszawa

todz

todz Il

«©

<> | tédzin
>

O Wroctaw

Katowice

@ Inwestycje w realizacji

oraz w przygotowaniu

Zrealizowane inwestycje

Zrédto: Emitent;

GLA
9 Status

Projekt (tys. roiektu

m2) proj
IC 195 Poznanh 60 Wybudowany
IC 229 £6dz i 86 W budowie
Zynwalin Katowice 39 W przygotowaniu
IC 187 £6d7 i 20 W przygotowaniu
Razem 205
Sprzedany w 2024 39
Sprzedane w latach 568

2017-2023

Na dzien 22.11.2024 r. portfel projektéw magazynowych Grupy Marvipol Development tworzg 4

projekty (w budowie, w przygotowaniu oraz oddanych do uzytkowania) z 205 tys. m? tgcznej

powierzchni wynajmowalnej brutto (GLA), zlokalizowanych w rejonach Katowic, todzi i Poznania.



: L . . . Udzial GK Marvipol
Zaawansowanie realizacji projektow magazynowych z o

Development
Poznaii 45%
Lbdi I 17%
Lodi N 0% 68%
Katowice 0% 68%

Zrédto: Emitent;

Grupa Kapitatowa w okresie 9 miesiecy 2024 r. kontynuowata realizacje i komercjalizacje projektow:
e Poznan (IC 195) z 60 tys. m2 GLA (z ktérych 100% jest wynajete), obiekt oddany do uzytku,
e Katowice (Zynwalin Investments) z 39 tys. m2 GLA,
e £4dz11(IC187)z 20 tys. m2 GLA,
e t£4dz 1Nl (IC229) z 86 tys. m2 GLA (z ktérych 38% jest wynajete), obiekt jest w budowie.

Na dzien 22.11.2024 r. projekty Katowice oraz £6dz Il s3 w trakcie przygotowania.

W Il kwartale 2024 r. spotka PDC Industrial Center 135 Sp. z 0.0., realizujgca projekt Warszawa lll,
zawarta przedwstepng umowe sprzedazy obiektu magazynowego. Umowa zostata sfinalizowana po
zakonczeniu okresu sprawozdawczego (w pazdzierniku 2024 r.).

Zaangazowanie kapitatowe
Na dzien 22.11.2024 r. zaangazowanie Grupy w projekty magazynowe wyniosto 124,1 min zf.
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Wartoéé inwestycji (wptat na kapitat oraz Realizowane projekty
pozyczek) w projekty magazynowe (w min zi)

22n2024r. [NFTER Katowlce, Poznaf, £6d2 II, £6d2 Il
31.2.2023r. 167,5 Warszawa |ll, Katowice, Poznar, LédZ Il, £édE I
Warszawa lll, Wroctaw |l Katowice, Poznafi,
31122022 . 204,0 LAdE L BOdE
3112.2021 T m Warszawa Ill, Warszawa IV, Wroclaw Il, Katowice,
Poznari, L6dE ||
Konotopa lll, Konotopa IV, Warszawa i,
31.12.2020 r. 130,7 Wroctaw |, Warszawa |V, Wroctaw I
31.12.2019 Gorny Slask, Warszawa |, okolice Szczecina, Warsaw
220w . [N South, Warszawa il Kanotopa I, Warszawa
Gérny Slask, okolice Krakowa, OBl w kodzl, Konotopa II,
31122018 r. m Warszawa |, okolice Szczecina, Warsaw South, Warszawa
Il, Pruszkéw, Konotopa Il
okolice Warszawy, Gérny Slask, okolice Krakowa, OBl
suzzor . e
31.12.2016 1. 80,0 Konotopa, okolice Warszawy, Gérny Slask
3112.2015 1. @ Konotopa

Zrédto: Emitent

ZMIANA NR 5 — W CZESCI lll - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 5.1.4 (STR. 55) SEGMENT
POZOSTALE AKTYWA NIERUCHOMOSCIOWE DODAIJE SIE:

Na dzien zatwierdzenia niniejszego Suplementu do segmentu pozostatych aktywow
nieruchomosciowych przypisane zostaty:

e cze$¢ inwestycji Unique Tower, skomercjalizowana pod nazwg Unique Apartments,
obejmujaca lokale, dla ktorych wraz ze sprzedazg zawierane sg umowy dzierzawy lokali przez
podmiot z Grupy. Aktywa te sg wykorzystane przez spétke z Grupy Marvipol do prowadzenia
samodzielnej dziatalnos$ci najmu krétko, sSrednio i dtugoterminowego,

e nieruchomos¢ niezabudowana w Kotobrzegu. Miejscowy plan zagospodarowania umozliwia
zabudowe nieruchomosci obiektem zamieszkania zbiorowego i prowadzenie dziatalnosci
hotelowej. Dla nieruchomosci zostat opracowany projekt architektoniczny oraz zostata
uzyskana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

e inwestycja Chmielna 78 Hotel Gdansk, oferujaca lokale inwestycyjne z przeznaczeniem na
pdzniejszy najem krétko, Srednio i dtugoterminowy, ktérego prowadzeniem ma zajmowac sie
podmiot z Grupy Marvipol. Dla nieruchomosci zostat opracowany projekt architektoniczny
oraz zostata uzyskana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
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Nieruchomosé PUM/PUU Liczba

/projekt (tys. m?) lokali Status
Unique Tower, czes¢ 117 320 Projekt skomercjalizowany w ramach konceptu Unique
inwestycyjna ! Apartments
Kotobrzeg 9,3 - Rozwazana realizacja projektu
Chmielna 78 Hotel Gdansk 12,5 348  Planowana realizacja projektu
Razem 335 -

Chmielna 78 Hotel Gdansk

Projekt realizowany na dziatce przy ul. Chmielnej w Gdansku, w atrakcyjnej turystycznie lokalizacji, w
ramach ktérego powstaé ma 348 lokali inwestycyjnych. Lokale sg oferowane do sprzedazy Klientom
Spoétki. Wraz z umowg sprzedazy zawierana jest umowa dzierzawy na okres 10 lat ze spdtkag z Grupy
Kapitatowej Marvipol — operatorem obiektu. Operator zorganizuje dziatalno$¢ polegajacg na
oferowaniu lokali w dalszy podnajem krdétko, srednio i dtugoterminowy.

W okresie 9 miesiecy 2024 r. kontynuowano przekazania lokali z Unique Apartments. W analizowanym
okresie przekazano klientom 20 lokali.

W okresie 9 miesiecy 2024 r. przychody segmentu wyniosty 45,0 min zt, a wynik netto: 3,9 min zt.

ZMIANA NR 6 — W CZESCI 1l - ,,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 11.2. (STR. 79) SRODROCZNE |
INNE INFORMACJE FINANSOWE DODAIJE SIE:

Po dacie ostatnich rocznych skonsolidowanych danych finansowych za rok 2023 zbadanych przez
biegtego rewidenta, Emitent opublikowat dnia 25 listopada 2024 roku skonsolidowany raport
okresowy za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2024 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Marvipol Development S.A za okres 9
miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2024 r. zostato zamieszczone na Stronie Internetowej Emitenta:

https://marvipol.pl/wp-content/uploads/MVP-S.A.-Raport-finansowy-Q3-2024-final.pdf

ZMIANA NR 7 = W CZESCI 1lI - ,DOKUMENT REJESTRACYJNY” POZ. 11.4. (STR. 80) KOMENTARZ DO
WYBRANYCH WYNIKOW FINANSOWYCH GRUPY DODAJE SIE:

Rachunek zyskdw i strat

9 mies. 9 mies.

tys. 2t 2024 r. 2023r. 2mlans
Przychody ze sprzedazy 187 237 355 041 (47%)
Koszt wtasny sprzedazy (145 990) (244 925) (40%)
Zysk brutto na sprzedazy 41247 110116 (63%)
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9 mies. 9 mies.

tys. 2t 2024 r. 2023r. Zmiana
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 12 000 86 849 (86%)
Zysk netto 1602 69 614 (98%)

Zrédto: Emitent

W okresie 9 miesiecy 2024 r. Grupa Marvipol Development rozpoznata 187,2 min zt przychodéw,
wobec 355,0 min zt w 9 miesiecy 2023 r., odnotowujac 12,0 min zt zysku operacyjnego (86,8 min zt
zysku EBIT w okresie 9 miesiecy 2023 r.) oraz 1,6 mIn zt zysku netto, wobec 69,6 mIn zt zysku w 9
miesiecy 2023 r.

O nizszym poziomie przychoddw Grupy przesadzit nizszy wolumen przekazan lokali mieszkalnych i
ustugowych (plan przekazan lokali na rok 2024 przewiduje, ze wiekszo$¢ tegorocznych przekazan lokali
nastgpi w IV kwartale). Ze wzgledu na nizszy poziom przychoddéw ze sprzedazy lokali, czesciowo
skompensowany rosngcymi zyskami segmentu pozostatych aktywow nieruchomosciowych Grupa
odnotowata spadek wyniku operacyjnego. Na wysokos$¢ wyniku netto, poza ww. czynnikami, istotny
wptyw miat wzrost kosztéw finansowych (-9,0 min zt salda przychoddéw i kosztéw finansowych, wobec
0,1 min zt dodatniego salda w okresie 9 miesiecy 2023 r.), zwigzany z przeprowadzong w maju 2024 r.
emisjg obligacji o wartosci 150 min zt, koszty zwigzane z ktérg zostaty w ograniczonym stopniu
skapitalizowane w kosztach realizowanych projektéw.

Bilans

tys. zt 30.09.2024 31.12.2023 Zmiana
Aktywa trwate, w tym: 353 101 338 899 4%
Dtugoterminowe aktywa finansowe 184 364 181611 2%
Aktywa obrotowe, w tym: 1400 129 1122338 25%
Zapasy 988 277 812 328 22%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym: 365 964 286 721 28%
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 56 464 47 184 20%
Kapitat wtasny 667 838 710 388 (6%)
Zobowiazania dtugoterminowe, w tym: 442 974 366 036 21%
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 24 715 29079 (15%)
Zobowigzania z tytutu obligacji 309 490 232 655 33%
Zobowigzania z tytutu leasingu 71847 72 160 (0%)
Zobowiazania krétkoterminowe, w tym: 642 422 384 813 67%
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 350 5219 (93%)
Zobowigzania z tytutu obligacji 143 906 111529 29%
Zobowigzania z tytutu leasingu 6 847 6234 10%

Zrédto: Emitent
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Suma aktywow Grupy Marvipol Development wyniosta na koniec wrzesnia 2024 r. 1 753,2 min zt, co
oznacza wzrost 0 20% w poréwnaniu do 2023 roku. Aktywa trwate stanowity 353,1 min zt (+4% vs 2023
r.), a aktywa obrotowe 1 400,1 mlin zt (+25% vs 2023 r.). Ws$rdd aktywow trwatych najwieksze pozycje
to dtugoterminowe aktywa finansowe (blisko 184,4 min zt na koniec wrzesnia 2024 r.) W aktywach
obrotowych dominujg zapasy, ktérych warto$¢ na koniec wrzesnia 2024 r. wyniosta 988,3 min zt oraz
srodki pieniezne w wysokosci 366,0 min zt, w tym 56,5 min zt o ograniczonej mozliwosci dysponowania.
Kapitat wtasny na 30.09.2024 r. spadt 0 6% do 667,8 min zt, gtownie w wyniku wyptaconej dywidendy
za 2023 r. W 1-3Q 2024 r. zwiekszyta sie wartos¢ dtugoterminowych zobowigzan finansowych o 21%
do 443,0 min zt, a wartosé krétkoterminowych zobowigzan finansowych wzrosta o 67% do 642,4 min
zt.

Grupa Kapitatowa utrzymuje bezpieczny poziom zadtuzenia. W okresie 9 miesiecy 2024 r. zadtuzenie
netto Grupy Kapitatowej wzrosto do 191,2 min zt (196,5 min zt po uwzglednieniu zobowigzan z tytutu
optat za uzytkowanie wieczyste gruntdw oszacowanych zgodnie z MSSF 16 Leasing) na dzien 30
wrzesénia 2024 r., z 170,2 min zt na koniec 2023 r. Na wzrost zadtuzenia odsetkowego netto wptynety
m.in. inwestycje w zakup nieruchomosci pod realizacje projektow deweloperskich.

ZMIANA nr 8 - W WYKAZIE ODEStAN (STR. 168) DODAJE SIE:

8) Do skonsolidowanych danych srédrocznych Grupy Kapitatowej Emitenta za okres 9 miesiecy
zakoniczony dnia 30 wrzesnia 2024 r., ktdre zostaty przekazane do publicznej wiadomosci w dniu 25
listopada 2024 roku i sg dostepne na stronie internetowej Emitenta:
https://marvipol.pl/wp-content/uploads/MVP-S.A.-Raport-finansowy-Q3-2024-final.pdf

W imieniu Emitenta:

Wiceprezes Zarzadu Prokurent
Andrzej Nizio Maciej Kietkowski
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